
Vorstellung Strandbad-Projekt
im Rahmen
des Entwicklungskonzeptes Twistesee

Bürgerversammlung am 17. Mai 2011
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I. Stadtumbau Nordwaldeck

Zielsetzung:
Unterstützung der
Kommunen bei 
Stadtentwicklungsaufgaben,
insbesondere hinsichtlich des
demographischen Wandel
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I. Stadtumbau Nordwaldeck

IHK
(Integriertes Handlungskonzept)

Bürgerbeteiligung

Fördergebiete mit Teilraumkonzepten

Arbeitsgruppe
Wirtschaft + 

Beschäftigung

Arbeitsgruppe
Tourismus, 

Kultur, Freizeit

Arbeitsgruppe
Leben + 
Wohnen
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Fördergebiete:

Bad Arolsen –

Twistesee und Wetterburg

Diemelstadt-Wrexen

Twistetal-Berndorf

Volkmarsen-Külte
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I. Stadtumbau Nordwaldeck

Gemeindevertretung / Stadtverordnetenversammlung

Gemeindevorstände / Magistrate

Lenkungsgruppe

überörtliche Vertreter
Industrie- und Handelskammer
Wirtschaftsförderung Landkreis

örtliche Vertreter
Bad Arolsen
Diemelstadt
Twistetal
Diemelstadt

Arbeitsausschuss
4 Bürgermeister

Vertreter der Ausschüsse

Arbeitsteam
4 Bauamtsleiter

Vertreter Treuhänder 
(Wohnstadt)
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92 Städte und Gemeinden
in Hessen im Stadtumbau

davon:

14 Einzelstandorte

17 interkommunale
Kooperationen  
mit 78 Gemeinden
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I. Stadtumbau Nordwaldeck

Förderquote:

- Anteil Bund / Land  =  70 %

- Kommunaler Anteil =  30 %

Aufteilung kommunaler Anteil nach Einwohneranteilen :

Bad Arolsen = 49,6 %  = 14,88 % absolut

Diemelstadt = 16,8 %  = 5,04 %     “

Twistetal     = 13,6 %  = 4,08 %     “

Volkmarsen = 20,0 %  = 6,00 % “

insgesamt 30,00 % absolut
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I. Stadtumbau Nordwaldeck

bisher bewilligt 3.123.000,00 €

Kommunaler Anteil 936.900,00 €

Anteil Bund/Land 2.186.100,00 €

Maßnahmen:
Integriertes Handlungskonzept (IHK) 175.000,00 €
Treuhänderhonorar inkl. Teilraumkonzepte 490.000,00 €
Abgabe Kompetenzzentrum des Landes „HessenAgentur“ 60.000,00 €
Tourismuskonzept 45.000,00 €
Ideenwettbewerb Strandbad 80.000,00 €
Sonstiges 21.000,00 €
Sporthalle Külte 925.000,00 €
Erschließungsmaßnahmen Wrexen 744.000,00 €
Ausbau Fußwegeverbindung Berndorf 270.000,00 €
Bushaltestelle Waldecker Straße, Wetterburg 25.000,00 €
Anfinanzierung Maßnahmen Twistesee 288.000,00 €
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II. Architektenwettbewerb

� Das Strandbad besteht seit dem Bau des Twistesees (rund 30 Jahre). 

� Folgende Gründe sprechen für eine Neugestaltung des gesamten Areals:

� zunehmender Unterhaltungsaufwand am Strandbadgebäude

� Vermarktung der gesamten Anlage wird schwieriger

� improvisierter Ganzjahresbetrieb aus hygienischen Gründen
nicht mehr möglich

� ganzjähriger Betrieb der Sanitäranlagen ist nicht möglich

� Strandbadbereich nicht barrierefrei zugänglich

� Liegewiese ist in der Badesaison zu klein
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II. Architektenwettbewerb

� attraktive Neuanlage ist geeignet, neue Gäste zu gewinnen

� Investition Neugestaltung des Gesamtkomplexes stellt
erhebliche Wirtschaftsförderung dar

� Ergebnis des Wettbewerbs ist insoweit bindend, dass nur einer der 
prämierten Siegerentwürfe (1.-3./4.) ausgewählt werden darf.

� Folgende Möglichkeiten bestehen dann:

a) Planungsänderungen an den Siegerentwürfen vornehmen

b) eine völlig neue Planung erstellen

c) die Stadt kann auf eine Neugestaltung ganz verzichten

� Bei einer neuen Planung ist jedoch keine Sicherheit für die Gewährung 
von Fördermitteln gegeben.
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1. Platz

2. Platz

3. Platz

3. Platz
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II. Architektenwettbewerb

1. Platz: POOL2, Kassel
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II. Architektenwettbewerb

1.360.811,50 €
Gesamtkosten 
(brutto)

183.638,92 €Baunebenkosten

406.995,65 €Außenanlagen

58.768,15 €
Bauwerk/
Techn. Anlage

648.517,28 €
Bauwerk/   
Baukonstruktion

62.891,50 €
Herrichten &      
Erschließen

0,00 €Grundstück

Pool2

1. Platz 
Kostengruppe
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II. Architektenwettbewerb

2. Platz: Berger Röcker, Stuttgart
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II. Architektenwettbewerb

1.159.000,00€
Gesamtkosten 
(brutto)

138.000,00 €Baunebenkosten

325.000,00 €Außenanlagen

106.000,00 €
Bauwerk/
Techn. Anlage

565.000,00 €
Bauwerk/   
Baukonstruktion

25.000,00 €
Herrichten &      
Erschließen

0,00 €Grundstück

Berger
Röcker

2. Platz 
Kostengruppe
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II. Architektenwettbewerb

3. Platz: Punkt4, Kassel / Emminger & Nagies, Augsburg



Seite 19

II. Architektenwettbewerb

1.569.631,81 €
Gesamtkosten 
(brutto)

261.605,30 €Baunebenkosten

721.603,26 €Außenanlagen

81.764,90 €
Bauwerk/
Techn. Anlage

504.658,35 €
Bauwerk/   
Baukonstruktion

0,00 €
Herrichten &      
Erschließen

0,00 €Grundstück

Punkt 4

3. Platz 
Kostengruppe
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II. Architektenwettbewerb

3. Platz: Müntinga + Puy, Bad Arolsen
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II. Architektenwettbewerb

1.382.853,90 €
Gesamtkosten 
(brutto)

230.475,65 €Baunebenkosten

486.652,00 €Außenanlagen

116.000,00 €
Bauwerk/
Techn. Anlage

549.726,25 €
Bauwerk/   
Baukonstruktion

0,00 €
Herrichten &      
Erschließen

0,00 €Grundstück

Müntinga & 
Puy

3. Platz 
Kostengruppe
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II. Architektenwettbewerb –
Kostenaufstellung

1.382.853,90 €1.569.631,81 €1.159.000,00 €1.360.811,50 €Gesamtkosten (brutto)

230.475,65 €261.605,30 €138.000,00 €183.638,92 €700 - Baunebenkosten

486.652,00 €721.603,26 €325.000,00 €406.995,65 €500 - Außenanlagen

116.000,00 €81.764,90 €106.000,00 €58.768,15 €
400 - Bauwerk/

Techn. Anlage

549.726,25 €504.658,35 €565.000,00 €648.517,28 €
300 - Bauwerk/

Baukonstruktion

0,00 €0,00 €25.000,00 €62.891,50 €
200 - Herrichten &

Erschließen

0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €100 - Grundstück

Müntinga & 
Puy

Punkt 4
Berger
Röcker

Pool2

3. Platz3. Platz2. Platz1. Platz 
Kostengruppe
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III. Wirtschaftsfaktor Tourismus

� Bedeutung Tourismus:
Vereinbarung Nordwaldeck-Kommunen zur gemeinsamen
Projektentwicklung und Marketing

� Beauftragung Erstellung Tourismuskonzeption

� Nachweis einer planvollen touristische Organisation
für Zuweisung Fördermittel notwendig

� Maßnahmenpaket

� Projekte verbessern Wohn- und Lebensumfeld
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III. Wirtschaftsfaktor Tourismus
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III. Wirtschaftsfaktor Tourismus
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IV. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung –
geplantes Investitionsvolumen

Angenommene Kosten inkl. Wettbewerb 1.530.000 €

davon:

Wettbewerb 80.000 €

Gebäude inkl. Technik ca. 660.000 €

Außenanlagen ca.   500.000 €

Nebenkosten 290.000 €

� Erheblicher Anteil Außenanlagen / Verbesserung der 
Aufenthaltsqualität, ggf. Erweiterung der Liegefläche

� Kostenaufteilung kann je nach Entwurf variieren
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IV. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung –
Förderungsvoraussetzungen

� keine Bauunterhaltung, sondern Investition

� Impulsprojekt:
„Tourismusförderung ist Teil der Wirtschaftsförderung. Zur Sicherung 
und Weiterentwicklung des Tourismusstandorts Hessen, zur 
Auslösung positiver Arbeitsmarkt- und Einkommenseffekte sowie zur 
Stärkung strukturschwacher Regionen in Hessen unterstützt das Land 
innovative, qualitativ hochwertige marktgerechte Touri smus- und 
Freizeitangebote , denen auf der Grundlage eines regionalen 
Tourismuskonzepts oder eines touristischen Leitbildes eine 
besondere regionale – nicht nur lokale – Wirksamkeit zuerkannt wird.“

(Quelle: Richtlinien des Landes Hessen zur Förderung der regionalen Entwicklung)
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IV. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung -
Finanzierungsrahmen

angenommene Gesamtkosten
1.530.000 €

120.600,00 €

120.600,00 €

562.800,00 €

726.000,00 €

EFRE-Tourismus-Mittel

Stadtumbau Bund/Land-Anteil
(70 %)

kommunaler Anteil
Partnerkommunen

kommunaler Anteil Bad Arolsen
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IV. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung –
Planungskosten

EFRE-Tourismus-Mittel  
850.000 €

+ Architektenwettbewerb 80.000 €
+ Tourismuskonzeption 45.000 €

- Wegfall Vergabeverfahren
Architektenleistungen               - 20.000 €

- Anrechnung Preisgeld
Architektenhonorar     - 3.000 bis 7.000 €

Eigenmittel Nordwaldeck
30.000 €

Mehrkosten insgesamt: 100.000 €
70 % Bund/Land (70.000 €) und 30 % Nordwaldeck (30. 000 €)
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IV. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung –
Alternativenvergleich

� 3 Alternativen für das Strandbad (Bauunterhaltung, Sanierung und  
Erneuerung) wurden einer Wirtschaftlichkeitsberechnung unterzogen:

� Alternative 1: Bauunterhaltung - nicht förderfähig
Behebung der Baumängel im Rahmen der Bauunterhaltung
Kosten: ca. 122.000 €

� Alternative 2: Sanierung - nicht förderfähig
Erhaltung der Dachkonstruktion bei gleichzeitiger Verbesserung der 
Bausubstanz (u. a. Herstellung Frostsicherheit der Sanitäranlagen und des 
Kioskgebäudes)
Kosten: ca. 300.000 €

� Alternative 3: Erneuerung - mit Förderung
Grundlegende Erneuerung des Gebäudes und der Freiflächen
Kosten: bis zu 1,53 Mio. €
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IV. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

� dynamische Wirtschaftlichkeitsbetrachtung: 

- Ertragsseite: Pachteinnahmen, Auflösung Sonderposten

- Aufwandsseite: Abschreibungen, Zinsen, Betriebskosten (Strom, 
Heizung, Wasser, Abwasser), weitere Folgekosten 
(innere Leistungsverrechnung Betriebshof, 
Hauspersonal), Instandhaltungskosten

� Im Ergebnis ergeben sich bei allen Alternativen Belastungen für  
die kommenden Haushaltsjahre, jedoch in unterschiedlicher Höhe

Alternative 1 – Bauunterhaltung: - 264.000 €

Alternative 2 – Sanierung: - 508.000 €

Alternative 3 – Erneuerung: - 204.000 €
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V. Entscheidungsverfahren –
Maßnahmenpaket

� Strandbad 

� Anbau Sanitäranlagen Staudamm/Wohnmobilhafen (Herbst 2011) 

� Befestigung Parkplätze Vorstau und Staudamm (kurzfristig) 

� verschiedene Stege als Einstiegshilfen am Vorstau, FKK, Liegewiese Ost 

� evtl. Toilettenanlage Liegewiese Ost 

� Cafè im See

- Sanierung Steg (Belag)

- bereits erledigt:  � Erneuerung Heizung
� Erneuerung Theke
� Einbau Behinderten-Toilette
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V. Entscheidungsverfahren –
aktueller Sachstand

� Stadtumbau: Festlegung des Entwicklungsziels Förderung Tourismus

� Entwicklung Tourismuskonzept

� Architektenwettbewerb

� Zustimmung Ortsbeirat Wetterburg, Braunsen und Neu-Berich

� Förderzusage des Landes

� Bürgerversammlung

danach:

� Entscheidung Stadtverordnetenversammlung

� ggf. Erstellung Förderanträge

� bei positiver Entscheidung Umsetzung/Umgestaltung Areal 2013/2014
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!


