Vorstellung Strandbad-Projekt
Im Rahmen

des Entwicklungskonzeptes Twistesee

BlUrgerversammlung am 17. Mai 2011
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. Stadtumbau Nordwaldeck

STADTOMBAUNORDWALDECK
4 N

Zielsetzung:

Unterstltzung der
Kommunen bel
Stadtentwicklungsaufgaben,
Insbesondere hinsichtlich des
demographischen Wandel
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|. Stadtumbau Nordwaldec —

Blrgerbeteiligung
\/ \/ \/

Arbeitsqgruppe Arbeitsgruppe Arbeitsqgruppe
Wirtschaft + Tourismus, Leben +
Beschaftigung Kultur, Freizeit Wohnen

[ (Integriertes Handlungskonzept) J

|

[ Fordergebiete mit Tellraumkonzepten }
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Regionale Konzepte:
¢ Neuorganisation der
Energienversorgung
e Towrismus-Entwicklung
e "LeBensmittelpunkte"
e Bademutzung
\

FOrdergebiete:

%
L

Bad Arolsen —
Twistesee und Wetterburg

Diemelstadt-Wrexen
Twistetal-Berndorf

Volkmarsen-Kiulte — % \~ L., " o e T3

Ober-Warokiem Gesamiicaris  Férdaranirag 200
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|. Stadtumbau Nordwaldeck

Gemeindevertretung / Stadtverordnetenversammiung

Gemeindevorstande / Magistrate

4 _ N
Arbeitsteam

4 Bauamtsleiter

Vertreter Treuhander
(Wohnstadt)

\ J
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STADTUMBALU
IN HESSEN

Stadtumbau in Hessen
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1. Zweckverband Stadt Land Schloss

2. Interkommunale Arbeitsgemeinschaft Hessisches
Kegelspiel

3. Zweckverband Interfkommunale Zusammenarbeit
Hinterland Bad Laasphe

4. Interkommunale Kooperation Mittlere Bergstrale

5. Zweckverband Schwalm-Eder-Mitte
6. Kornmunale Arbeitsgemeinschaft Pro Region Mittleres Fuldatal (ZuBRA)

T. Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet Mittlerss Fuldatal

L]
Lauterbach

nnnn-- Interkommunale Kooperation

| Kreisgrenze

|:| Regierungsbezirk

Eimwohner:
. 0-10.000

e 10.001-25.000

®  25001-50.000
®  iber50000

8. Kemmunale Arbeitsgemeinschaft Mittleres Wermratal
9. Interkommunale Arbsitsgemeinschaft Stadtumbau Nordwaldeck
10. Zweckverband Rheingau
11. Zweckverband Interkommunale Zusammenarbeit Schwalm
12. Zweckverband Intertkommunale Zusammenarbeit {InKomZ)
Sontra - Herleshausen - Nentershausen

13. Kommunale Arbeitsgemeinschaft KiRaS
14. Kommunale Arbeitsgemeinschaft Westliches MeiBnerland

15. Kommunale Arbeitsgemeinschaft Risselsheim - Raunheim -
Kelsterbach

16. Kommunale Arbeitsgemeinschaft Stadtumbau Schlangenbad -
Bad Schwalbach

17. Zweckverband Schwalm-Eder-West

92 Stadte und Gemeinden
In Hessen im Stadtumbau

davon:
14 Einzelstandorte

17 interkommunale
Kooperationen
mit 78 Gemeinden




|. Stadtumbau Nordwaldeck

Forderguote:
- Anteill Bund / Land = 70 %

- Kommunaler Antell = 30 %

Auftellung kommunaler Anteil nach Einwohneranteilen

Bad Arolsen = 49,6 % = 14,88 % absolut
Diemelstadt = 16,8 % = 5,04% “
Twistetal = 13,6 % = 408% “
Volkmarsen = 20,0 % = 6,00% “

Insgesamt 30,00 % absolut
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|. Stadtumbau Nordwaldeck

bisher bewilligt 3.123.000,00 €
Kommunaler Anteil 936.900,00 €
Anteil Bund/Land 2.186.100,00 €
MalRnahmen:

Integriertes Handlungskonzept (IHK) 175.000,00 €
Treuhanderhonorar inkl. Teilraumkonzepte 490.000,00 €
Abgabe Kompetenzzentrum des Landes ,HessenAgentur* 60.000,00 €
Tourismuskonzept 45.000,00 €
|deenwettbewerb Strandbad 80.000,00 €
Sonstiges 21.000,00 €
Sporthalle Kiilte 925.000,00 €
ErschlieBungsmalinahmen Wrexen 744.000,00 €
Ausbau FulRwegeverbindung Berndorf 270.000,00 €
Bushaltestelle Waldecker Stral3e, Wetterburg 25.000,00 € ,/K;};‘x\
Anfinanzierung MalRnahmen Twistesee 288.000,00 €@

(8
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1l. Architektenwettbewerb

Das Strandbad besteht seit dem Bau des Twistesees (rund 30 Jahre).

Folgende Grinde sprechen flr eine Neugestaltung des gesamten Areals:
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zunehmender Unterhaltungsaufwand am Strandbadgebaude
Vermarktung der gesamten Anlage wird schwieriger

Improvisierter Ganzjahresbetrieb aus hygienischen Grunden
nicht mehr mdéglich

ganzjahriger Betrieb der Sanitaranlagen ist nicht mdglich
Strandbadbereich nicht barrierefrei zuganglich

Liegewiese ist in der Badesaison zu klein




1l. Architektenwettbewerb

attraktive Neuanlage ist geeignet, neue Gaste zu gewinnen

Investition Neugestaltung des Gesamtkomplexes stellt
erhebliche Wirtschaftsférderung dar

Ergebnis des Wettbewerbs ist insoweit bindend, dass nur einer der
pramierten Siegerentwdrfe (1.-3./4.) ausgewahlt werden darf.

Folgende Mdoglichkeiten bestehen dann:
a) Planungsanderungen an den Siegerentwtrfen vornehmen
b) eine vollig neue Planung erstellen
c) die Stadt kann auf eine Neugestaltung ganz verzichten

Bei einer neuen Planung ist jedoch keine Sicherheit flr die Gewéahrung
von Fordermitteln gegeben.

Seite 12




"4

23. Platz

ol




1l. Architektenwettbewerb

1. Platz: POOL2, Kassel
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. Architektenwettbewerb
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58.768,15 € i+

1. Platz
Kostengruppe
Pool2
Grundstlick 0,00 €
Herrichten &
Erschliel3en 62.891,50 €
Bauwerk/
Baukonstruktion 648.517,28 € =
Bauwerk/
Techn. Anlage
Aul3enanlagen 406.995,65 €
Baunebenkosten 183.638,92 € |
Gesamtkosten 3
(brutto) 1.360.811,50 €
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1l. Architektenwettbewerb

2. Platz: Berger Rocker, Stuttgart
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325.000,004 7

2. Platz
Kostengruppe Berger

Rocker
Grundstuck 0,00 €
Herrichten &
Erschliel3en 25.000,00 €
Bauwerk/ )
Baukonstruktion 565.000,00 § ~
Bauwerk/
Techn. Anlage 106.000,00 €
Aul3enanlagen
Baunebenkosten 138.000,00 € -
Gesamtkosten
(brutto) 1.159.000,00€ -
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Augsburg

Punkt4, Kassel / Emminger & Nagies,

3. Platz:

0
—
Q
=
[
n



1. Architektenwettbewerb

3. Platz
Kostengruppe

Punkt 4
Grundstiick 0,00 €
Herrichten &
Erschliel3en 0,00 €
Bauwerk/
Baukonstruktion 504.658,35 €
Bauwerk/
Techn. Anlage 81.764,90 €
Aul3enanlagen 721.603,26 €
Baunebenkosten 261.605,30 €
Gesamtkosten
(brutto) 1.569.631,81 €
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1. Architektenwettbewerb

3. Platz: Mulntinga + Puy, Bad Arolsen
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1. Architektenwettbewerb

3. Platz
Kostengruppe Miintinga &
Puy
Grundstuck 0,00 €
Herrichten &
Erschliel3en 0,00 €
Bauwerk/
Baukonstruktion 549.726,25 €
Bauwerk/
Techn. Anlage 116.000,00 €
Aul3enanlagen 486.652,00 €
Baunebenkosten 230.475,65 €
Gesamtkosten
(brutto) 1.382.853,90 €
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1. Platz 2. Platz 3. Platz 3. Platz
Kostengruppe L
Pool2 B?rger Punkt 4 Muntinga &
Rdcker Puy
100 - Grundstuck 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
200 - Herrichten &
Erschliel3en 62.891,50 € 25.000,00 € 0,00 € 0,00 €
300 - Bauwerk/
Baukonstruktion 648.517,28 € 565.000,00 € 504.658,35 € 549.726,25 €
400 - Bauwerk/
Techn. Anlage 58.768,15 € 106.000,00 € 81.764,90 € 116.000,00 €
500 - AulRenanlagen 406.995,65 € 325.000,00 € 721.603,26 € 486.652,00 €
700 - Baunebenkosten 183.638,92 € 138.000,00 € 261.605,30 € 230.475,65 €

Gesamtkosten (brutto)

1.360.811,50 €

1.159.000,00 €

1.569.631,81 €

1.382.853,90 €
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|. Stadtumbau Nordwaldeck

II. Architektenwettbewerb
- Entwirfe
- Kostenaufstellung

I1l. Wirtschaftsfaktor Tourismus
V. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

geplantes Investitionsvolumen
Forderungsvoraussetzungen
Finanzierungsrahmen
Planungskosten
Alternativenvergleich

V. Entscheidungsverfahren

- MalRnahmenpaket
- aktueller Sachstand

Seite 23



Bedeutung Tourismus:
Vereinbarung Nordwaldeck-Kommunen zur gemeinsamen
Projektentwicklung und Marketing

Beauftragung Erstellung Tourismuskonzeption

Nachweis einer planvollen touristische Organisation
far Zuweisung Fordermittel notwendig

Malnahmenpaket

Projekte verbessern Wohn- und Lebensumfeld
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|. Stadtumbau Nordwaldeck

ll. Architektenwettbewerb

- Entwirfe
- Kostenaufstellung

1. Wirtschaftsfaktor Tourismus
I\VV. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

geplantes Investitionsvolumen
Forderungsvoraussetzungen
Finanzierungsrahmen
Planungskosten
Alternativenvergleich

V. Entscheidungsverfahren

- MalRnahmenpaket
- aktueller Sachstand
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Angenommene Kosten inkl. Wettbewerb
davon:
Wettbewerb
Gebaude inkl. Technik
Aulenanlagen

Nebenkosten

1.530.000 €
80.000 €
ca. 660.000 €
ca. 500.000 €
290.000 €

Erheblicher Antell Aul3enanlagen / Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat, ggf. Erweiterung der Liegeflache

Kostenaufteilung kann je nach Entwurf variieren
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keine Bauunterhaltung, sondern Investition

Impulsprojekt:

,rourismusforderung ist Teil der Wirtschaftsforderung. Zur Sicherung
und Weiterentwicklung des Tourismusstandorts Hessen, zur
Auslosung positiver Arbeitsmarkt- und Einkommenseffekte sowie zur
Starkung strukturschwacher Regionen in Hessen unterstutzt das Land
Innovative, qualitativ hochwertige marktgerechte Touri smus- und
Freizeitangebote , denen auf der Grundlage eines regionalen
Tourismuskonzepts oder eines touristischen Leitbildes eine
besondere regionale — nicht nur lokale — Wirksamkeit zuerkannt wird.*

(Quelle: Richtlinien des Landes Hessen zur Forderung der regionalen Entwicklung)
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angenommene Gesamtkosten

120.600,00 € 1.530.000 €
120.600,00 €
0O EFRE-Tourismus-Mittel
O Stadtumbau Bund/Land-Anteil
726.000,00 (70 %)

O kommunaler Anteil

562.800.00 € Partnerkommunen
O kommunaler Anteil Bad Arolsen




+ Architektenwettbewerb  80.000 € | - Wegfall Vergabeverfahren

+ Tourismuskonzeption 45.000 € | Architektenleistungen - 20.000 €
- Anrechnung Preisgeld

Architektenhonorar - 3.000 bis 7.000 €
Mehrkosten insgesamt: 100.000 €
70 % Bund/Land (70.000 €) und 30 % Nordwaldeck (30. 000 €)

EFRE-Tourismus-Mittel Eigenmittel Nordwaldeck
850.000 € 30.000 €
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3 Alternativen fir das Strandbad (Bauunterhaltung, Sanierung und
Erneuerung) wurden einer Wirtschaftlichkeitsberechnung unterzogen:
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Alternative 1: Bauunterhaltung - nicht férderfahig
Behebung der Baumangel im Rahmen der Bauunterhaltung
Kosten: ca. 122.000 €

Alternative 2: Sanierung - nicht forderfahig

Erhaltung der Dachkonstruktion bei gleichzeitiger Verbesserung der
Bausubstanz (u. a. Herstellung Frostsicherheit der Sanitdranlagen und des
Kioskgebaudes)

Kosten: ca. 300.000 €

Alternative 3: Erneuerung - mit FOrderung
Grundlegende Erneuerung des Gebaudes und der Freiflachen
Kosten: bis zu 1,53 Mio. €




dynamische Wirtschaftlichkeitsbetrachtung:
- Ertragsseite: Pachteinnahmen, Auflosung Sonderposten

- Aufwandsseite: Abschreibungen, Zinsen, Betriebskosten (Strom,
Heizung, Wasser, Abwasser), weitere Folgekosten
(innere Leistungsverrechnung Betriebshof,
Hauspersonal), Instandhaltungskosten

Im Ergebnis ergeben sich bei allen Alternativen Belastungen fir
die kommenden Haushaltsjahre, jedoch in unterschiedlicher Hohe

Alternative 1 — Bauunterhaltung: - 264.000 €
Alternative 2 — Sanierung: - 508.000 €
Alternative 3 — Erneuerung: - 204.000 €
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Strandbad

Anbau Sanitaranlagen Staudamm/Wohnmobilhafen (Herbst 2011)
Befestigung Parkplatze Vorstau und Staudamm (kurzfristig)
verschiedene Stege als Einstiegshilfen am Vorstau, FKK, Liegewiese Ost
evtl. Toilettenanlage Liegewiese Ost

Cafe im See

- Sanierung Steg (Belag)

- bereits erledigt:  Erneuerung Heizung
Erneuerung Theke

Einbau Behinderten-Toilette
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Stadtumbau: Festlegung des Entwicklungsziels FGrderung Tourismus
Entwicklung Tourismuskonzept
Architektenwettbewerb
Zustimmung Ortsbeirat Wetterburg, Braunsen und Neu-Berich
Forderzusage des Landes
BlUrgerversammiung
danach:
Entscheidung Stadtverordnetenversammlung
ggf. Erstellung Férderantrage

bei positiver Entscheidung Umsetzung/Umgestaltung Areal 2013/2014
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Vielen Dank fur Ilhre Aufmerksamkeit!
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