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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Als Anlass der Planung steht die Standortentwicklung der HEWI Heinrich Wilke GmbH im Fokus der
stadtebaulichen Entwicklungsabsicht. Das renommierte Familienunternehmen ist seit mehr als 90
Jahren am Standort tatig; das vorhandene Gewerbegrundstiick ist jedoch nutzungsseitig ausge-
schopft und bietet keine weiteren baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten unter Aufrechterhaltung
des Bestandsbetriebes an.

Die Stadt Bad Arolsen beabsichtigt daher, den Bebauungsplan Mengeringhausen Nr. 7 B mit der
Bezeichnung ,Hagenstrale - Am Twister Wege"” am sudlichen Ortsrand von Mengeringhausen auf-
zustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung von weiteren gewerblichen
Baugrundstlicken zu schaffen. Die Planungsabsichten folgen hierbei den Zielen der vorbereitenden
Bauleitplanung, wonach der Bereich gemaB rechtskraftigem Flachennutzungsplan bereits als ge-
werbliche Bauflache ausgewiesen ist.

Ziel und Zweck der Planung ist somit, den vorhandenen Gewerbestandort im Umfeld der Hagen-
straBe durch Neuausweisung von Gewerbeflachen zu starken und gleichzeitig sinnhaft in die Sied-
lungslage unter Ausnutzung von vorhandenen Infrastrukturen einzubinden. Fir den Gewerbebe-
trieb HEWI wiirde zundchst eine Nutzbarmachung der Plangebietsflaichen zu Gunsten der Erzeu-
gung regenerativer Energien im Vordergrund stehen; gleichzeitig soll das Planungsrecht perspekti-
visch auch eine bauliche Entwicklung erméglichen.

2 AUFSTELLUNGSVERFAHREN GEMAB § 3 UND § 4 BAUGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des vorhandenen Gewerbestandortes im Umfeld der Hagenstralle geschaffen werden.
Die Neuausweisung von Gewerbeflachen soll den Gewerbestandort starken und gleichzeitig sinn-
haft in die gegebene Siedlungslage unter Ausnutzung von vorhandenen Infrastrukturen einbinden.
Hierflr ist das sogenannte Regelverfahren gemal3 § 3 und § 4 BauGB durchzufiihren, in dem neben
dem zu erstellenden Umweltbericht (§ 2 a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung, die zu-
sammenfassende Erklarung gemaB § 10 a Abs. 1 BauGB sowie der Artenschutzrechtliche Beitrag zu
erbringen sind.

= Aufstellungsbeschluss

Es ist vorgesehen, dass die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad in der offentlichen Sitzung
am 28.09.2023 gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes
Mengeringhausen Nr. 7 B ,HagenstraBe - Am Twister Wege” im Ortsteil Mengeringhausen be-
schlieBt. Die ortubliche Bekanntmachung in der Waldeckischen Landeszeitung soll am 06.10.2023
erfolgen.

= Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie friihzeitige Betei-
ligung der Beh6rden und Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Es ist vorgesehen, dass die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB nach
der vorgesehenen ortsiiblichen Bekanntmachung am 06.10.2023 in der Waldeckischen Landeszei-
tung sowie zeitgleich auf der Homepage der Stadt vom 09.10.2023 bis einschl. 08.11.2023 erfolgen
soll. Die friihzeitige Beteiligung der TOB soll zeitgleich durchgefiihrt werden.
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3 DAS PLANGEBIET
3.1 Lage und GroBe des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Mengeringhausen der Stadt
Bad Arolsen. Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes ist ca. 3,54 ha groB und
umfasst das Flurstiick Nr. 10/1 tlw., Flur 40 in der Gemarkung Mengeringhausen (Bad Arolsen) so-
wie das Flurstlick Nr. 9 der StraBenparzelle der LandstraBSe.

Abb. 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Mengeringhausen Nr. 7 B. ,HagenstraBe - Am Twister Wege”, ohne
MaBstab

1 9

7

Q 102

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets wird wie folgt begrenzt:
e Im Norden durch die Flurstticke 89/31, 105/1, 10/1 tlw.
e |Im Osten 11, 16, 24
e Im Suden durch die Flurstiicke 10/2 und 8
e Im Westen durch die Flurstiicke 55, 57, 58, 59/2

alle in der Flur 40 der Gemarkung Mengeringhausen (Bad Arolsen).

Die maBgebliche Abgrenzung des Plangebiets ist der zeichnerischen Darstellung im Planteil zu ent-
nehmen.
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3.2 Realnutzung

Derzeit wird ein GrofBteil der Flache des im Plangebiets liegenden Flurstiicks Nr. 10/1 landwirt-
schaftlich genutzt. Lediglich im stidlichen Bereich wird ein Teil als Griinfliche genutzt. Das Plange-
biet ist unbebaut. Beidseitig entlang des Verlaufs der StraBenparzelle Nr. 9 der Landstral3e verlaufen
Baumreihen. Im Norden grenzt eine Griinfliche mit Gehdlzstrukturen sowie darauffolgend die der-
zeitigen Gewerbefldchen der HEWI Heinrich Wilke GmbH an. Sidlich des Plangebiets grenzen
Griin- und Weideflachen der Arche KaNaum, einer Stiftung fur Tierschutz, an. Westlich der Land-
straBe schlieBen sich weitere Flachen landwirtschaftlicher Nutzung sowie ein dazugehoriger Aus-
siedlerhof an die LandstraBBe an.

Abb. 2: Blick auf die landwirtschaftliche Flache sowie die Stiftung fiir Tierschutz im Siden
———

Abb. 3: Blick auf den HEWI-Gewerbebetrieb im Norden, Ackerflache und die Griin- und Weideflache
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Abb. 4: Blick auf die Gehdlzstrukturen entlang der LandstralBBe sowie den angrenzenden Aussiedlerhof

3.3 Eigentumsverhiltnisse

Das Flurstlick Nr. 10/1 tlw., Flur 40 in der Gemarkung Mengeringhausen (Bad Arolsen) befinden sich
im privaten Eigentum. Die 6ffentliche Flache setzt sich aus der StraBenparzelle der LandstraBe des
Flurstiicks Nr. 9 zusammen.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

4.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 (rechtskraftig seit dem 15. Marz 2010) sind die Flachen des Gel-
tungsbereiches als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung festgelegt.

Abb. 5: Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009
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In unmittelbarer Nahe des Plangebiets legt der Regionalplan im Norden ein Vorranggebiet fiir In-
dustrie und Gewerbe Bestand fest. Die Festlegung umfasst den derzeitigen Standort der HEWI Hein-
rich Wilke GmbH. Im Osten ist eine Fernverkehrsstrecke Bestand sowie eine Bundesfernstral3e zwei-
oder dreistreifig Bestand und daran angrenzend ein Vorranggebiet fiir Landwirtschaft festgelegt.
Sudlich des Plangebiets ist ein Vorranggebiet fiir Landwirtschaft sowie daran angrenzend eine von
Westen nach Osten verlaufende Abgrenzung Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz festge-
legt. Westlich der LandstraBBe grenzt ein Vorranggebiet fiir Landwirtschaft an.

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Bad Arolsen

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bad Arolsen (rechtsgliltig seit dem 10.07.1997) weist das
Plangebiet als Gewerbliche Baufldche aus. Die LandstraBe wird als lberértliche und értliche Haupt-
verkehrsstraBe dargestellt. Ostlich entlang des StraBenverlaufs der LandstraBe sind MaBnahmen zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dargestellt.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die
kiinftigen Festsetzungen eines Gebewerbegebietes und 6ffentlichen Verkehrsfldche entsprechen den
rechtlichen Darstellungen des Flachennutzungsplans. Die Ziele des Bebauungsplans sind aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelbar.

Abb. 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Juli 1996), Stadt Bad Arolsen
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Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets werden im Norden und im Stden Waldzuwachsfldchen
dargestellt. Siidlich des Plangebiets wird die von Norden nach Siden verlaufende Bahnlinie als
Bahnanlage sowie die BundesstraBBe B 252 als liberdrtliche und értliche HauptverkehrsstralBe darge-
stellt. Im Westen grenzen Fldchen fiir die Landwirtschaft (Acker) sowie ein Aussiedlerhof an das
Plangebiet an.
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4.3 Angrenzende Bebauungspldane

Im Norden des Plangebiets grenzt die 2. Anderung des Bebauungsplans Mengeringhausen Nr. 7
.HagenstraBe” (rechtsgiiltig seit dem 26.01.1990) an. Der Bebauungsplan setzt im Wesentlichen
gewerbliche Nutzung fest mit einer GFZ 1,6 und GRZ 0,8 fest. Innerhalb des Plangebiets hat sich der
Standort der HEWI Heinrich Wilke GmbH entwickelt. Weitere rechtskraftige Bebauungspléne gren-
zen nicht an.

4.4 Altlasten

Nach dem derzeitigen Stand der Planung sind keine Hinweise in Bezug auf Altlasten sowie Alt-
standorte bekannt.

4.5 Kampfmittelraumdienst

Mit Stellungnahme vom 05.05.2023 teilte der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Regie-
rungsprasidium Darmstadt mit, dass zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes aussagefadhige
Luftbilder vorliegen. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben,
dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse
Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Fla-
chenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittel-
verdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hes-
sen unverzilglich zu verstandigen.

4.6 Bauverbotszone

Ostlich des Geltungsbereichs verlauft die B 252. GemaB § 9 Abs. 1 FStrG diirfen entlang von Bun-
desstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uB3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn, keine Hochbauten errichtet werden. Diese Bauverbotszone ist einzuhalten. Neben Hochbau-
ten gilt dies auch fiir Baunebenanlagen, Fahrflachen, Stellplatze, Lagerflaichen, Garagen usw. sowie
fur Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs.

Des Weiteren bediirfen gemaB § 9 Abs 2 FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen der Zustimmung der StraBenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen in
einer Entfernung von bis zu 40 m, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet
werden sollen.

5 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze

Der Geltungsbereich wird zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie zur Weiterentwick-
lung der gewerblichen Nutzung des Ortsteils Mengeringhausen der Stadt Bad Arolsen als Gewerbe-
gebiet (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Um standortunvertragliche Nutzungen zu vermeiden,
ohne den Gebietscharakter unzulassig einzuschranken, wird die ausnahmsweise zuldssige Nutzung
Vergnliigungsstdtten ausgeschlossen. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die in direktem Zusammenhang zum Gewerbegebiet stehen,
ihm aber untergeordnet sind, sind allgemein zulassig.
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Zur Sicherung von in der Umgebung bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie anderer,
etablierter Nahversorgungsstandorte, wird der zentren- oder nahversorgungsrelevante Einzelhandel
im Gewerbegebiet ausgeschlossen. Die Verkaufsflaiche wird zur Sicherung des stadtebaulich rele-
vanten raumwirtschaftlichen Standortgefliges auf eine Verkaufsflache pro Betrieb, die gegeniiber
dem Gewerbe- bzw. Handwerksbetrieb nur eine untergeordnete GroBe aufweisen darf, beschrankt.
Des Weiteren dirfen nur Waren verkauft werden, welche selbst hergestellt, ver- oder bearbeitet
bzw. repariert wurden.

Das MalB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Gebaudehdhe
(GH) bestimmt. Fiir das Plangebiet wird die Grundflachenzahl entsprechend der Orientierungswerte
nach § 17 BauNVO mit GRZ 0,8 festgesetzt, um eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Flachen zu
gewabhrleisten. Zur Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes sowie zur Sicherstellung eines ange-
messenen MindestmalBes an Durchgriinung des Plangebietes darf die festgesetzte GRZ durch die
Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie
und Windenergie nicht weiter Gberschritten werden.

Fir gewerbliche Nutzungen bestehen weitgehende Anforderungen an die Gebdudehdhe. Die fest-
gesetzte maximale Gebadudehdhe von GH 20,0 m entspricht der fiir ein Gewerbegebiet Gblichen
Hohenfestsetzung und ermdglicht bspw. die logistischen Voraussetzungen zur Nutzung der Ge-
werbeflache als Hochregallager. Des Weiteren wird durch die Festsetzung der Gebaudehdhe ein
Ausgleich zwischen den Bediirfnissen einer wirtschaftlich sinnvollen und einer vertraglichen Einglie-
derung in das pragende Landschaftsbild erreicht. Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzung wird die
Oberkante (OK) des vorhandenen natirlichen Geldndes festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut bzw. der obere Abschluss der Attika.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die festgesetzten Baugrenzen vorgegeben.
Das sich ergebende Baufeld ermdglicht ein hohes MaB an Flexibilitdt zur Anordnung und der Stel-
lung der Baukdrper innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache. AuBerhalb der tberbaubaren
Grundsticksflache sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulassig, um die Gberbaubare Grund-
stuicksflache fiir die gewerbliche Nutzung vorzuhalten.

Die Baugrenzen halten zu der nérdlich angrenzenden gewerblichen Nutzung einen Abstand von 3,0
m ein. Entlang des 6stlichen Gleiskorpers sowie entlang der slidlichen Grenze des Plangebiets be-
tragt der Abstand zur Grundstlicksgrenze 10,0 m. Damit sichert die Festsetzung die gemaB § 9 Abs.
2 FStrG geltende Anbaubeschrankungszone von 40,0 m der BundesstraBe 252. Die sudliche Festset-
zung der Baugrenze sichert einen ausreichenden Abstand zu den angrenzenden Nutzungen sowie
zu dem im Plangebiet von Osten nach Westen verlaufenden kanalisierten Kappelgraben. Zur Land-
straBe wird ein Abstand von 6,0 m festgesetzt, um Einbiegen-/ Kreuzen-Verkehrsunfallen vorzubeu-
gen.

Um eine mdglichst groBe Flexibilitdt zu erdffnen und den Anforderungen hinsichtlich der Errichtung
von gewerblichen Betriebshallen gerecht zu werden, wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Diese entspricht der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaudeldngen tber 50,0 m
zulassig sind.

5.2  ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die vorhandene StraBe LandstraBBe. Der
im Plangebiet liegende Teilbereich der LandstraBe wird entsprechend als 6ffentliche Verkehrsflache
planungsrechtlich gesichert. Zufahrten auf das Grundsttick sind im stdlichen Bereich der Landstra3e
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sowie im Norden Uber das benachbarte Flurstiick Nr. 105/1 im Bestand vorhanden. Diese sollen
weiterhin genutzt werden. Um weitere Zufahrten zu unterbinden und um die Organisation des Hol-
und Bringverkehrs, des Anlieferverkehrs sowie um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten, werden
einerseits entlang der LandstraSe die vorhandenen Geholze zum Erhalt festgesetzt sowie anderer-
seits ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der stdlichen sowie &stlichen Grundstlicksgrenzen
festgesetzt.

5.3 Versorgungsleitungen

Zum Schutz der Gewahrleistung sowie zur Minimierung der Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes, wird festgesetzt, dass die die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versor-
gungsleitungen, wie Strom- und Telekommunikationsanlagen, unterirdisch zu verlegen sind.

5.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Beidseitig entlang der LandstraBe verlduft ein linienhafter Baum- und Geholzstreifen, zusammenge-
setzt aus verschiedenen Gehodlzarten unterschiedlicher Hohenauspragung. Nach § 25 Abs. 1
HeNatG handelt es sich bei Alleen und einseitigen Baumreihen an StraBenrdndern um gesetzlich
geschitzte Biotope nach § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG. Durch die teils dichte Auspragung der Ge-
holzstreifen schirmen diese den StraBenverlauf der LandstraBe von den daran anschlieBenden Fla-
chen ab. Aufgrund der Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild sowie als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere, werden die Gehdlzstreifen als zu erhaltende und durch Neupflanzung zu ergan-
zende Bepflanzungen festgesetzt.

Niederschlagsabfliisse von unbeschichteten Dacheindeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, kdnnen Abschwemmungen der genannten Schwermetallionen enthalten. Um Beein-
trachtigungen durch den Schadstoffeintrag des abflieBenden Niederschlagswassers in das Grund-
wasser und den Boden zu verhindern, ist die Verwendung der benannten Dacheindeckungen nur
mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zuldssig.

Um die klimatischen Auswirkungen der Neubebauung abzumildern, zum Schutz vor visuellen Be-
eintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes und zur Verringerung des Eingriffs in den naturli-
chen Wasserhaushalt, sind die Dacher von Hauptgebauden extensiv zu begriinen. Die Aufbaustarke
der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 cm betragen. Die Begriinung
ist dauerhaft zu pflegen. Insbesondere aufgrund von technischen Vorgaben des Arbeitsschutzes,
einzuhaltender Abstande sowie DIN-Normen sind auf hochstens 25 % der gesamten Dachflache
Flachen fir technische Anlagen, Dachflache, welche als Terrasse oder Wegeflachen genutzt werden,
Flachen, welche im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen, Vordacher und Eingangstiberdachun-
gen sowie Dachflachen von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, von der Pflicht zur Dachbegriinung
ausgenommen.

Zur Verringerung von Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit und zum Schutz von Insek-
ten sowie weiterer lichtempfindlicher Arten werden Festsetzungen getroffen, die das Ausmaf der
Lichtemissionen beschrénken. Zulassig sind daher ausschlieBlich bodengerichtete Lichtquellen so-
wie insektenfreundliche Leuchtmittel mit einem geringen UV-Anteil. Eine dauerhafte Beleuchtung
des gesamten AuBengelandes iber den gesamten Nachtzeitraum ist unzuldssig. Die Beleuchtung
ist auf das erforderliche MaB in Abhdngigkeit von der Nutzung (z.B. Beleuchtung von Wegeflachen,
Eingdngen, u.a.) und dem sich daraus ergebenden situationsabhdngigen Bedarf zu begrenzen.

Um dem Schutz der natilrlichen Bodenfunktionen entgegenzukommen und um den natirlichen
Wasserkreislauf zu unterstiitzten, sind die Oberflachen von ebenerdigen Stellplatzen in luft- und
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wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen oder bei der Verwendung anderer Materialien so anzule-
gen, dass diese in seitliche Grundflachen entwassern konnen, sofern wasserwirtschaftliche Belange
dem nicht entgegenstehen.

5.5 Stellplatze und Garagen

Im gesamten Plangebiet sind Stellpldtze und Garagen gemal § 12 BauNVO nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstlicksflache zuldssig. Durch die Festsetzung der Baugrenze verbleiben schmale,
nicht Gberbaubare Bereiche bis zur Grundstlicksgrenze. Der Ausschluss von Stellplatzen und Gara-
gen auf den nicht lGberbaubaren Grundstiicksflachen soll sicherstellen, dass ein stadtebaulich ver-
tragliches Siedlungsbild unter Berlicksichtigung einzuhaltender Abstandsflachen realisiert werden
kann. Des Weiteren sollen durch den textlichen Ausschluss Gefahren fur den flieBenden Verkehr
durch riickwarts auf die angrenzende 6ffentliche StraBe ausparkende Kfz oder Lkw vermieden wer-
den. Notwendige Stellplatze werden gemaB den MaBgaben der geltenden Stellplatzsatzung der
Stadt Bad Arolsen auf dem Grundstiick hergestellt.

5.6 Niederschlags-/Oberflichenwasser

Das anfallende Niederschlags- und Oberflachenwasser ist durch geeignete MaBnahmen zur
Versickerung zu bringen bzw. zu fassen und direkt tber eine Kanalisation dem Gewasser (,Kappel-
graben") im Rahmen dessen Kapazitat zuzufiihren. Eine Riickhaltung ist in dem Umfang zu berick-
sichtigen, dass die in den Kappelgraben maximal einzuleitende Wassermenge nicht tberschritten
wird. Die Ruckhaltung ist nach DWA-Arbeitsblatt 117 zu bemessen. In Versickerungsanlagen sowie
in das Gewasser darf nur Niederschlagswasser eingeleitet werden, welches geméal Bewertung nach
DWA-Arbeitsblatt 102 nicht behandlungsbediirftig ist bzw. nach den Anforderungen von A-102
vorbehandelt wurde. Die entsprechenden Nachweise sind der Genehmigungsplanung beizulegen.
Sollten zu einem spéteren Zeitpunkt andere Vorgaben (Arbeitsblatter, Merkblatter 0.A.) des Regel-
werkgebers gelten, sind diese jeweils zu beachten.

Anlagen zur Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers sind an die 6ffentliche Kanalisation
anzuschlieBen.

5.7 Offentlicher Personenverkehr

Der nachstgelegene Bahnhof Bad Arolsen-Mengeringhausen befindet sich nérdlich des Plangebie-
tes in ca. 970 m Entfernung (Luftlinie, gemessen von der Mitte des Plangebietes). Der Bahnhof wird
von der Regionalbahn 4 (RB 4) Werktags in einem Zeitraum von 04:30 bis 23:30 Uhr bedient. Die
Regionalbahn erreicht in 4 Fahrminuten die nordlich gelegene Stadt Bad Arolsen sowie in 16 Fahr-
minuten die Stadt Korbach und in 63 Fahrminuten die 6stlich gelegene Stadt Kassel.

5.8 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen die Nutzung
orts- und umweltvertréglich am Standort einzufligen. Die Vorgaben zur Gestaltung und Bepflan-
zung der Grundstlcksfreiflachen erfolgten zuséatzlich mit dem Ziel, den Versiegelungsgrad der
Oberflachen zu begrenzen sowie den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in das
Schutzgut Boden zu reduzieren. Rechtsgrundlage ist der § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO).

Um ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild zu erreichen und um Blendwirkungen vorzu-
beugen, ist fur die Fassaden- und Dachgestaltung die Verwendung von reflektierenden, spiegeln-
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den Materialien unzulassig. Von technischen Dachaufbauten darf keine Blendwirkung fir die Ver-
kehrsteilnehmer auf der angrenzenden Bundesstra3e bzw. Bahntrasse entstehen.

Die Festsetzung zur Fassadenbegriinung soll insbesondere zur Durchgriinung und Verbesserung
des ortlichen Klimas beitragen. Festgesetzt wird, dass 6ffnungs- bzw. fensterlose Wandabschnitte
mit einer Fldche von mindestens 40,0 m? mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen
flachig und dauerhaft zu begriinen sind. Der festgesetzte Pflanzabstand pro Wandlange stellt si-
cher, dass die 6kologische und gestalterische Wirkung sich in kurzer Zeit entwickeln kann.

Zur Sicherung eines angemessenen MindestmaBes an Durchgriinung sind im Gewerbegebiet mind.
20 % der Grundstlicksflache als Griinflache anzulegen und zu unterhalten. Die Durchgriinung tragt
insbesondere zur optischen Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild bei und gewahrleistet im
Gewerbegebiet ein MindestmaB an Griincharakter.

Aufgrund der stadtbildpragenden Wirkung von Werbeanlagen und um etwaige Beeintrachtigungen
vorzubeugen, werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Gestaltungsregelungen fir
Werbeanlagen festgesetzt. Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur am Ort der Statte der Leistung
zuldssig und missen der im Gewerbegebiet dargebotenen Leistung dienen. Sogenannte Fremd-
werbung ohne Bezug zum Standort wird damit ausgeschlossen. Generell sind beleuchtete oder
durch Strahler angeleuchtete Werbetafeln zuldssig. Aufgrund ihrer besonderen Stérwirkung sind
auf den Grundstiicken sowie an und auf allen Geb&udeteilen Leuchtreklamen in Neonfarben und
mit besonderen Leuchteffekten, wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnden Lichtstarken
ganz oder auch nur teilweise sowie Werbung mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht
(Blink-, Wechsel- und Lauflichtanlagen) unzulassig. Die Werbeanlagen sind blendfrei zu gestalten
und dirfen die Gebdudeoberkante nicht Gberschreiten.

Aus sicherheitstechnischen Griinden sind Lichtreklamen und andere Lichtquellen, die geeignet sind,
die klare Erkennbarkeit von Signalen des Eisenbahnverkehrs zu beeintrachtigen oder bei denen eine
Gefahr von Verwechselungen mit Signalen besteht, unzulassig.

5.9 Hinweise
Die im Bebauungsplan aufgefliihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaBnahmen im Ein-
zelfall bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc..

6 VER- UND ENTSORGUNG
6.1 Gas, Wasser, Strom

Wird im Verfahren ergdnzt

6.2 Abfallentsorgung

Wird im Verfahren ergdnzt

6.3 Loschwasserversorgung

Wird im Verfahren ergdnzt
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7 BODENORDNUNG / FLACHENBILANZ

Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen zur Umsetzung der Planung sind nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst ca. 3,54 ha, die sich wie folgt zusammensetzen:

Gewerbegebiet
- Uberbaubar (GRZ 0,8)
- nicht Gberbaubar (20%)

Ca.
Ca.

24.295 m?
6.075 m?

Gewerbegebiet (GE), gesamt

ca. 30.369 m?

Offentliche Verkehrsfliche, gesamt

ca. 5.084 m?

‘ Geltungsbereich, gesamt

ca. 35.453 m?

Aufstellung:

Stadt Bad Arolsen

Bad Arolsen, den

Marko Lambion

Biirgermeister
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