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‘ Erhalt von Gehélzstreifen
Vorhandene Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1.6 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
BauGB)

1.7 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

| I Flurgrenze }37

10/1 Flurstiicksnummer 5,

Bauverbotszone (s. Hinweis) E

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

Flurstiicksgrenze

VermaBung in Metern

Geltungsbereich
angrenzender B-Plan

3.3.3 Beleuchtete oder durch Strahler abgeleuchtete Werbetafeln sind zulassig.

3.341Im Gewerbegebiet sind auf den Grundstiicken sowie an und auf allen Gebaudeteilen
Leuchtreklamen in Neonfarben und mit besonderen Leuchteffekten wie Blink- und
Blitzschaltungen oder wechselnden Lichtstarken ganz oder auch nur teilweise sowie Werbung
mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht (Schriftflachen) unzuldssig. Werbeanlagen
sind blendfrei zu gestalten.

3.3.5 Lichtreklamen und andere Lichtquellen, die geeignet sind, die klare Erkennbarkeit von
Signalen des Eisenbahnverkehres zu beeintrachtigen oder bei denen eine Gefahr von
Verwechslungen mit Signalen besteht, sind unzulassig.

3.3.6 Die Errichtung von Werbeanlagen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auBeren
Rand der befestigten Fahrbahn der B 252 bedarf der Zustimmung der zustandigen
StraBenbaubehdrde (Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Bad Arolsen).

3.3.7 Die Errichtung von Pylonen, die eine Fernwirkung erzeugen, bedarf der Zustimmung der
zustandigen StraBenbaubehdrde (Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Bad
Arolsen).
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Flur 40
Gemarkung
| ,, Mengeringhausen (Bad Arolsen)
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir 1
Bodenmanagement und Geoinformation I M 1:1000
Stand: 02/2023 1073 80 100m :
1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GH Maximale Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) 25m Fir das Gewerbegebiet wird eine maximal zuldassige Gebaudehdhe von 20,0 m

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet gemiaB § 8 BauNVO

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich

belastigenden Gewerbebetrieben. Im Gewerbegebiet sind allgemein zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3.  Tankstellen,

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

GE

Im Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 BauNVO
zulassige Ausnahme Nr. 3 Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ist die nach § 8 Abs. 3 BauNVO zuldssige Ausnahme Nr.
1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, im Gewerbgebiet allgemein
zulassig.

Fir das Gewerbegebiet gilt gem. § 1 Abs. 9 BauNVO:
a) Zentren- oder nahversorgungsrelevanter Einzelhandel ist unzulassig.

b) Im Rahmen der Ansiedlung von Produktions- und Handwerksbetrieben
sowie produktionsorientierten Dienstleistungsbetrieben, verbunden mit
dem Verkauf an den Endverbraucher, ist eine Verkaufsflache pro Betrieb
zulassig, die jedoch gegentiber dem Gewerbe- bzw. Handwerksbetrieb nur
eine untergeordnete GroBe ausweisen darf. Es dirfen nur Waren verkauft
werden, welche selbst hergestellt, ver- oder bearbeitet bzw. repariert
wurden. Die Verkaufsflache darf in diesen Fallen max. 10 % der in Nutzung
befindlichen, Uberbauten Geschossflache beanspruchen und insgesamt
nicht mehr als 100 m? pro Betrieb einnehmen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Maximale Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
0.8 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,8 festgesetzt.
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO werden Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung
und -bewirtschaftung nicht auf die Grundflache angerechnet.
GemaB § 19 Abs. 5 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflachen
von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie
und Windenergie nicht weiter Uberschritten werden.

festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante (OK) des vorhandenen,
natlrlichen Geléandes; angesetzt wird die mittlere Hohe bis zum Schnittpunkt der
Oberkante der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Attika.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gebaudehdhe darf Uberschritten werden
durch

- nutzungsbedingte Anlagen, welche zwingend der natlrlichen Atmosphare
ausgesetzt sein mussen (Warmetauscher, Kalteaggregate, Lichtkuppeln und
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und
Fortfiihrungséffnungen) bis zu einer Hohe von 1,50 m,

- Aufzugsmaschinenhauser / Treppenhauser bis zu einer Hohe von 2,50 m,

- Briistungen / Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von 1,50 m.

Die o.a. Aufbauten miuissen mindestens um das MalB ihrer Hohe von der
AuBenkante des darunter liegenden Geschosses abriicken.

1.3 Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Im Gewerbegiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt; sie entspricht der
offenen Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaudeldangen Gber 50 m
zulassig sind.

E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Entsprechend & 23 Abs. 5 BauNVO sind auf der nicht Uberbaubaren

Grundstucksflache Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

StraBBenbegrenzungslinie

1

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

ve Ein- und Ausfahrten sind im gekennzeichneten Bereich unzulassig.

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b sowie Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Planteil B

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(8 9 Abs. 1 BauGB)

2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom,
Telekommunikation) sind unterirdisch zu verlegen.

2.3 Niederschlags- / Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)
Das auf den Grundstlcksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete
MaBnahmen zur Versickerung zu bringen bzw. zu fassen und direkt Gber eine Kanalisation
dem Gewadsser (,Kappelgraben") im Rahmen dessen Kapazitat zuzufihren.
In Versickerungsanlagen sowie in das Gewasser darf nur Niederschlagswasser eingeleitet
werden, welches nicht behandlungsbedirftig ist bzw. vorbehandelt wurde. Die
entsprechenden Nachweise sind der Genehmigungsplanung beizulegen.
Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieBen.

2.4 Stellplitze, Garagen und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Stellplatze und Garagen gemafB §12
BauNVO unzulassig.

2.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 BauGB)

2.5.1 Dachflachenmaterialien
Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen
kdnnen, sind nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

2.5.2 Dachbegriinung
Décher von Hauptgebauden sind extensiv zu begrinen und dauerhaft zu pflegen. Die
Aufbaustarke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 cm
betragen. Von der Dachbegriinungspflicht sind auf hochstens 25 % der gesamten
Dachflache
- Flachen fiir technische Anlagen,
- Dachflachen, welche als Terrasse oder Wegeflache genutzt werden,
- Flachen, welche im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z. B. fiir Belichtungszwecke),
- Vordacher sowie Eingangsiiberdachungen,
- Dachflachen von Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO,
ausgenommen.

2.5.3 Minimierung der Versiegelung
Die Oberflachen von ebenerdigen Stellplatze sind in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau
herzustellen oder bei der Verwendung anderer Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche
Grinflachen entwassern kdnnen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 91 HESSISCHE BAUORDNUNG 1.V.M. § 9 ABS. 4 BAUGB)

3.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

3.1.1 Fur die Fassaden- und Dachgestaltung ist die Verwendung von reflektierenden, spiegelnden
Materialien unzuldssig. Flr technische Dachaufbauten darf keine Blendwirkung fir die
Verkehrsteilnehmer auf der angrenzenden BundesstraBBe bzw. der Bahntrasse entstehen.

3.1.2 Offnungs- bzw. fensterlose Wandabschnitte mit einer Fliche von mindestens 40 m? sind mit
rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen flachig und dauerhaft zu begriinen. Fur
eine Rankbegriinung ungeeignete Fassaden (z.B. Glasfassaden) sind vorgesetzte Rankhilfen
vorzusehen. Die Begrliinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je
Kletterpflanze ist eine Pflanzfliche von mindestens 1,0 m? herzustellen. Als Richtwert gilt
eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange.

3.2 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5
HBO)
Im Gewerbegebiet sind mind. 20% der Grundstlcksflachen als Griinflache anzulegen und zu
unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit
natlrlichem Bodenaufbau.

3.3 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

3.3.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Statte der Leistung zuldssig und muissen der im Gebiet
dargebotenen Leistungen dienen.

3.3.2 Die maximale Hohe von Werbeanlagen darf 20,0 m nicht tberschreiten.

4. HINWEISE

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden konnen, ist das Regierungsprasidium
Kassel, Dezernat 31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten
(§ 39 Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Es ist verboten, Baume, welche auBerhalb gartnerisch
genutzter Grundflachen stehen, sowie Hecken, lebende Zdune, Geblsche und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote) ist daher die
Rodung von Geholzen in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
durchzufihren.

Daruiber hinaus sind alle Gehélze zu jeder Zeit vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal
auf Nester, Hohlen usw. zu Uberprifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Vorfeld
abwenden zu kdénnen.

Bodendenkmdler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach §
21 HDSchG unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Grundwasserschutz

Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen
Bestimmungen des Hessischen Wasserschutzgesetzes (HWG) sind einzuhalten. Insbesondere wird
hingewiesen auf § 37 Grundwasserentnahme und -neubildung, Abs. 5: ,Die Grundwasserneubildung
darf durch Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht
wesentlich  eingeschrankt werden. Insbesondere sind Feuchtgebiete und bedeutsame
Einsickerungsbereiche von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere Uberwiegende
Grinde des Wohls der Allgemeinheit diese erfordern.”, sowie Abs. 6: ,Bei erforderlichen
Grundwasserabsenkungen ist das entnommene Wasser vor Verunreinigungen zu schitzen und,
soweit zumutbar und wasserwirtschaftlich geboten, dem Grundwasserleiter wieder zuzufiihren”.

Heizoéllageranlagen

Heizollageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 29 Anlagenverordnung
(VAwS) beim Landkreis Waldeck-Frankenberg - Fachdienst 6.2 Wasser- und Bodenschutz
anzuzeigen.

Kampfmittelraumdienst

Mit Stellungnahme vom 05.05.2023 teilte der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen,
Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt mit, dass fir das Plangebiet aussagefdhige
Luftbilder vorliegen.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst
unverzuglich zu verstandigen.

Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verdanderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Schutz der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten

Es wird darauf hingewiesen, dass seit dem 25.Mai 2023 das Hessische Gesetz zum Schutz der Natur
und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) in Kraft getreten ist. GemaB
diesem Landesgesetz sind u.a. Regelungen zum Schutz von lichtempfindlichen Tier- und
Pflanzenarten (§ 35 HeNatG) sowie zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen (§ 37 HeNatG)
zu beachten.

Stellplatz- und Ablésesatzung

Die Satzung der Stadt Bad Arolsen Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GréBe, Zahl der
Stellplatze oder Garagen und Abstellplatze fur Fahrrader und die Ablésung der Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge in ihrer jeweils gultigen Fassung ist zu beachten.

Wasser- und Bodenschutz

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser sowie flir eine Einleitung in ein Gewasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaB 8§ 8 und 9 WHG erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn
bei der Unteren Wasserbehdrde, Landkreis Waldeck-Frankenberg, Fachdienst Umwelt zu
beantragen. Dem Antrag sind unter anderen Berechnungen zur Bemessung der
Versickerungsflachen unter Beriicksichtigung des Wasseranfalles, der verwendeten Materialien und
der Versickerungsfahigkeit des Bodens sowie Rickhaltung und Vorbehandlung von
Niederschlagswasser beizufligen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ........cccocovevucvcvinnccinnens

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in den Waldeckischen Landeszeitung am ........cccocconeceneceeneceens

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BaUGB VOM .....oocooovvcccceerrrrerrssssneen bis einschl. ...

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
in den Waldeckischen Landeszeitung am ........ccoccoveernreonnrenneenn.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .........cccovcencincneann. beteiligt bis einschl. ...,

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ........ccccncnnccennne. beteiligt bis einschl. ...,

Benachrichtigung der nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten
gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom ...

Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen am ...

Veroffentlichung im Internet
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung, inkl. Umweltbericht
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit VOM .....cc..couvceveennccrrucneccennnns bis einschl. ...

Ortstlibliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 4 in den Waldeckischen Landeszeitung vom .........c.coccomceonecrnecenns
sowie zeitgleich auf der Internetseite der Stadt.

Satzungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen gem. § 10 Abs. 1 BauGB am .......cccccovecemneceeneceineceens

Stadt Bad Arolsen
Der Magjistrat

Bad Arolsen, den

Marko Lambion
(Burgermeister)

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Bad Arolsen
Der Magistrat

Bad Arolsen, den

Marko Lambion
(BUrgermeister)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Waldeckischen Landeszeitung vom

Der durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen am ... als Satzung
beschlossene Bebauungsplan in der Fassung vom ........ccccoevnecnneenerenecnnn. ist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft
getreten am .......ccceroneceneen.

Stadt Bad Arolsen
Der Magjistrat

Bad Arolsen, den

Marko Lambion
(BUrgermeister)

Katasterbescheinigung

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach

dem Stand VOM ..o Ubereinstimmen.

Kaufungen, den .....cnecconecnnns

Dipl.-Ing. Carsten Mai
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Satzung der Stadt Bad Arolsen Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GroBe, Zahl der Stellplatze
oder Garagen und Abstellplatze fir Fahrrader und die Ablosung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
(Stellplatz- und Abldsesatzung) in ihrer jeweils gtiltigen Fassung.
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