Stadt-
Bad Arolsen

-16.06.2026 -

zum Bebauungsplan Nr. 40
,o>echzehn Morgen®

TEIL B — Begrindung

BIGw

Planungsburo Bioline
Orketalstralle 9
35104 Lichtenfels




Allgemeine Ziele und Zwecke der PlanuUng ... ... 1

1.1 Aufstellungsbeschluss und Verfahrensgrundlage ..., 1
1.2 PlaNUNGS AN S S oo 1
1.3 PlaNEr O AN oo 2
1.4 Ziel der PlanUng ..o o 3
1.5 ZWeCK der PlanuUNng. .o 4
1.6 AUSGANGSSITUATION Lo e 6
1.6.1 RAUMIICNE Lage oo 6
1.6.2 REaAINUE ZUNG oo e 9
1.6.3 Planerische AUusgangslage . ... 10
1.6.4 Rechtliche AUusgangslage ..o i 15
1.7  Erlauterung der PlanuUng ... e e 17
1.7.1 Stadtebauliches Konzept. ... 17
1.7.2 Verkehrliche ErschlieBung . ... e 19
1.7.3 Ver- und ENntSorguNg ..o 19
1.8 Alternative PlanungsmoglichKeiten. ... ... e 20
Begrindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen.............................. 20
2.1 Art der baulichen NULZUNG ... e 20
2.1.1 Sonstiges Sondergebiet ,Energie-/Speicherinfrastruktur" ................. 20
2.1.2 ZWECKD ST IMMUNG e 21
2.1.3 ZULBSSIgE ANIAg e o 21
2.2 Mal der baulichen NUtZUNG. ... ..o e 22
2.2.1 Grundflachenzahl ... 22
2.2.2 Hohe baulicher Anlagen und Bezugshohe ..., 22
2.3 Abweichende BaUWeisSe ... ..o 23
2.4 BaAUG BN Z N o 23
2.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ..., 23
2.6 Flache fUr Versorgungsan agen ... ..ot 24
2.7  Flachen fur die Landwirtschaft...... .. 24
2.8  Flachen fUr den Wald .. ..o 25
2.9 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. ... 25
2.9.1 BOdenSCNULZ Lo o 25

2.9.2 Durchlassigkeit der Einfriedungen fur Kleintiere ............................. 26



3

2

3
3

A A B~ B

2.9.3 Extensive Grunlandpflege und Mahdgutubertragung........................ 27

.10 Anpflanzung und Erhaltung von Hecken, Gebuschen und Feldgehdlzen..... 27
Begrundung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ...................oinn. 28
A BN T e dUN G N o 28
2 WErb AN ag N L 28
Stadtebauliche Eingriffsregelung ... ... 29
A Ausgangslage und Art des Eingriffs ... 29
.2 Bewertung der Eingriffsintensitat............o 30
.3 Vermeidung, Minderung und Ausgleich ... ... 31
.4 Eingriffsbilanzierung und Kompensation ... 32

4.4.1 Bewertung in Anlehnung an die hessische Kompensationsverordnung .32

4.4.2 Bewertung in Anlehnung an die Arbeitshilfe Bodenschutz in der

BauleitplanUNg. .o 33

4.4.3 Kompensationsdefizit und -mallnahmen ... 39
4.5 Ergebnis der stadtebaulichen Eingriffsregelung ... 39
UMWeltDelan Qe o 40
5.1 AT BN S CNULZ . oo 40
5.2  GebietSSCNULZ . .o 41
Fachgutachten und spezifische AUSWIrKUNGeN ... ... 42
6.1 Larmschutz und schalltechnische Beurteilung ..., 42
6.2 Heilguellenschutz, Wasserwirtschaft und Entwasserung ........................ 42
6.3 Artenschutzrechtliche Untersuchungen und floristische Kartierungen....... 43
SONStIge Belange. ... 43
7.1 Klimaschutzklausel. .. ... 43
7.2 Umwidmungssperrklausel ..o .. 45
7.3  BodenschutzKlausel .. ... o 46
7.4  Interkommunale Abstimmung (§2 Abs. 2 BauGB) ... 48
7.5 Kumulative Wirkungen mit dem benachbarten Vorhaben ........................ 48
7.6 FlAChenDilanz. ... 49
Zusammenfassende stadtebauliche Bewertung ..., 50
Voraussichtliche Auswirkungen der Planung ........ooiiiiiii i 51
9.1 S0zZiale AUSWITKUNG N oo e e 51
9.2  Stadtplanerische AUSWITKUNGEN ... . 52
9.3  Infrastrukturelle AUSWITKUNGEN ... . e 52
9.3.1 Technische Infrastruktur ... ... e 52
9.3.2 Soziale INfrastruktur. ... 53
9.3.3 Verkehrliche Infrastruktur. ... e 53
9.4  Umweltrelevante AUSWIrkUNGen . ... .o e 53



10 Quellen und LiteraturverzeiChnis. ... e 54
10.1 Gesetze Und VerordnUNgen .. oo 54
10.2 Plane Programme und Fachkonzepte ... 55
10.3 Arbeitshilfen, Leitfaden und Merkblatter ..., 55
10.4 Fachliche Beitrage und Kommentare ... 56
10.5 RECNISPIrEChUNG ..o e 56
Abbildung 1: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches im Luftbild ......... 6
Abbildung 2: Darstellung der Freileitungen . ..o i 7

Abbildung 3: Ubersichtsplan zur Verortung des raumlichen Geltungsbereiches . 8
Abbildung 4: Aktuelle Aufnahme des Plangebietes, Blick vom UW in Richtung

SUAO S BN i 9
Abbildung 5: Aktuelle Aufnahme des Plangebietes, Blick auf die Strommasten

UNd FreileituUngen . oo 9
Abbildung 6: Darstellungen und Festlegungen im Teilregionalplan Energie

NOTrdhessen 20 7 Lo e 11
Abbildung 7: Verortung des Geltungsbereiches im rechtswirksamen

Flachennutzungsplan ... 13
Tabelle 1: Bilanzierung nach hessischer Kompensationsverordnung ........... 33
Tabelle 2: Ermittlung des bodenfunktionales IST-Zustandes

(Basisszenario) der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen ...... 34
Tabelle 3: Wertstufen vor Eingriff der fur die Bebauung vorgesehenen

F N BN o 35
Tabelle 4: Wertstufen nach Eingriff der fur die Bebauung vorgesehenen

F N BN o 36
Tabelle 5: Wertstufendifferenz des Eingriffs der fur die Bebauung

vorgesehenen FIAchen ... .. 36



Tabelle 6:

Tabelle 7:

Tabelle 8:
Tabelle 9:

Wertstufendifferenz des Eingriffs nach Berlcksichtigung der
Minderungsmalnahmen der fir die Bebauung vorgesehenen

F L N BN 37
Kompensationsbedarf des Eingriffs der fur die Bebauung

vorgesehenen FIAChen ... e 38
Wirkung der Kompensationsmallnahem ... 38

FlaChen Dilanz . .o 49



Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Sechzehn Morgen®

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Aufstellungsbeschluss und Verfahrensgrundlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Arolsen hat in ihrer 33. Sitzung am
11.12.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans Mengeringhausen Nr. 40 ,Sechzehn
Morgen" als angebotsschaffenden Bebauungsplan gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen. Zugleich wurde die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB eingeleitet. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flur-
stucke 17/2 und teilweise 16 der Flur 38 in der Gemarkung Mengeringhausen mit einer
Gesamtflache von rund 198.832 Quadratmetern.

Ein konkret benannter Vorhabentrager lag dem Aufstellungsbeschluss nicht zugrunde.
Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine spatere
Ansiedlung eines Batteriespeicherprojekts durch derzeit noch nicht feststehende In-
vestoren schaffen. Die Wahl eines angebotsschaffenden Bebauungsplans anstelle ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB ist bewusst getroffen: Sie
gewahrleistet die Offenheit gegenuber mehreren potenziellen Vorhabentragern, ver-
meidet eine unzulassige Vorpragung auf ein Einzelvorhaben und erlaubt eine flexible
technische Ausgestaltung im Rahmen spaterer Genehmigungsverfahren. Die Art der
baulichen Nutzung wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ener-
gie-/Speicherinfrastruktur" gemall § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit
dem Aufstellungsbeschluss eingeleitet.

1.2 Planungsanlass

Die Planung erfolgt vor dem Hintergrund der Transformation der Energieversorgung
hin zu einer weitgehend treibhausgasneutralen Stromerzeugung bis 2035 und zur Kli-
maneutralitdt bis 2045 nach dem Bundes-Klimaschutzgesetz. Das EEG 2023 sieht ei-
nen Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch von mindestens 80 Pro-
zent bis 2030 vor; der damit verbundene Ausbau insbesondere von Wind- und Solar-
anlagen macht einen erheblichen Zubau an Stromspeichern erforderlich. Der Bedarf
an Batteriespeicherkapazitat wird bis zum Jahr 2030 auf rund 104 GWh und bis 2045
auf rund 180 GWh geschatzt.

Das deutsche Ubertragungsnetz weist trotz laufenden Netzausbaus weiterhin struktu-
relle Engpasse auf, insbesondere im Nord-Sud-Transport erneuerbarer Energien, die
hohe Redispatch-Kosten verursachen. Im Netzentwicklungsplan Strom 2037/2045
werden Grolbatteriespeicher als eigenstandiges Flexibilitatsinstrument mit erhebli-
chen Leistungen eingeplant, um Netzengpasse zu reduzieren und die Systemstabilitat
zu sichern. Die am 18.12.2023 veroffentlichte Stromspeicher-Strategie des Bundes-
ministeriums fur Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK; jetzt BMWE) misst dem Ausbau
von Stromspeichern eine herausragende Rolle bei, um auch zuklnftig die Stabilitat
des Stromnetzes zu gewahrleisten; Batteriespeichersysteme werden als zentrales In-
strument fur die Netzintegration erneuerbarer Energien und die Bereitstellung von Sys-
temdienstleistungen benannt.
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§ 11c EnWG stellt klar, dass Errichtung und Betrieb von Anlagen zur Speicherung
elektrischer Energie im Uberragenden o6ffentlichen Interesse liegen und der 6ffentli-
chen Gesundheit und Sicherheit dienen. Diese gesetzgeberische Wertungsentschei-
dung wirkt als Abwagungsdirektive: Sie verleiht den Belangen der Errichtung und des
Betriebs von Energiespeicheranlagen ein besonderes Gewicht, das die Stadt Bad Arol-
sen in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einstellt.

Auf Landesebene verfolgt das Hessische Energiegesetz (HEG) in der novellierten Fas-
sung das Ziel, den Energieverbrauch von Strom und Warme langfristig zu 100 Prozent
aus erneuerbaren Energiequellen zu decken und die Klimaneutralitat bis 2045 zu er-
reichen. Der Integrierte Klimaschutzplan Hessen sieht ambitionierte Zwischenziele zur
Emissionsminderung vor, unter anderem minus 55 Prozent bis 2030 gegentber 1990.
Dies setzt einen massiven Ausbau erneuerbarer Energien und eine entsprechende Fle-
xibilisierung des Energiesystems voraus, zu der Grollbatteriespeicher als netzdienli-
che Flexibilitatsoption beitragen.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem bestehenden Umspann-
werk des Hochst-/Hochspannungsnetzes und damit an einem Netzknotenpunkt des
deutschen Ubertragungsnetzes. Die beabsichtigte Erweiterung des Umspannwerks in
nordlicher Richtung erhéht die Netzverknupfungskapazitaten und bestatigt die ener-
giewirtschaftliche Bedeutung des Standorts. Die Nahe zum Umspannwerk ermoglicht
einen direkten Netzanschluss einer zukunftigen Batteriegrolspeicheranlage ohne zu-
satzliche weitraumige Leitungsinfrastruktur und entspricht dem bundesrechtlich her-
vorgehobenen raumlich-funktionalen Zusammenhang zwischen Speicheranlagen und
Netzknoten gemafll § 35 Abs. 1 Nr. 12 BauGB in der Fassung vom 23.12.2025. Der
verfahrensgegenstandliche Bebauungsplan schafft somit ein planungsrechtliches An-
gebot fur entsprechende Vorhaben. Die besondere netztechnische Eignung des Stand-
orts wird durch die Netzanschlusszusage des zustandigen Ubertragungsnetzbetrei-
bers TenneT fur ein kundeneigenes Anschlussschaltfeld am Umspannwerk Twistetal
belegt. Diese erodffnet einen Netzanschluss mit einer Leistung von bis zu 1,0 GW und
dokumentiert die Uberregionale Bedeutung des 380-kV-Netzknotens. Eine vergleich-
bare Anschlusskapazitat ware an anderen Standorten regelmafig nicht oder nur unter
erheblichem zuséatzlichem Netzausbau verfugbar.

1.3 Planerfordernis

Das stadtebauliche Erfordernis der Planung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB, wonach
Bauleitplane aufzustellen sind, soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist, wird auf drei tragende Grunde gestiutzt:

e Die Sicherung einer bedarfsgerechten, flexiblen und zuverlassigen Energiever-
sorgung als Belang der Daseinsvorsorge (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. e BauGB): Die
Bereitstellung von Speicherkapazitaten im unmittelbaren Umfeld eines Netzkno-
tenpunkts dient der bedarfsgerechten, flexiblen und zuverlassigen Energiever-
sorgung.

e Die Forderung von Klimaschutz und Klimaanpassung durch bessere Nutzung er-
neuerbarer Energien (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB): Die bessere Nutzung erneuer-
barer Energien durch Zwischenspeicherung verringert den Bedarf an fossilen
Reservekapazitaten und leistet einen Beitrag zur Erreichung der bundes- und
landesweiten Klimaschutzziele.
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e Das gesetzliche Leitbild des Uberragenden o6ffentlichen Interesses an Strom-
speicheranlagen (§ 11c EnWG, § 2 EEG): Die gesetzgeberische Wertungsent-
scheidung zugunsten von Speicheranlagen starkt die Stellung des Vorhabens in
der Abwagung gegenuber konkurrierenden Belangen.

Die Stadt Bad Arolsen nutzt den Bebauungsplan als Instrument ihrer gemeindlichen
Planungshoheit, um im raumlichen Umfeld des Umspannwerks vorausschauend ein
sondergebietstypisches Flachenangebot fur eine ,Energie-/Speicherinfrastruktur" zu
schaffen, die besondere Nutzungsart geordnet zu steuern, Nutzungskonflikte zu ver-
meiden und die Einbindung in Landschaft und Umgebung planungsrechtlich zu sichern.
Dies erfolgt unabhangig von der seit dem 23.12.2025 geltenden teilweisen AulRenbe-
reichsprivilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 11 und 12 BauGB. Im unmittelbaren Umgriff
des bestehenden und der geplanten Erweiterung des Umspannwerks verlaufen meh-
rere 380-kV-und 110-kV-Freileitungen, deren Leitungsschutzbereiche die tatsachliche
Bebaubarkeit des nach § 35 Abs. 1 Nr. 12 BauGB privilegierten 200-Meter-Bereichs
neben der stralBen- und schienengebundenen Infrastruktur erheblich einschranken.
Eine ausschliel8lich auf die Aullenbereichsprivilegierung gestutzte Vorhabenzulassung
wurde daher nicht zu einer rdumlich sinnvollen und stadtebaulich geordneten Ausnut-
zung des Standorts fuhren. Die Bauleitplanung ist erforderlich, um Uber den durch
Leitungsschutzbereiche eingeengten Privilegierungsbereich hinaus eine funktional
nutzbare, konfliktarm bebaubare Flache fur die ,Energie-/Speicherinfrastruktur" fest-
zulegen und die Nutzung im Gemeindegebiet konsistent zu steuern. Die Stadt Bad
Arolsen macht mit der Aufstellung des Bebauungsplans bewusst von ihrer Planungs-
hoheit Gebrauch. Die Privilegierung im AuBBenbereich erfasst lediglich einen eng be-
grenzten, umspannwerksnahen Bereich; sie ermoglicht weder eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung der Gesamtflache noch eine hinreichende Steuerung von Lage,
Ausmaf und Einbindung der Anlage. Eine Steuerung allein Uber den Privilegierungstat-
bestand wirde dem Vorhaben daher nicht gerecht. Hinzu kommt der erhebliche Um-
fang des Vorhabens: Am Umspannwerk Twistetal steht dem Vorhaben eine Anschluss-
schaltflache mit einer technisch moglichen Anbindung von bis zu rund 1,0 GW zur
Verfugung; die zweite Schaltflache ist einem Vorhaben der Gemeinde Twistetal zuge-
ordnet. Bereits die den Entwicklungsabsichten der Stadt Bad Arolsen zugeordnete Ka-
pazitat lasst einen Flachenbedarf erwarten, der den im privilegierten Bereich realisier-
baren Umfang deutlich Ubersteigt und eine umfassende bauleitplanerische Ordnung
erfordert, um Lage, Ausmall und Einbindung der Anlage rechtssicher festzulegen.

Die Bauleitplanung erfullt damit zugleich eine Konzentrations- und Steuerungsfunk-
tion: Durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets wird eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung sichergestellt und eine gemeindeweit konsistente Steuerung
von Batteriespeicherstandorten ermdglicht (Kumulationen, Netzanschlisse, Umwelt-
belange, Abstandswirkungen). Die Aullenbereichsprivilegierung begrindet keine Pla-
nungspflicht; die Gemeinde nutzt aber ihre Planungshoheit, um durch Bauleitplanung
raumliche Konzentrationen beziehungsweise Ausschlisse zu regeln, die vorhandenen
Kapazitaten zu nutzen und Konflikte fruhzeitig zu vermeiden.

1.4  Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Sechzehn Morgen" verfolgt die Stadt
Bad Arolsen das Ziel, im Umfeld des bestehenden und zwischen 2030 und 2034 zu
erweiternden Umspannwerks ein planungsrechtlich gesichertes Standortangebot fur
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eine BatteriegroRspeicheranlage zu schaffen. Die Planung legt den stadtebaulichen
Ordnungsrahmen fest (Art und Mall der baulichen Nutzung, stadtebauliche Einbin-
dung, Erschliefung, Umweltvorsorge), innerhalb dessen kinftige Investoren ein kon-
kretes Batteriespeicherprojekt auf Grundlage nachfolgender Genehmigungsverfahren
entwickeln und umsetzen kénnen. Konkrete technische Ausgestaltung (Leistung, Spei-
cherkapazitat, Containerlayout, Anlagentechnik) bleibt dem spateren Vorhaben vorbe-
halten und wird nicht bereits durch den Bebauungsplan festgelegt.

Die Bauleitplanung verfolgt dartuber hinaus die folgenden Ubergeordneten Ziele:

e Versorgungssicherheit: Schaffung von Voraussetzungen fur Speicherkapazita-
ten, die zur Stabilisierung des Stromnetzes, zur Bereitstellung von Sys-
temdienstleistungen und zur Reduzierung von Netzengpassen beitragen.

e Integration erneuerbarer Energien: Unterstutzung des weiteren Ausbaus fluktu-
ierender erneuerbarer Energien, indem durch Zwischenspeicherung eine zeitli-
che Entkopplung von Erzeugung und Verbrauch ermoglicht wird.

e Klimaschutz und Klimaanpassung: Umsetzung der in § 1 Abs. 5 BauGB veran-
kerten Ziele durch bessere Nutzung erneuerbarer Energien und Verringerung
des Bedarfs an fossilen Reservekapazitaten.

o Daseinsvorsorge: Wahrung der Belange der Energieversorgung als Bestandteil
der kommunalen Daseinsvorsorge im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB.

Die Planung greift damit bundes- und landesrechtliche energie- und klimapolitische
Zielsetzungen auf und setzt sie im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit raum-
lich konkret um.

Als angebotsschaffender Bebauungsplan dient die Planung ferner der Steuerung und
Bundelung der mit einem Batteriegrollspeicher verbundenen Nutzungen. Durch die
Festsetzung eines Sondergebiets ,Energie-/Speicherinfrastruktur" werden die Anlagen
in einem dafur vorgesehenen Bereich konzentriert; zugleich werden Abstande, Er-
schlieBung und gestalterische Einbindung so geregelt, dass Konflikte mit benachbar-
ten Nutzungen (insbesondere Landwirtschaft und Erholung) minimiert werden. Die
Stadt nutzt ihren bauleitplanerischen Gestaltungsspielraum, um den Ubergangsbe-
reich zwischen Energieinfrastruktur und Freiraum frahzeitig zu ordnen, klare Rahmen-
bedingungen fur kanftige Vorhaben zu schaffen und die Bertcksichtigung von Umwelt -
, Natur- und Immissionsschutzbelangen von vornherein in die stadtebauliche Konzep-
tion zu integrieren.

1.5 Zweck der Planung

Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der aufgrund der unmittelba-
ren Nahe zum Umspannwerk besonders geeigneten Flachen durch Festsetzung eines
sonstigen Sondergebiets ,Energie-/Speicherinfrastruktur" und deren Zufuhrung zu ei-
ner geordneten Entwicklung. Die Standortgebundenheit von Groflspeichern an Netz-
knotenpunkten macht eine frihzeitige planerische Sicherung dieses Flachenpotenzials
erforderlich, um zu vermeiden, dass der Bereich durch andere, weniger standortge-
bundene Nutzungen dauerhaft Gberformt wird.

Die in § 35 Abs. 1 Nr. 12 BauGB normierte Standortanforderung — unter anderem ein
Abstandskriterium von weniger als 200 Metern zur Grundsticksgrenze einer Umspan-
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nanlage von Héchstspannung zu Hochspannung oder von Hochspannung zu Mit-
telspannung — unterstreicht die besondere Lagequalitat des Plangebiets. Die baupla-
nungsrechtliche Sicherung durch Bebauungsplan geht jedoch bewusst Uber die raum-
lich eng begrenzte Aullenbereichsprivilegierung hinaus: Sie erfasst die fur eine funk-
tionsfahige Gesamtanlage erforderliche Flache einschlieBlich Erschliefung, Eingru-
nung, Abstandsflachen und Loschwasserversorgung. Innerhalb des rein privilegierten
200-Meter-Bereichs schranken die Leitungsschutzbereiche der dort verlaufenden 380-
kV-und 110-kV-Freileitungen sowie die Erweiterungsabsichten des Umspannwerks die
zulassige bauliche Nutzung faktisch so weit ein, dass eine funktionsfahige GroRspei-
cheranlage mit einer Speicherdauer von vier bis acht Stunden allein auf dieser Grund-
lage nur bis ca. 300 MW realisierbar ware. Die im privilegierten Aullenbereich nach §
35 Abs. 1 Nr. 12 BauGB realisierbare erste Ausbaustufe wird eine Flache von rund 3
ha (eingefriedeter Bereich der Batteriespeicheranlage einschlielilich Erschliefung) vo-
raussichtlich nicht Uberschreiten und halt damit die Grundflachengrenze des § 35 Abs.
1 Nr. 12 lit. ¢ BauGB ein. Der dartber hinausgehende, system- und netzdienlich erfor-
derliche Ausbau — nach Leistung sowie Speicherkapazitat — wird uber den Bebauungs-
plan planungsrechtlich gesichert."

Das Sondergebiet stellt ein qualifiziertes Angebot an kunftige Betreiber dar: Es defi-
niert einen raumlich klar abgegrenzten Bereich, in dem die Errichtung und der Betrieb
einer BatteriegrolRspeicheranlage dem Grunde nach zulassig sein sollen, und bundelt
speicherbezogene Nutzungen an einem technisch und netzstrukturell geeigneten
Standort.
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1.6 Ausgangssituation

1.6.1 R&umliche Lage

Das Plangebiet liegt im stdlichen Stadtgebiet von Bad Arolsen in der Gemarkung Men-
geringhausen unmittelbar an der Grenze zur Gemeinde Twistetal. Es umfasst in der
Flur 38 das Flurstuck 17/2 mit einer GréRe von rund 19,8 Hektar sowie in Teilen die
Wegeparzelle Flurstick 16.

Abbildung 1: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches im Luftbild
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Die raumliche Lage wird durch folgende Nachbarschaftsverhaltnisse bestimmt:

Westlich schlieBt unmittelbar das bestehende Umspannwerk an, an das auch die ge-
plante Erweiterung des Umspannwerks in nérdlicher Richtung angrenzt. Im unmittel-
baren Umgriff des Umspannwerks und seiner geplanten Erweiterung verlaufen vier
Freileitungen der 380-kV- und 110-kV-Spannungsebene, die jeweils Uber Leitungs-
schutzbereiche verfigen und die bauliche Nutzbarkeit des umspannwerksnahen Be-
reichs einschranken. Zwischen dem Umspannwerk und dem Plangebiet verlauft eine
Gehdlzstruktur mit einzelnen Baumen.

:Es'i_m)’;nﬂ
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Abbildung 2: Darstellung der Freileitungen

Nordlich des Plangebiets schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an, in die am
Gut Kappel ein Biotopkomplex aus Hecken und Streuobstbestdnden eingebettet ist;
dieser ist nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzt. Das Gut Kappel liegt rund 120
m nordlich des Geltungsbereichs und ist als Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 HDSchG
geschutzt. Es stellt zugleich die ndchstgelegene schutzbedurftige Wohnnutzung dar.

Der Wegfall der schutzbedurftigen Wohnnutzung am Gut Kappel wird vor dem Sat-
zungsbeschluss rechtlich gesichert. Mit Wirksamwerden dieser Sicherung entfallt der
Schutzanspruch; malRgeblich fur die immissionsschutzrechtliche Beurteilung ist dann
die nachstgelegene verbleibende schutzbedurftige Nutzung, die weiter als ein Kilome-
ter entfernt liegt. Bis zum Wirksamwerden der Sicherung ist die Wohnnutzung am Gut
Kappel als malRgeblicher Immissionsort zu behandeln. Das denkmalgeschitzte Gebau-
deensemble bleibt durch Einbringung in eine Stiftung erhalten.

Ostlich grenzt eine Waldflache mit dem gesetzlich geschitzten Biotop ,Bachlauf im
Kappel-Grund" (kleine bis mittlere Mittelgebirgsbache) in einem Abstand von rund 40
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Metern an. Suddstlich schliefen Ackerflachen auf dem Gebiet der Gemeinde Twistetal
an; das FFH-Gebiet ,Twiste mit Wilde, Watter und Aar" liegt etwa 350 Meter sudlich
des Plangebiets. In sidwestlicher Richtung befindet sich eine Waldflache. Die Ort-
schaft Twiste liegt rund 1,5 Kilometer sudwestlich, der Stadtteil Mengeringhausen
etwa 1,7 Kilometer nordwestlich.

Abbildung 3:Ubersichtsplan zur Verortung des raumlichen Geltungsbereiches
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1.6.2 Realnutzung

Im Norden und Suden des Plangebiets werden die Flachen ackerbaulich im ¢kologi-
schen Landbau bewirtschaftet (Biotop- und Nutzungstyp 11.195 der KV Hessen 2018,
,Acker bei Bio-/Oko-Landbau"). Im zentralen Bereich befindet sich eine Frischwiese
maRiger Nutzungsintensitat / extensiv genutzte Mahwiese. Die Wiese weist einzelne
Geholz- und Saumstrukturen entlang der Nutzungsgrenzen zur ackerbaulichen Nut-
zung auf, die das Gelande kleinteilig gliedern.

Abbildung 4: Aktuelle Aufnahme des Plangebietes, Blick vom UW in Richtung Stdosten

Die technische Vorpragung des Plangebiets durch bestehende Energieinfrastruktur ist
ein wesentlicher Abwagungsgesichtspunkt: Im Westen des Plangebiets verlaufen zwei
Freileitungen in Richtung des angrenzenden Umspannwerks. Im Osten quert eine wei-
tere Freileitung das Gebiet; seitens des Energieversorgers ist beabsichtigt, diese Lei-
tung zukunftig als Erdkabel zu fuhren. Insgesamt ist das Plangebiet durch mehrere
Freileitungen der 380-kV- und 110-kV-Spannungsebene technisch vorgepragt, die den
Raum im Umfeld des Umspannwerks mafligeblich beeinflussen. Die Topographie ist
bewegt, jedoch insgesamt als moderat einzustufen. Der vorhandene Wirtschaftsweg
ist als Feld- und Wiesenweg ausgebildet.

Abbildung 5: Aktuelle Aufnahme des Plangebietes, Blick auf die Strommasten und Freileitungen
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1.6.3 Planerische Ausgangslage

Landesentwicklungsplan Hessen 2020

Grundlage der Uberdrtlichen Steuerung ist der Landesentwicklungsplan Hessen 2020
(LEP 2020), der eine raumlich ausgewogene, nachhaltige und zukunftsorientierte Ent-
wicklung des Landes anstrebt. Zu den zentralen Leitlinien zahlen insbesondere die
Sicherung der Daseinsvorsorge, die Steuerung der Raumnutzungen sowie die aktive
Gestaltung von Klimawandel und Energiewende. Der LEP 2020 greift die energie - und
kKlimapolitischen Ziele des Landes auf, wonach der Endenergieverbrauch in Hessen
(Strom und Warme) langfristig méglichst vollstandig aus erneuerbaren Energien ge-
deckt werden soll und Treibhausgasemissionen schrittweise deutlich zu reduzieren
sind. Im Integrierten Klimaschutzplan Hessen und dessen Fortschreibungen ist fest-
gelegt, dass Hessen bis spatestens 2050 klimaneutral werden soll und hierzu ambiti-
onierte Zwischenziele der Emissionsminderung (unter anderem minus 55 Prozent bis
2030 gegenuber 1990) verfolgt.

Der LEP 2020 und die darauf aufbauenden regionalplanerischen Festlegungen unter-
stitzen den Ausbau erneuerbarer Energien durch planerische Vorgaben, unter ande-
rem Vorranggebiete fir Windenergie sowie Energieziele in Teilregionalplanen. Im Zu-
sammenspiel mit dem Klimaplan Hessen wird die Dekarbonisierung des Energiesys-
tems als zentrales Handlungsfeld verankert; hierzu zahlen explizit der Ausbau insbe-
sondere von Windenergie und Photovoltaik sowie die Weiterentwicklung energiewirt-
schaftlicher Infrastrukturen.

Obwohl Batteriespeicher im LEP 2020 nicht als eigener Gebietstyp ausgewiesen wer-
den, werden sie im landespolitischen Kontext als wesentlicher Bestandteil der Ener-
giewende und der Systemflexibilisierung verstanden. Das Land Hessen hat im Rahmen
energiepolitischer Initiativen — unter anderem auf Energieministerkonferenzen — her-
vorgehoben, dass GroRbatteriespeicher fur die Integration erneuerbarer Energien und
die Versorgungssicherheit von zentraler Bedeutung sind. Die vorliegende Bauleitpla-
nung steht mit diesen landesplanerischen Zielen im Einklang, indem sie in unmittelba-
rer Nahe eines bestehenden Hochstspannungs-Umspannwerks ein standortgebunde-
nes Sondergebiet fur eine speicherbezogene Nutzung vorsieht.

Regionalplan Nordhessen 2009

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplans Nordhessen 2009 und des
Teilregionalplans Energie Nordhessen; es ist dort als Vorranggebiet fur Landwirtschaft
dargestellt, im Osten des raumliches Geltungsbereiches wird das Vorranggebiet von
einem Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft dberlagert. In Vorranggebieten fur
Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang; andere raumbedeutsame
Nutzungen sind nur zulassig, soweit sie die landwirtschaftliche Funktion nicht wesent-
lich beeintrachtigen. Da das geplante Sondergebiet ,Energie-/Speicherinfrastruktur"
diese vorrangige Funktion in Anspruch nimmt, ist eine Zielabweichung nach § 8 HLPG
erforderlich, die von der Stadt Bad Arolsen beim Regierungsprasidium Kassel bean-
tragt wird.

Mit dem Teilregionalplan Energie Nordhessen wurden die Kapitel 5.2.1 bis 5.2.3 des
Regionalplans (Energie) neu gefasst; Schwerpunkt ist die Festlegung von Vorrangge-
bieten fur Windenergie als zentralem Baustein der regionalen Energiewende. Die Re-
gion Nordhessen weist hierzu 169 Windvorranggebiete mit rund 16.700 Hektar Flache
aus (rund zwei Prozent der Regionsflache), um die Stromerzeugung aus erneuerbaren
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Energien langfristig zu steigern. Der Teilregionalplan Energie Nordhessen 2017 ordnet
die Energiewende in Nordhessen in das Leitbild einer nachhaltigen, klimavertraglichen
Entwicklung ein: Er betont die Notwendigkeit, Treibhausgasemissionen deutlich zu re-
duzieren, die Energieversorgung schrittweise auf erneuerbare Quellen umzustellen
und die hierzu erforderliche Energieinfrastruktur (unter anderem Netze und Erzeu-
gungsstandorte) anzupassen.

Konkrete Aussagen zu Batteriespeichern enthalt der Regionalplan Nordhessen 2009
beziehungsweise der Teilregionalplan Energie Nordhessen 2017 nicht; Speicher wer-
den weder als eigener Gebietstyp noch als gesonderte Nutzungsart planerisch be-
schrieben. Gleichwohl ergibt sich aus der Zielsetzung, den Anteil erneuerbarer Ener-
gien deutlich zu erhédhen und eine sichere, klimavertragliche Energieversorgung zu
gewahrleisten, mittelbar ein Bedarf an Flexibilitdtsoptionen und Netzinfrastruktur, zu
denen GrofBspeicher auf Ebene des Energiesystems zahlen.

appelberg

Abbildung 6: Darstellungen und Festlegungen im Teilregionalplan Energie Nordhessen 2017

Vor diesem Hintergrund steht die Ausweisung eines Sondergebiets ,Energie-/Spei-
cherinfrastruktur" im rdumlichen Zusammenhang mit einem bestehenden H6chstspan-
nungs-Umspannwerk in einem sachlichen Zusammenhang mit den energie - und klima-
politischen Zielen des Teilregionalplans Energie:

e Sie unterstitzt die Integration des im Teilregionalplan schwerpunktmafig vor-
gesehenen Ausbaus erneuerbarer Energien (insbesondere Windenergie) in das
Stromsystem.

e Sie tragt zur Sicherung einer zuverlassigen Energieversorgung in einer zuneh-
mend von erneuerbaren Energien gepragten Stromerzeugung bei.
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e Sie erganzt die regionalplanerischen Aussagen zur Energieinfrastruktur um ei-
nen bislang nicht konkret geregelten, aber systemisch bedeutsamen Baustein
(Speicher).

Die Zielabweichung vom Vorranggebiet fur Landwirtschaft ist aus Sicht der Stadt Bad
Arolsen raumordnerisch vertretbar, weil der mit dem Vorhaben verbundene Beitrag zu
den dargelegten energie- und klimapolitischen Zielen die Inanspruchnahme einer be-
grenzten, dem Netzknoten zugeordneten Teilflache rechtfertigt. Die Netzknoten sind
in der Planungsregion Nordosthessen stark limitiert, sodass dem Standort eine her-
ausragende Bedeutung beigemessen werden muss. Verstarkt wird der Beitrag zur Um-
setzung der energie- und klimapolitische Ziele durch die bewusst lange Speicher-
dauer: Mit einer Auslegung auf vier bis acht Stunden kann der Speicher erhebliche
Energiemengen Uber den Tagesverlauf verschieben und so insbesondere netzbeding-
ten Redispatch verringern. Die begrenzte Flacheninanspruchnahme steht damit in ei-
nem angemessenen Verhaltnis zum system- und netzdienlichen Nutzen der Entwick-
lungsabsichten.

Den Belangen der Landwirtschaft wird im Rahmen der kommunalen Abwagung dadurch
Rechnung getragen, dass die Flachen mit héherer Ertragsmesszahl Uberwiegend als
Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt und damit einer baulichen Inanspruch-
nahme entzogen werden.

Regionalplan Nordosthessen Entwurf 2024

Der Regionalplan Nordhessen 2009 wird derzeit als Regionalplan Nordosthessen fort-
geschrieben; das Beteiligungsverfahren zum Entwurf wurde im Jahr 2024 durchge-
fuhrt. Nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sind in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung zu berucksichti-
gen, soweit sie hinreichend verfestigt sind. Fur den Geltungsbereich stellt der Entwurf
2024 weiterhin Uberwiegen Vorrang- und untergeordnet Vorbehaltsgebiet far Land-
wirtschaft sowie ein Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz dar. Auch vor dem
Hintergrund der im Regionalplan Nordosthessen 2024 festgelegten Grundsatze und
Ziele der Raumordnung ist ein Antrag nach § 8 HLPG erforderlich.

Flachennutzungsplan der Stadt Bad Arolsen

Fur das Stadtgebiet Bad Arolsen liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan mit Datum
vom 10.10.1997 vor. Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend als Waldzuwachsflache
dargestellt; im Osten des Plangebiets schlielit eine als Flache fur die Landwirtschaft
(Grunland) dargestellte Nutzung an. Die im Anschluss an den Geltungsbereich verlau-
fenden Wasserflachen sind ebenfalls als solche im Flachennutzungsplan ausgewiesen.
Westlich des Plangebiets ist eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung , Elekt-
rizitat" (Umspannwerk) dargestellt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Sondergebiets ,Energie-/Speicherinfrastruk-
tur“ ist eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren geméaR § 8 Abs.
3 BauGB erforderlich. Mit der erganzenden Darstellung einer Sonderbauflache fur eine
speicherbezogene Nutzung im Flachennutzungsplan wird die Entwicklung des Bebau-
ungsplans aus dem vorbereitenden Bauleitplan sichergestellt und die Ubergeordnete
Entwicklungsabsicht der Stadt Bad Arolsen, einen geeigneten Standort fur eine ,,Ener-
gie-/Speicherinfrastruktur® im Umfeld des Umspannwerks zu sichern, auch auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung verankert.
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Abbildung 7: Verortung des Geltungsbereiches im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Darstellungen in umweltschitzenden Planen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Darstellungen und Zielsetzungen
umweltschitzender Fachplanungen gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung
zu berucksichtigen.

Im Landschaftsprogramm und den landschaftsfachlichen Leitlinien des Landes Hessen
werden Batteriespeicher nicht als eigenstandiger Nutzungstyp behandelt; ausdrickli-
che Festlegungen speziell zu Grollispeichern enthalt das Programm nicht. Erneuerbare
Energien werden jedoch als zentrale Grundlage einer klimavertraglichen Entwicklung
und als wesentlicher Beitrag zur Reduktion der Treibhausgasemissionen benannt. Vor
diesem Hintergrund unterstitzt die Planung eines standortgebundenen Sondergebiets
fur eine ,Energie-/Speicherinfrastruktur" im Umfeld eines Umspannwerks mittelbar die
landesweit formulierten Ziele zur Dekarbonisierung der Energieversorgung und zur na-
turvertraglichen Integration erneuerbarer Energien in das Energiesystem, ohne den
fachlichen Leitlinien des Landschaftsprogramms zu widersprechen.

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen besitzt als fachplanerisches Instrument des
Naturschutzes und der Landschaftspflege keinen rechtsverbindlichen Status wie ein
Regionalplan, ist aber als gutachterliche Grundlage und fachliche Orientierung bei der
Abwagung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berucksichtigen. Im Bereich des Plange-
biets stellt der Landschaftsrahmenplan keinen avifaunistisch besonders wertvollen Be-
reich dar; der Raum wird als unbewaldeter Raum mittlerer Vielfalt beschrieben, der als
maRig strukturierter, ackerbaulich gepragter Bereich eingeordnet ist. Fur den Natur-
haushalt ist insoweit eine linienhafte Beeintrachtigung durch die bestehende 380-kV-
Leitung ndrdlich von Twiste vermerkt. In der Entwicklungskarte ist im ¢stlichen Teilbe-
reich entlang der Waldflache eine Pflegeflache des regionalen Landschaftspflegekon-
zepts dargestellt; zugleich wird auch dort die linienhafte Beeintrachtigung des Natur-
haushalts durch die 380-kV-Leitung nordlich von Twiste ausgewiesen.
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Im Landschaftsplan der Stadt Bad Arolsen (Stand April 2004) werden im Bereich sud-
lich von ,Gut Kappel" Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Zusammenhang mit
der bestehenden Hochspannungsinfrastruktur ausgewiesen. Nordlich von Twiste ver-
lauft eine 380-kV-Leitung, westlich von Mengeringhausen (6stlich von Massenhausen)
eine in Nord-Sud-Richtung gefuhrte 220-kV-Leitung; eine weitere 380-kV-Leitung ver-
sorgt das Umspannwerk sudlich von ,Gut Kappel" und quert den Raum suddlich der
Matzenhthe in etwa West-Ost-Richtung. Diese Beeintrachtigungen sind in der Karte
,ochutzgut Landschaftsbild" kartiert.

Die Karte ,Schutzgut Fauna" enthalt fur den Geltungsbereich keine spezifischen Aus-
sagen; fur den nordlich angrenzenden Bereich wird lediglich ein fehlender Ufergehdlz-
saum entlang des Gewassers vermerkt. In der Karte ,Schutzgut Klima und Luft" wird
westlich des Geltungsbereichs im Bereich der B 252 auf mégliche Schadstoffemissio-
nen hingewiesen; der 6stlich des Plangebiets verlaufende Bach fungiert als Hauptab-
flussbahn fur Kalt- und Frischluft. Die Karte ,Schutzgut Wasser" weist fur den Standort
eine grolRe bis mittlere Versickerungsempfindlichkeit aus. Die Biotop- und Nutzungs-
typenkarte stellt im nérdlichen Teil des Plangebiets Uberwiegend Ackerflachen dar, im
zentralen Bereich intensiv genutztes Grunland und im Sudwesten eine Grunlandbra-
che; einzelne Feldgehdlze strukturieren das Plangebiet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets ,Schloss-

brunnen" und befindet sich dort in der quantitativen Schutzzone D sowie in der quali-
tativen Schutzzone IV. Die Abgrenzung und Einstufung der Schutzzonen ergibt sich
aus der einschlagigen Heilquellenschutzgebietsverordnung, die zur Sicherung der
Heilguellenvorkommen und ihrer Nutzbarkeit fur die 6ffentliche Heilwasserversorgung
erlassen wurde. Bei dem Heilwasser ,Schlossbrunnen" handelt es sich um ein fluorid-
haltiges Calcium-Magnesium-Sulfat-Wasser.

Die quantitativen Schutzzonen dienen vornehmlich dem Schutz der Ergiebigkeit und
naturlichen Schuttung der Heilquellen, indem die Grundwasserneubildung und der Zu-
fluss zum Fassungsbereich vor nachteiligen Beeinflussungen geschutzt werden. In der
Schutzzone D werden hierzu insbesondere flachenhaft wirkende Nutzungen, die zu
einer erheblichen Veranderung der Grundwasserneubildung oder -ableitung fUhren
kébnnen (zum Beispiel groliflachige Versiegelungen, Eingriffe in den Grundwasserhaus-
halt), einer besonderen rechtlichen Kontrolle unterstellt und gegebenenfalls einge-
schrankt oder mit Auflagen versehen.

Die qualitativen Schutzzonen dienen dem Schutz der Wasserqualitat vor schadlichen
stofflichen Einwirkungen. In der Schutzzone IV werden Nutzungen zugelassen, soweit
auszuschlieBen ist, dass von ihnen Gefahren oder unzumutbare Risiken fur die Be-
schaffenheit des Heilwassers ausgehen. Hierzu zahlen insbesondere der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen, die Errichtung und der Betrieb technischer Anlagen so-
wie bauliche Nutzungen, die mit einem erhodhten Eintragsrisiko von Schadstoffen in
den Untergrund verbunden sein kénnen.

Fur das vorliegende Plangebiet bedeutet dies, dass samtliche Festsetzungen des Be-
bauungsplans, insbesondere zur Art der baulichen Nutzung, zum MaR der baulichen
Nutzung, zur Versiegelung sowie zu technischen Anlagen, so auszugestalten sind,
dass die Schutzziele des Heilquellenschutzgebiets gewahrt bleiben. Die Einhaltung
der Heilquellenschutzgebietsverordnung ist unverzichtbare planungsrechtliche
Grenze. Im Rahmen der Abwagung werden die Belange des Heilquellenschutzes als
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besonders gewichtig eingestuft. Die Konzeption des Bebauungsplans stellt sicher,
dass unzuldssige Nutzungen ausgeschlossen, potenziell risikobehaftete Nutzungen
nur unter Beachtung der Schutzbestimmungen zugelassen und ergédnzende Vorkeh-
rungen zum Schutz des Grund- und Heilwassers getroffen werden kénnen.

1.6.4 Rechtliche Ausgangslage

Das Plangebiet liegt bauplanungsrechtlich im Aulenbereich im Sinne von § 35 BauGB.
Es befindet sich aullerhalb zusammenhangender im Zusammenhang bebauter Ortsteile
und ist weder durch einen qualifizierten oder einfachen Bebauungsplan als Baugebiet
Uberplant noch als im Zusammenhang bebaute Ortslage zu qualifizieren.

Mit der am 23.12.2025 in Kraft getretenen Novelle des Baugesetzbuches wurde ein
neuer Privilegierungstatbestand fUr Batteriespeicher eingefuhrt:

e §35ADbs. 1Nr. 12 BauGB privilegiert sonstige Batteriespeicher unter einschran-
kenden Voraussetzungen:
(a) Das Vorhaben steht in einer Entfernung von héchstens 200 Metern zu der
Grundsticksgrenze einer Umspannanlage von Hochstspannung zu Hochspan-
nung oder von Hochspannung zu Mittelspannung oder zu der Grundsticks-
grenze eines in Betrieb befindlichen oder aufgegebenen Kraftwerks mit einer
Nennleistung ab 50 Megawatt,
(b) die Batteriespeicheranlage weist eine Mindestnennleistung von vier Mega-
watt auf, und
(c) die Gesamtflache aller nach Nr. 12 zugelassenen Batteriespeicheranlagen
in derselben Gemeinde Uberschreitet 0,5 Prozent der Gemeindeflache, héchs-
tens jedoch 50.000 Quadratmeter, nicht.

Far den im unmittelbaren Umfeld des Umspannwerks gelegenen Teilbereich des Plan-
gebiets ware damit grundsétzlich eine teilweise Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 12
BauGB Uber das Entfernungskriterium gegeben. Im 200-Meter-Umkreis des Umspann-
werks verlaufen jedoch mehrere 380-kV- und 110-kV-Freileitungen, deren Leitungs-
schutzbereiche, die Erweiterungsabsichten fur das Umspannwerk sowie die schien-
und strallengebundene Infrastruktur die zulassige bauliche Nutzung deutlich ein-
schranken und eine flachensparsame Anordnung einer Grollspeicheranlage innerhalb
des rein privilegierten Bereichs auf ca. 300 MW reduzieren und somit weitgehend aus-
schliefen. Diese Privilegierung deckt den planerischen Bedarf nicht, da sie nur einen
eng begrenzten Bereich erfasst und weder eine klare stadtebauliche Ordnung der Ge-
samtflache noch eine umfassende Steuerung von Lage, Ausmal, Einbindung und Um-
weltvorsorge ermaoglicht.

Da die Stadt Bad Arolsen Eigentiumerin der betroffenen Flachen ist und die standort-
gebundene Nutzung als ,Energie-/Speicherinfrastruktur" im raumlichen Zusammen-
hang mit dem Umspannwerk vorausschauend steuern mdéchte, beabsichtigt sie, das
Gebiet durch die Aufstellung des Bebauungsplans aus dem unbeplanten AuRenbereich
herauszufuhren und als sonstiges Sondergebiet ,Energie -/Speicherinfrastruktur" stad-
tebaulich zu ordnen.

Im Bereich des Denkmalschutzes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturdenkmaler oder Bodendenkmaler bekannt; das
nachstgelegene bekannte Bodendenkmal befindet sich suddlich im Gemeindegebiet
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Twistetal. Das ,Gut Kappel” noérdlich des Plangebiets ist als Kulturdenkmal nach § 2
Abs. 1 HDSchG eingetragen. Etwaige bisher unbekannte Bodenfunde sind nach den
denkmalrechtlichen Bestimmungen der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich
anzuzeigen; die Fundstelle ist bis zur Entscheidung Uber das weitere Vorgehen unver-
andert zu belassen.

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung stutzt sich auf den rechtlich gesicherten
Wegfall der Wohnnutzung am Gut Kappel. Das schalltechnische Gutachten weist auch
fur den Fall fortbestehender Wohnnutzung am Gut Kappel die Einhaltung der mallgeb-
lichen Immissionsrichtwerte der TA Larm nach; es liegt zum formellen Beteiligungs-
verfahren vor und ist in die Abwagung eingestellt. Konkrete immissionsschutzrechtli-
che Beschrankungen (z.B. larmmindernde Malknahmen) werden in Abhangigkeit von
den Gutachtenergebnissen geprift und gegebenenfalls festgelegt.

Zum Naturschutzrecht: Sudlich des Plangebiets liegt in etwa 350 Metern Entfernung
das FFH-Gebiet ,Twiste mit Wilde, Watter und Aar"; das Plangebiet selbst liegt auller-
halb des FFH-Gebiets. Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete werden nicht in
Anspruch genommen. Ostlich grenzt der gesetzlich geschuitzte Biotoptyp ,Bachlauf im
Kappel-Grund" (kleine bis mittlere Mittelgebirgsbache) in einem Abstand von rund 40
Metern an; nérdlich befindet sich der gesetzlich geschutzte Hecken-Streuobst-Kom-
plex am ,Gut Kappel® (Erfassungsjahr 1995, Alter mindestens 30 Jahre).

Faunistische und floristische Kartierungen werden fur das Plangebiet und sein Umfeld
durchgefuhrt; Ergebnisse liegen derzeit noch nicht vor und werden in der Umweltpri-
fung und im Umweltbericht im weiteren Verfahren ausgewertet. Die Planung ist so
auszugestalten, dass die gesetzlichen Vorgaben des allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutzes (§§ 44 ff. BNatSchG) sowie der Biotop- und Gebietsschutzvorschriften
gewahrt bleiben und Beeintrachtigungen der benachbarten Schutzglter — insbeson-
dere des Bachbiotops und des FFH-Gebiets — vermieden oder im Rahmen der Eingriffs-
regelung fachgerecht kompensiert werden.

Teilflachen des Geltungsbereichs erflllen den Waldbegriff des § 2 des Hessischen
Waldgesetzes (HWaldG) in Verbindung mit § 2 Abs. 1 des Bundeswaldgesetzes
(BWaldG). Eine Umwandlung dieser Waldflachen in eine andere Nutzungsart ist nicht
beabsichtigt; die Waldbestande bleiben vollstdndig erhalten. Eine Umwandlungsge-
nehmigung nach § 12 HWaldG ist daher nicht erforderlich. Die Waldflachen sollen
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB als Flache fur den Wald (rund 1,2 ha) festgesetzt
und auf diese Weise dauerhaft planungsrechtlich gesichert werden.
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1.7  Erlauterung der Planung

1.7.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans Nr. 40 ,Sechzehn Morgen" basiert
auf der Bundelung einer standortgebundenen, energiewirtschaftlichen Nutzung im un-
mittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden und zu erweiternden
Umspannwerk. Der Bebauungsplan eroéffnet als angebotsschaffender Plan die Mog-
lichkeit, auf dem Plangebiet eine Batteriegrollspeicheranlage (Battery Energy Storage
System — BESS) mit den erforderlichen technischen Nebenanlagen zu errichten. Kon-
krete Anlagendimensionierung, Technologie und Bauphasen bleiben dem spateren Ge-
nehmigungsverfahren fur ein noch zu konkretisierendes Vorhaben vorbehalten.

Die Anlage besteht typischerweise aus folgenden Hauptkomponenten:

e in Reihen angeordnete Batteriecontainer beziehungsweise Batterieschranke mit
Lithium-lonen-Batteriemodulen,

e Wechselrichter zur Umwandlung von Gleich- in Wechselstrom und zur Netzfuh-
rung,

e Transformatoren/Umspannanlagen zur Anpassung der Spannungsebene an das
Umspannwerk,

e interne Schalt- und Ubergabestationen,

e interne ErschlieBungswege, Betriebs- und Wartungsflachen, Loschsysteme so-
wie Einfriedungen und gegebenenfalls technische Nebengebaude.

Der Anschluss der kunftigen Anlage erfolgt Uber eine neu zu errichtende Umspannan-
lage, die einen direkten Netzanschlusspunkt im benachbarten Umspannwerk bedient.
Die Anlage arbeitet im Regelbetrieb automatisiert; das betriebsbedingte Verkehrsauf-
kommen beschrankt sich im Wesentlichen auf Anfahrten fur Wartung, Instandhaltung
und gegebenenfalls Austausch von Komponenten.

Planungsrechtlich wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ener-
gie-/Speicherinfrastruktur nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. § 11 Abs. 2 Satz 2
BauNVO benennt als sonstige Sondergebiete insbesondere Gebiete fur Anlagen, die
der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien dienen; Batterie-
speicheranlagen zur Zwischenspeicherung von Strom aus erneuerbaren Energien sind
diesem Zweckbereich funktional zuzuordnen. Die stadtebauliche Konzeption sieht vor,
die baulichen Anlagen auf einen abgegrenzten Bereich zu konzentrieren, Abstande zu
sensiblen Nutzungen zu wahren und die Einbindung in das Landschaftsbild durch zu-
rickhaltende Bauhohen, Einfriedungen und Eingrinungen zu unterstutzen.

Brandschutz

Grollbatteriespeicher auf Basis von Lithium-lonen-Technologie weisen systemimma-
nente Risiken des thermischen Durchgehens einzelner Zellen mit moéglicher Kettenre-
aktion und Brandausbreitung auf. Aus stadtebaulicher Sicht ist vorgesehen, dass die
Batteriesysteme in brandschutztechnisch optimierten Containern beziehungsweise
Schranken mit interner Brandfriherkennung und automatischer Léschtechnik unterge-
bracht werden. Zwischen Containerreihen sind Sicherheitsabstande einzuhalten, um
eine Kettenbrandausbreitung zu erschweren; Brandabschnitte sind so zu dimensionie-
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ren, dass ein lokales Brandereignis beherrschbar bleibt. Der Standort ist so zu wahlen
und die Einfriedung so auszugestalten, dass die Feuerwehr sichere Angriffswege und
Aufstellflachen erhalt. Die konkrete Ausgestaltung des Brandschutzkonzepts obliegt
dem spateren Vorhabentrager und der Abstimmung mit dem Fachdienst Brand- und
Katastrophenschutz sowie den ortlichen Feuerwehren; der Bebauungsplan schafft
hierfur den stadtebaulichen Rahmen.

Entwasserung und Heilguellenschutz

Die stadtebauliche Konzeption sieht vor, die Versiegelung im Plangebiet auf das tech-
nisch notwendige MaRl (Fundamente, Containerstandflachen, interne Wege) zu be-
schranken und die verbleibenden Flachen unversiegelt beziehungsweise wasserdurch-
lassig zu belassen. Das anfallende Niederschlagswasser soll — soweit mit dem Heil-
quellenschutzgebiet vereinbar — dezentral Uber die belebte Oberbodenschicht versi-
ckern. Wo dies aus Grunden des Bodenaufbaus oder des Heilguellenschutzes nicht
moglich ist, sind gedrosselte Ableitung und gegebenenfalls Ruckhalteelemente (Mul-
den, flache Retentionen) vorzusehen. Technische Flachen (zum Beispiel Transforma-
torstandorte) sind so auszubilden, dass bei Havarien (Olaustritt, kontaminiertes
Léschwasser) eine Ruckhaltung und gegebenenfalls geordnete Entsorgung moglich ist
(Auffangwannen, Rickhaltemulden). Damit wird sichergestellt, dass keine wasserge-
fahrdenden Stoffe in Boden oder Grundwasser gelangen und die Anforderungen des
Heilquellenschutzgebiets eingehalten werden.

Eingriffsminimierung
Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sind im stadtebaulichen Konzept
folgende Grundsatze angelegt:

e Konzentration der baulichen Anlagen auf einen Bereich im unmittelbaren Umfeld
des bereits technisch vorgepragten Umspannwerks und der bestehenden Hoch-
spannungsleitungen.

e Beschrankung der flachenhaften Versiegelung auf die unbedingt erforderlichen
Betriebsflachen; interne Wege sind — soweit moglich — mit wasserdurchlassigen
Belagen (zum Beispiel Schotterrasen, Schotter) auszufuhren.

e Uberwiegender Erhalt und, wo moéglich, Aufwertung vorhandener Geholzstruk-
turen als visuelle Abschirmung und als Beitrag zum Biotopverbund, insbeson-
dere im Ubergangsbereich zu den geschutzten Biotopen (Bachlauf Kappel-
Grund, Hecken-Streuobst-Komplex Gut Kappel).

e Gestaltung der Einfriedung in einer Weise, die die Sicherheitsanforderungen er-
fullt, zugleich aber eine geringe zusatzliche Barrierewirkung fur Kleintiere auf-
weist (zum Beispiel Bodenfreiheit im Unterbereich, wo sicherheitsrechtlich zu-
lassig).

e Festlegung von PflanzmaBnahmen (Gehd6lzsaume, extensiv gepflegte Gras- oder
Wiesenbereiche) zur strukturellen Aufwertung der Randbereiche und zur Einbin-
dung in das Landschaftsbild.

Die detaillierte Bilanzierung des Eingriffs und die Ausgestaltung der Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen erfolgen im Umweltbericht auf Grundlage der vorliegenden fach-
gutachterlichen Untersuchungen und werden im Bebauungsplan Uber entsprechende
Festsetzungen gesichert.
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1.7.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets erfolgt Uber das bestehende 6ffentliche
StralRennetz. Die Anbindung des Sondergebiets ,Energie-/Speicherinfrastruktur" soll
Uber einen als Feld- und Wiesenweg ausgebildeten Wirtschaftsweg erfolgen, der aus
dem offentlichen Strallennetz angebunden und fur die Anforderungen des Baustellen-
und spateren Betriebsverkehrs (Zufahrten fur Montage, Wartung und Instandhaltung)
entsprechend ausgebaut wird.

Ein dauerhaft hohes Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten; der Verkehr beschrankt
sich im Regelfall auf einzelne Anlieferungs- und Wartungsfahrten, da die Anlage uber-
wiegend automatisiert arbeitet. Die verkehrliche Erschliefung ist damit gesichert.

1.7.3 Ver- und Entsorgung

Fur die BatteriegroRspeicheranlage ist keine Anbindung an die 6ffentliche Schmutz-
wasserentsorgung erforderlich, da im Regelbetrieb weder hausliches noch betriebli-
ches Abwasser anfallt. Das anfallende Niederschlagswasser der nicht Uberbauten Fla-
chen kann Uber die belebte Bodenschicht versickern; die Entwasserung wird so aus-
zulegen sein, dass eine ortsnahe Versickerung ohne Beeintrachtigung des Heilquel-
lenschutzgebiets und ohne Konzentration von Abflissen erfolgt.

Betriebsbedingt fallt kein relevanter Abfall an; anfallende Verpackungs- und Wartungs-
abfalle sind im Rahmen der allgemeinen abfallrechtlichen Vorgaben Uber zugelassene
Entsorgungswege zu beseitigen. Fur das Ende der Nutzungsdauer ist der vollstandige
Ruckbau der Anlage vorgesehen; dieser wird Uber eine Rickbauverpflichtung des spa-
teren Betreibers abgesichert.

Die Stromanbindung erfolgt Uber eine neu zu errichtende Umspannanlage unmittelbar
an das angrenzende Umspannwerk; es sind zwei direkte Netzanschlusspunkte vorhan-
den, die Kapazitat eines Punktes betragt ca. 1,0 GW. Der Betreiber des Umspannwerks
vergibt Zusagen an Bewerber zu diesen beiden Slots unabhangig der Bauleitplanung,
die elektrische Ver- und Entsorgung der Anlage ist somit gesichert.

Zur Sicherstellung des Brandschutzes sind technische Loschwassereinrichtungen zu-
lassig (Loschwasserbehalter, Loschwasserzisternen, Hydrantenanlagen, gegebenen-
falls stationare Ldéschtechnik). Diese Anlagen dienen ausschlieldlich der Gefahrenab-
wehr und werden innerhalb des Sondergebiets so angeordnet und dimensioniert, dass
sie die Eingriffsintensitat in Boden und Landschaft moglichst gering halten. Soweit
Léoschwasseranlagen wassergefahrdende Stoffe (zum Beispiel kontaminiertes Lésch-
wasser im Havariefall) zurtickhalten miussen, sind sie mit den Anforderungen des Heil-
quellenschutzes und des Wasserrechts (AwSV/WHG) abzustimmen.

Im Zusammenhang mit dem Betrieb kdnnen Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen erforderlich werden (Transformatoren mit Trafodl, Batteriesysteme mit
lithiumhaltigen Komponenten, gegebenenfalls fluoridhaltige Elektrolyte). Nach § 40
Abs. 1 AwSV besteht eine Anzeigepflicht gegentber der zustandigen Wasserbehorde,
sofern die jeweiligen Mengenschwellen und Anlagenkategorien erfullt sind. Daruber
hinaus kann eine wasserrechtliche Eignungsfeststellung nach § 63 WHG erforderlich
werden. Die konkrete Notwendigkeit und der Umfang solcher Verfahren sind im Zuge
der weiteren Projektkonkretisierung zu prufen.
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1.8 Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Stadtgebiet Bad Arolsen besteht neben dem im Plangebiet gelegenen Umspann-
werk ein weiteres Umspannwerk im Gewerbegebiet Mengeringhausen, das ebenfalls
bauleitplanerisch fur eine speicherbezogene Nutzung in Anspruch genommen werden
soll. Aufgrund der technischen Anforderungen an GrolRbatteriespeicher (insbesondere
der Notwendigkeit eines unmittelbaren raumlich-funktionalen Zusammenhangs zu ei-
nem geeigneten Netzknoten) und der Begrenztheit geeigneter Flachen im direkten Um-
feld der Umspannwerke stehen im Stadtgebiet keine weiteren realistischen Alternativ-
standorte zur Verfugung.

Im Umfeld des hier betrachteten Umspannwerks werden potenzielle Ausweichflachen
durch konkurrierende Nutzungen und planerische Restriktionen vorgepragt. Westlich
begrenzen die Bundesstralle mit ihrer Anbauverbotszone sowie die begleitende Schie-
neninfrastruktur die Verfligbarkeit geeigneter Flachen. Sudwestlich schlief3t ein Wald-
gebiet an, das aus naturschutz- und forstrechtlichen Grinden nur eingeschrankt fur
eine Inanspruchnahme in Betracht kommt. Nérdlich liegen das ,Gut Kappel“ mit seinen
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie ein gesetzlich geschutzter Biotop-
komplex, sodass auch dort nur sehr eingeschrankt raumvertragliche Alternativen be-
stehen. In diesen Bereichen ware die Anlage einer ,Energie-/Speicherinfrastruktur"
aus Grunden des Natur- und Landschaftsschutzes sowie der Strallenverkehrssicher-
heit nicht oder nur unter unverhéaltnismaligem Aufwand realisierbar.

Das ausgewiesene Plangebiet stellt daher die einzige sachgerecht nutzbare Flache im
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden und zu erweiternden
Umspannwerk dar. Weitere innerstadtische oder auBenbereichsbezogene Standortal-
ternativen mit vergleichbarer netztechnischer Eignung und geringerer Umweltbelas-
tung stehen nicht zur Verfugung. Ein Verzicht auf die Planung (Nullvariante) wurde
dazu fuhren, dass Batteriespeichervorhaben im unmittelbaren Umspannwerksumfeld
allein auf Grundlage der AuRenbereichsprivilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
zugelassen werden mussten, soweit die dort normierten Voraussetzungen erfullt sind
— mit der Folge einer unkontrollierten Entwicklung ohne die stadtebauliche Ordnungs-
funktion, die der verfahrensgegenstandliche Bebauungsplan gewahrleistet.

2 Begrundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

2.1.1 Sonstiges Sondergebiet ,Energie-/Speicherinfrastruktur"

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung der Errichtung
und des Betriebs von Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt Bad Arolsen das Ziel, am vorhandenen Netzver-
knupfungspunkt einen Standort fur die Speicherung elektrischer Energie planungs-
rechtlich zu sichern und damit einen kommunalen Beitrag zur Versorgungssicherheit
und zur Integration der fluktuierenden Einspeisung erneuerbarer Energien zu leisten.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil die fur Speicher seit dem 23.12.2025 bestehende
AuBenbereichsprivilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 12 BauGB nur eine flachen- und
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leistungsmaliig begrenzte erste Ausbaustufe tragt und der weitergehende, system-und
netzdienlich erforderliche Ausbau ohne bauleitplanerische Sicherung nicht zuldssig
ware.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO,
da sich die Nutzung keinem der Baugebiete der §§ 2 bis 10 BauNVO zuordnen l&sst.

Abwagungsrelevant sind die Belange der Energieversorgung einschliel3lich der Versor-
gungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. e BauGB) sowie die Belange der Landwirtschaft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b BauGB) und des Bodenschutzes (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Im Ergebnis Uberwiegen die Belange der Energieversorgung, weil die Funktion des
Speichers zwingend an den vorhandenen Netzknoten gebunden ist und die Inan-
spruchnahme auf eine standortgebundene, begrenzte Teilflache beschrankt bleibt.

2.1.2 Zweckbestimmung

Festgesetzt wird die Zweckbestimmung ,Energie-/Speicherinfrastruktur”.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt das Ziel, die zulassige Nutzung eindeutig auf
die Speicherinfrastruktur festzulegen und stadtebauliche Fehlentwicklungen zu ver-
meiden.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil die Zweckbestimmung des § 11 Abs. 2 BauNVO
offen ist und ohne Konkretisierung keine bestimmte Nutzung gesichert wirde.

Rechtsgrundlage ist § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO.

Abwéagungsrelevant sind die Belange der Energieversorgung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. e
BauGB) und die Rechtsklarheit der Festsetzung als ¢ffentlicher Belang.

Im Ergebnis ist die Festsetzung tragfahig, weil der Speicherzweck eindeutig benannt
und damit die hinreichende Bestimmtheit gewahrt ist.

2.1.3 Zulassige Anlage

Festgesetzt wird ein abschlieBender Katalog zuldssiger Anlagen (Batteriespeicher,
Wechselrichter- und Umrichterstationen, dem Netzanschluss dienende Transformato-
ren und Schaltanlagen, Brandschutz-, Sicherungs- und Uberwachungseinrichtungen
sowie zweckgebundene Freileitungen zur Ubergabe an das Umspannwerk).

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt das Ziel, die fur Speicherung und Netzeinspei-
sung notwendigen Anlagen zuzulassen.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil die Zweckbestimmung des § 11 Abs. 2 BauNVO
der Konkretisierung bedarf: Erst die abschlieBende Auflistung sichert, dass im Son-
dergebiet die dem Speicher- und Netzzweck dienenden, standortgebundenen Anlagen
zulassig sind, wahrend Anlagen der allgemeinen 6ffentlichen Energieversorgung ihrem
eigenstandigen fachrechtlichen Zulassungsverfahren vorbehalten bleiben. Die zweck-
gebundene Beschrankung der Freileitungen auf die Ubergabe der gespeicherten Ener-
gie an das Umspannwerk begrenzt die bauliche Inanspruchnahme auf das fur den An-
lagenbetrieb erforderliche Mal3.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO.
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Abwéagungsrelevant sind die Belange der Energieversorgung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. e
BauGB) und die Belange von Natur und Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB).

Im Ergebnis ist der abschliefende Anlagenkatalog tragfahig, weil er die zulassige Nut-
zung klar auf den standortgebundenen Speicher- und Netzzweck ausrichtet, die hin-
reichende Bestimmtheit der Festsetzung wahrt und durch die zweckgebundene Be-
grenzung der Anlagen — insbesondere der Freileitungen — die Eingriffe in Natur und
Landschaft auf das fur den Anlagenbetrieb erforderliche Mall beschrankt.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

2.2.1 Grundfldchenzahl

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl von 0,6 mit einer Uberschreitungsmaoglichkeit
bis 0,8 fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt das Ziel, die bauliche Dichte zu steuern und die
Bodenversiegelung auf das fur den Speicherbetrieb notwendige Mall zu begrenzen.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil ohne MaBRbestimmung eine unbegrenzte Uber-
bauung des Baugrundstucks maoglich ware und der Bodenschutz nicht gewahrleistet
werden kdénnte.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 1 und
§ 19 BauNVO.

Abwéagungsrelevant sind der Bodenschutz und der sparsame Umgang mit Grund und
Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie die Funktionsfahigkeit der Anlage (§ 1 Abs. 6 Nr. 8
lit. e BauGB).

Im Ergebnis tragt die Grundflachenzahl von 0,6 dem Bodenschutz Rechnung, wahrend
die begrenzte Uberschreitung die betrieblich notwendigen Nebenanlagen und Sicher-
heitsflachen ermaéglicht.

2.2.2 Hohe baulicher Anlagen und Bezugshohe

Festgesetzt werden gestaffelte Hochsthéhen (Speicheranlagen 6,00 m, Blitzschutz-
und Kameramasten 15,00 m, Freileitungen und Leitungsportale 20,00 m, Anlagen er-
neuerbarer Energien 3,50 m), bezogen auf eine je Baufeld festgesetzte Bezugshohe in
Meter uber Normalh6hennull. Ausgenommen hiervon sind schallmindernde Maflinah-
men, deren Hohe sich in Abhangigkeit der schalltechnischen Untersuchungen erge-
ben.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt das Ziel, die Héhenwirkung der Anlage in das
Landschaftsbild einzubinden und zugleich die technisch erforderlichen Hohen einzel-
ner Anlagenteile zu sichern.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil ohne H6henbegrenzung die Fernwirkung der An-
lage nicht gesteuert werden kénnte und ohne festen Bezugspunkt die Hohe nicht be-
stimmbar wéare.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und
§ 18 BauNVO.

- 22 -



Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Sechzehn Morgen®

Abwéagungsrelevant sind das Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB) und die
Funktionsfahigkeit der Anlage (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. e BauGB).

Das Bestimmtheitsgebot des § 18 BauNVO erfordert einen eindeutig bestimmbaren
unteren Bezugspunkt. Dieser wird im weiteren Verfahren konkretisiert.

2.3 Abweichende Bauweise

Festgesetzt wird eine abweichende Bauweise.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt das Ziel, die technisch erforderliche freie An-
ordnung der Modul- und Containereinheiten zu ermoglichen, ohne eine Bebauung an
der Grundstlcksgrenze zuzulassen.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil die Ausdehnung der aneinandergereihten Einhei-
ten die Langenbegrenzung der offenen Bauweise Uberschreitet und die offene Bau-
weise damit nicht anwendbar ist.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO.

Abwagungsrelevant sind die Funktionsfahigkeit der Anlage (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. e
BauGB) und das Orts- und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB).

Im Ergebnis ermoglicht die abweichende Bauweise die technisch erforderliche Anord-
nung, wahrend die H6hen- und Eingrinungsfestsetzungen die Wirkung auf das Land-
schaftsbild begrenzen.

2.4  Baugrenzen
Festgesetzt werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt das Ziel, die baulichen Anlagen raumlich zu
konzentrieren und die Randbereiche fur Eingrinung und MaRnahmen freizuhalten.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil ohne Baugrenzen die bauliche Inanspruchnahme
nicht auf die vorgesehenen Bereiche begrenzt und die landschaftliche Einbindung
nicht gesichert werden kénnte.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 1 und Abs.
3 BauNVO.

Abwagungsrelevant sind die Funktionsfahigkeit der Anlage (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. e
BauGB) und die Belange von Natur und Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB).

Im Ergebnis sichern die Baugrenzen die Freihaltung der Randbereiche fur die land-
schaftliche Einbindung.

2.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Festgesetzt wird die auBere Erschliefung.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt das Ziel, die verkehrliche ErschlieBung und den
abwehrenden Brandschutz der Anlage dauerhaft zu sichern.
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Die Festsetzung ist erforderlich, weil der Betrieb und die Sicherheit der Anlage eine
gesicherte Zufahrt und Aufstellflachen fur die Feuerwehr voraussetzen.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Abwéagungsrelevant sind die Belange des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) und der
Sicherheit der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Im Ergebnis sind die Erschliefungsflachen auf das fur Betrieb und Brandschutz erfor-
derliche Mal beschréankt.

2.6  Flache fur Versorgungsanlagen

Festgesetzt wird eine Flache fur Versorgungsanlagen. Sie bildet gegenwartig die im
Geltungsbereich vorhandene Freileitung ab und soll kunftig einen untergeordneten
Teilbereich des Ersatzneubaus des bestehenden Umspannwerks aufnehmen.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt Bad Arolsen das Ziel, den vorhandenen Standort
der Leitungsinfrastruktur zu sichern und den am Netzknoten vorgesehenen Ersatzneu-
bau des Umspannwerks raumlich mit dem Speicherstandort zu bdndeln, um die Inan-
spruchnahme zusatzlicher, bisher unbelasteter Freiraume zu vermeiden.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil im Geltungsbereich bereits eine Freileitung ver-
lauft und der Ubertragungsnetzbetreiber den Ersatzneubau des Umspannwerks im
Zeitraum 2030 bis 2034 konkret vorsieht; ohne Sicherung einer Versorgungsflache
ware der hierfur bendétigte Teilbereich am Netzknoten nicht gewéahrleistet.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, der Versorgungsflachen einschlielllich
der Anlagen von Umspannwerken und Freileitungen erfasst. Soweit der Ersatzneubau
spater einer Planfeststellung unterliegt, steht die Festsetzung der vorrangigen Fach-
planung (§ 38 BauGB) nicht entgegen, sondern sichert den Standort und stimmt ihn
mit dem Speicher ab.

Abwagungsrelevant sind die Belange der Energieversorgung einschliel8lich der Versor-
gungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. e BauGB), die Belange von Natur und Landschaft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB) und der Landwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b BauGB).

Im Ergebnis Uberwiegen die Belange der Energieversorgung, weil die Festsetzung nur
einen untergeordneten Teilbereich des Ersatzneubaus betrifft, eine bestehende tech-
nische Vorbelastung durch die vorhandene Freileitung nutzt und die Bundelung am
Netzknoten die Inanspruchnahme eines neuen Standorts vermeidet.

2.7 Flachen fur die Landwirtschaft

Festgesetzt wird im ¢stlichen Teil des Geltungsbereichs eine Flache fur die Landwirt-
schaft, die auch die Béden mit der héchsten im Plangebiet vorkommenden Ertrags-
messzahl (62) umfasst.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt Bad Arolsen das Ziel, die bewirtschaftungsfa-
hige landwirtschaftliche Flache zu erhalten, gerade die im ¢stlichen Bereich gelegenen
Boden hoéchster Ertragsfahigkeit von einer baulichen Inanspruchnahme freizuhalten
und damit die landwirtschaftlichen Belange angemessen zu bertcksichtigen; zugleich
soll die Flache einen Beitrag dazu leisten, dem bisher bewirtschaftenden Betrieb eine
Bewirtschaftungsalternative anzubieten.
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Die Festsetzung ist erforderlich, weil im norddstlichen Bereich die ertragsstarksten
Boden des Geltungsbereichs liegen und deren Erhalt fur die landwirtschaftliche Nut-
zung nur durch die Festsetzung als Flache fur die Landwirtschaft gesichert ist.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 18 lit. a BauGB.

Abwéagungsrelevant sind die Belange der Landwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b
BauGB), des Bodenschutzes (§ 1a Abs. 2 BauGB) und der Energieversorgung (§ 1
Abs. 6 Nr. 8 lit. e BauGB).

Im Ergebnis bleiben gerade die ertragsstarksten Boden des Geltungsbereichs der
landwirtschaftlichen Nutzung erhalten; die Festsetzung tragt dem raumordnerischen
Belang der Landwirtschaft damit in besonderem Malle Rechnung und stellt die Flache
zugleich fur die Fortfuhrung der Bewirtschaftung durch den bisher bewirtschaftenden
Betrieb zur Verfugung.

2.8 Flachen fur den Wald

Festgesetzt werden die im Geltungsbereich vorhandenen Waldbestande als Flachen
fur den Wald.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt Bad Arolsen das Ziel, die bestehenden Wald-
strukturen zu sichern und dauerhaft zu erhalten; eine Umwandlung des Waldes ist
nicht beabsichtigt.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil nur die planungsrechtliche Sicherung als Flache
fur den Wald den vorhandenen Bestand gegenUber der baulichen Nutzung dauerhaft
gewahrleistet und von Bebauung freihalt.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 18 lit. b BauGB.

Abwéagungsrelevant sind die Belange des Waldes und des Naturhaushalts (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 lit. a BauGB) und der Energieversorgung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. e BauGB).

Im Ergebnis bleiben die vorhandenen Waldstrukturen vollstandig erhalten; da keine
Umwandlung erfolgt, ist eine Genehmigung nach § 12 HWaldG nicht erforderlich, und
der Wald tragt zugleich zur landschaftlichen Einbindung der Anlage und zum Bio-
topverbund bei.

2.9 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

2.9.1 Bodenschutz

Festgesetzt wird, dass Ober- und Unterboden bei Bauarbeiten getrennt abzutragen,
getrennt zu lagern und vor Vermischung und Verdichtung zu schutzen sind, dass bau-
bedingt beanspruchte, nicht dauerhaft Uberbaute Boden nach Abschluss der Arbeiten
zu lockern und in ihrer durchwurzelbaren Bodenschicht wiederherzustellen sind und
dass dauerhafte Versiegelungen auf das betrieblich notwendige Mall zu beschranken
sind.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt Bad Arolsen das Ziel, die naturlichen Boden-
funktionen zu erhalten, die baubedingte Beeintrachtigung des Bodens zu mindern und
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die durchwurzelbare Bodenschicht nach Abschluss der Bauarbeiten wiederherzustel-
len.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil Bauarbeiten ohne diese Vorgaben zu einer dau-
erhaften Vermischung, Verdichtung und Funktionsschadigung des Bodens fuhren kén-
nen und die Bodenfunktionen sowie der Mutterboden andernfalls nicht gesichert wa-
ren.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 2 BauGB;
der Schutz des Mutterbodens folgt erganzend aus § 202 BauGB.

Abwagungsrelevant sind der Bodenschutz und der Wasserhaushalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
lit. aund lit. e BauGB) sowie die Funktionsfahigkeit der Anlage und die Betriebssicher-
heit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. e und Nr. 1 BauGB).

Im Ergebnis mindert die Festsetzung den Eingriff in den Boden und sichert die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen, ohne den Anlagenbetrieb einzuschranken; die
bauphasenbezogene Uberwachung dieser Vorgaben (bodenkundliche Baubegleitung)
wird Uber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

2.9.2 Durchlassigkeit der Einfriedungen fur Kleintiere

Festgesetzt wird, dass Einfriedungen mit einem dauerhaften Bodenabstand von min-
destens 0,15 m zwischen Geldandeoberflache und Unterkante der Einfriedung auszu-
fuhren sind und durchgehende Sockel unzuldssig sind; soweit Sicherungs- oder Brand-
schutzanforderungen einem durchgehenden Bodenabstand entgegenstehen, sind in
regelmalligen Abstanden Kleintierdurchléasse in gleichwertigem Querschnitt vorzuse-
hen.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt Bad Arolsen das Ziel, die Durchlassigkeit der
Einfriedung fur Kleinsauger und sonstige Kleintiere zu sichern und damit die Barriere -
und Zerschneidungswirkung der Anlage fur die bodennah lebende Fauna (Kleintiere)
zu vermeiden.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil eine bodengleich geschlossene Einfriedung im
offenen Landschaftsraum eine dauerhafte Wanderbarriere bildet und die Lebensraum-
vernetzung ohne diese Vorgabe unterbrochen wurde.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; die Durchlassigkeit fur Kleintiere ist
eine naturschutzfachliche Mallnahme und keine Frage der aulleren Gestaltung, sodass
sie nicht auf § 91 HBO, sondern auf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu stltzen ist.

Abwagungsrelevant sind die Belange von Natur und Artenschutz einschlielllich des
Biotopverbunds (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB) und die Sicherheit der Anlage ein-
schlielllich des Brandschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Im Ergebnis erhalt der Bodenabstand die Durchlassigkeit fur Kleintiere; die Ausnah-
meregelung bringt den Artenschutz und die sicherungs- und brandschutztechnischen
Anforderungen in Ausgleich, indem dort, wo ein durchgehender Bodenabstand nicht
moglich ist, gleichwertige Kleintierdurchléasse die Vernetzungsfunktion erhalten.
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2.9.3 Extensive Grunlandpflege und Mahdgutubertragung

Festgesetzt werden bewirtschaftungsintegrierte MalRnahmen, die die Flachen fur die
Landwirtschaft Uberlagern (extensive Pflege ohne synthetische Dinge - und Pflanzen-
schutzmittel, erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni, Mahdgutibertragung von der west-
lichen Spenderflache, alternativ extensive Beweidung); die Malnahmen umfassen zu-
gleich die Entwicklung eines 6kologischen Pufferbereichs zwischen der Sonderge-
bietsflache und der angrenzenden Waldflache sowie biotopvernetzende und biotoper-
weiternde Strukturen.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt Bad Arolsen das Ziel, die Schutzfunktion der
Feldflur zu entwickeln, naturschutzrechtliche Kompensationsleistungen zu erbringen,
einen Okologischen Pufferbereich zwischen der Sondergebietsflache und der Waldfla-
che zu schaffen und durch biotopvernetzende und biotoperweiternde Strukturen einen
Verbund zu dem nérdlich angrenzenden Biotopkomplex aus Hecken und Streuobstbe-
standen am Gut Kappel sowie zu den weiter nérdlich gelegenen Wiesenflachen herzu-
stellen, ohne die landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Flachen aufzugeben.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil der mit der Planung verbundene Eingriff auszu-
gleichen ist, die Pufferbereiche hierfir ohne Aufgabe der Landwirtschaft herangezo-
gen werden sollen, der Ubergang zwischen der baulichen Nutzung und dem Wald 6ko-
logisch auszugestalten ist und die vorhandenen Biotopstrukturen im nérdlichen Umfeld
durch verbindende und erweiternde Strukturen zu einem funktionsfahigen Biotopver-
bund zu entwickeln sind.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; die Uberlagerung mit der landwirtschaft-
lichen Nutzung ist zulassig, weil die Malnahmen bewirtschaftungsintegriert und nach
der Begrindung des Regionalplans zu Ziel 2 mit der landwirtschaftlichen Nutzung ver-
einbar sind.

Abwagungsrelevant sind die Belange von Boden, Natur und Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.
7 lit. a BauGB sowie § 1a Abs. 3 BauGB) und der Landwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit.
b BauGB).

Im Ergebnis fuhrt die bewirtschaftungsintegrierte Ausgestaltung beide Belange zu-
sammen, schafft mit dem Pufferbereich einen abgestuften Ubergang zur Waldflache,
vernetzt und erweitert die vorhandenen Biotopstrukturen nach Norden — zum Biotop-
komplex am Gut Kappel, das FlieRgewasser ,Kappelgraben® und zu den nérdlichen
Wiesenflachen — und entfaltet gegentber den nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegierten
Vorhaben keine Ausschlusswirkung.

2.10 Anpflanzung und Erhaltung von Hecken, GebUschen und Feldgehdl-
zen

Die Festsetzung umfasst zwei Regelungsinhalte: die Neuanpflanzung von Geholzstruk-
turen auf den hierfar gekennzeichneten Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB) sowie
die Bindung zur Erhaltung der vorhandenen, im Plan gekennzeichneten Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB). Festgesetzt werden Bindungen fur die Erhaltung der
im Bebauungsplan gekennzeichneten vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen; bei Abgang sind diese gleichwertig mit gebietseigenen Geholzen zu
ersetzen.
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Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt Bad Arolsen das Ziel, die vorhandenen, ¢kolo-
gisch und landschaftsbildpragenden Geholz- und Bepflanzungsstrukturen zu sichern
und sie als Bestandteil des Biotopverbunds und der landschaftlichen Einbindung der
Anlage zu erhalten.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil die vorhandenen Strukturen ohne Erhaltungsbin-
dung im Zuge der baulichen Mallnahmen beseitigt werden kénnten und ihr Erhalt far
den Biotopverbund, das Landschaftsbild und den Artenschutz nicht anderweitig gesi-
chert ware.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB.

Abwéagungsrelevant sind die Belange von Natur und Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a
BauGB), der Landwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b BauGB) und die Funktionsfahigkeit
der Anlage (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. e BauGB).

Im Ergebnis Uberwiegt die Erhaltung der vorhandenen Bepflanzungen, weil die gebun-
denen Strukturen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen liegen und ihr Er-
halt die bauliche Nutzung sowie die landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht wesent-
lich einschrankt.

3 Begrundung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

3.1 Einfriedungen

Festgesetzt werden ausschlieldlich gitterartige, offene Einfriedungen bis 2,70 m Hbhe
in landschaftsangepasster, matter Farbgebung.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt das Ziel, die fur die Anlagensicherung notwen-
dige Einfriedung landschaftsvertraglich zu gestalten und massive, abriegelnde Einfrie-
dungen auszuschliellen.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil die Einfriedung im offenen Landschaftsraum ohne
Gestaltungsvorgabe das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen warde.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO.

Abwagungsrelevant sind das Orts- und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB)
und die Sicherheit der Anlage (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Im Ergebnis mindert die offene, durchlassige Ausfihrung die trennende Wirkung; die
Durchlassigkeit fur Kleintiere ist keine Gestaltungsfrage und wird gesondert GUber § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB geregelt.

3.2 Werbeanlagen

Festgesetzt wird die Unzulassigkeit von Werbeanlagen mit Ausnahme eines Hinweises
auf das Unternehmen an der Statte der Leistung; Fremdwerbung sowie Anlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt das Ziel, das Landschaftsbild von Werbeanlagen
freizuhalten und zuséatzliche Lichtimmissionen im Aullenbereich zu vermeiden.
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Die Festsetzung ist erforderlich, weil Werbeanlagen, insbesondere mit wechselndem
Licht, im unbebauten AuBenbereich erhebliche Stor- und Fernwirkungen entfalten wur-
den.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 91 Abs. 1 HBO.

Abwéagungsrelevant sind das Landschaftsbild und der Schutz vor Lichtimmissionen (§
1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB) sowie das Kennzeichnungsinteresse des Betriebs.

Im Ergebnis wahrt der Ausschluss dynamischer und fremder Werbung die landschaft-
liche Einbindung, wahrend die Kennzeichnung an der Statte der Leistung zulassig
bleibt.

4 Stadtebauliche Eingriffsregelung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes einschlielllich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu bertcksichtigen. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nach § 1a
Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Bauleitplanung anzuwenden; danach sind Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch Bauleitplane vorbereitet oder erméglicht werden, zu ver-
meiden oder zu minimieren und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu er-
setzen. Die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt fachlich nach den §§ 13 ff.
BNatSchG in Verbindung mit den landesrechtlichen Vorschriften, in Anlehnung an die
Hessische Kompensationsverordnung (Verordnung Uber die Durchfuhrung von Kom-
pensationsmaBnahmen, das Fihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Fest-
setzung von Ersatzzahlungen — KV — vom 26. Oktober 2018) sowie an die Arbeitshilfe
,Bodenschutz in der Bauleitplanung” des Landes Hessen.

Der verfahrensgegenstandliche Bebauungsplan stellt als Angebotsbebauungsplan ei-
nen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG dar, da er die Umwandlung bislang
landwirtschaftlich genutzter Flachen in technische Betriebs- und Verkehrsflachen vor-
bereitet. Die stadtebauliche Eingriffsregelung ermittelt und bewertet die durch den
Bebauungsplan veranlassten Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, biologische
Vielfalt (Flora, Fauna, Biotope), Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild und legt den
erforderlichen Umfang der Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmalnah-
men fest. Die konkrete Ausgestaltung der KompensationsmalRnahmen erfolgt auf
Grundlage der Eingriffsbilanz nach Hessischer Kompensationsverordnung und der er-
ganzenden bodenschutzbezogenen Bewertung und wird im Umweltbericht dokumen-
tiert.

4.1 Ausgangslage und Art des Eingriffs

Ausgangspunkt der Bewertung ist der derzeitige Nutzungs- und Biotopzustand: Acker
bei Bio-/Oko-Landbau im nérdlichen und sudlichen Teilbereich, eine Frischwiese mé-
Biger Nutzungsintensitat / extensiv genutzte Mahwiese im zentralen Bereich sowie be-
gleitende Gehdlz- und Saumstrukturen entlang der Nutzungsgrenzen; das Plangebiet
ist zudem bereits durch Hochspannungsfreileitungen und das westlich angrenzende
Umspannwerk technisch vorgepragt. Die Inanspruchnahme der Flachen fur das Son-
dergebiet fuhrt zu Flachenversiegelungen (Fundamente, Containerstandflachen, Um-
spannanlagen, interne Wege), zur Beseitigung von Vegetationsbestanden (Grunland,
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Ackerbegleitstrukturen) und zu einer weiteren technischen Uberformung des Land-
schaftsbildes.

Die artenschutzrechtliche Prafung erfolgt gesondert im Rahmen des Umweltberichts
und eines Fachgutachten. Sie erganzt die stadtebauliche Eingriffsregelung, ersetzt
diese jedoch nicht. Die stadtebauliche Eingriffsregelung konzentriert sich auf die fla-
chenbezogene Bewertung von Biotop- und Nutzungstypen sowie auf die Bilanzierung
von Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen nach KV Hessen 2018
und der Arbeitshilfe Bodenschutz in der Bauleitplanung.

4.2 Bewertung der Eingriffsintensitat

Die Bewertung der Eingriffsintensitat erfolgt auf Basis einer Biotoptypenkartierung und
der Zuordnung der betroffenen Flachen zu den jeweiligen Biotop- und Nutzungstypen
mit den in der KV Hessen 2018 hinterlegten Wertstufen (Biotopwertpunkte je Quad-
ratmeter). FUr das Schutzgut Boden wird erganzend eine bodenfunktionsbezogene Be-
wertung nach der hessischen Arbeitshilfe vorgenommen, die insbesondere die natur-
lichen Bodenfunktionen (Ertragsfunktion, Regelungsfunktion im Wasser- und Stoff-
haushalt, Archivfunktion) bertcksichtigt.

Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Beeintrachtigungen lassen sich im We-
sentlichen wie folgt zusammenfassen:

e Boden: Durch Fundamente, Containerstandflachen, interne Wege und sonstige
versiegelte bzw. verdichtete Flachen gehen Bodenfunktionen dauerhaft verloren
(Versiegelung) oder werden Uberlagernd beeintrachtigt (Verdichtung, techni-
sche Uberpragung). Aufgrund der Lage im Heilguellenschutzgebiet mit hoher
bis mittlerer Versickerungsempfindlichkeit sind Eingriffe in die Infiltrations- und
Retentionsfunktion bodenschutzfachlich besonders gewichtig.

o Biologische Vielfalt: Bio-Ackerflachen und Frischwiesen maRiger Nutzungsin-
tensitat / extensiv genutzte Madhwiesen weisen aufgrund ihrer Nutzung mittlere
Biotopwerte auf;, Saum- und Geholzstrukturen haben eine héhere Bedeutung fur
den Biotopverbund und als Trittsteinbiotope. Ihre Inanspruchnahme oder Beein-
trachtigung fahrt zu einer deutlichen Abwertung der Biotopausstattung, sofern
sie nicht gezielt erhalten oder durch AufwertungsmalRnahmen kompensiert wer-
den.

e Wasser: Durch zusatzliche Versiegelung und die Konzentration technischer An-
lagen besteht das Risiko veranderter Abflussregime (Oberflachenabfluss, Kon-
zentration von Niederschlagswasser). Im Heilquellenschutzgebiet kommt hinzu,
dass das Risiko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser (z.B. durch Hava-
rien mit wassergefahrdenden Stoffen, kontaminiertes Loschwasser) zu minimie-
ren ist.

o Klima/Luft: Die lokal klimatische Funktion des Plangebiets ist vor allem durch
die Frisch- und Kaltluftabflussbahn entlang des 6stlich verlaufenden Bachlaufs
gepragt; der Beitrag der ackerbaulich genutzten Flachen zum Luftaustausch ist
mittel, die geplanten Versiegelungen fuhren zu einer geringfugigen Reduktion
der Kaltluftentstehungsflache. Die technische Vorpragung begrenzen die Inten-
sitat des Eingriffs in das Schutzgut Klima/Luft.
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e Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt in einem bereits durch Hochspannungs-
leitungen und das Umspannwerk technisch Uberformten Landschaftsraum. Die
Errichtung von Batteriecontainern, Einfriedungen und technischen Anlagen ver-
starkt die technische Pragung, bleibt jedoch im unmittelbaren Vorfeld bestehen-
der Infrastruktur gebundelt. Die visuelle Eingriffsintensitat ist im Nahbereich des
,Gut Kappel“ und der angrenzenden Freiflachen héher zu gewichten, wird aber
durch gezielte Eingrinung und Bundelung der Anlagen gemindert.

In der zusammenfassenden Bewertung ergibt sich ein erheblicher Eingriff in die
Schutzguter Boden und Biotopausstattung (insbesondere durch Versiegelung und Nut-
zungsanderung), ein mittlerer Eingriff in das Landschaftsbild sowie gering bis mittlere
Beeintrachtigungen der Schutzguter Wasser und Klima/Luft, die aufgrund des Heil-
quellenschutzes bzw. der Frischluftbahnfunktion fachlich besonders zu beachten sind.
Diese Beeintrachtigungen sind in Anlehnung an die KV Hessen 2018 und an die Ar-
beitshilfe Bodenschutz quantitativ zu bilanzieren und durch geeignete Kompensations-
malnahmen auszugleichen.

4.3 Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB sind zunéachst alle Moglichkeiten zur Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen zu nutzen, bevor ein Ausgleich durch externe
Kompensationsmallnahmen erfolgt. Im vorliegenden Bebauungsplan werden insbeson-
dere folgende Vermeidungs- und Minderungsansatze umgesetzt:

o Standortwahl und Blandelung: Konzentration der technischen Anlagen im unmit-
telbaren Umfeld des bestehenden Umspannwerks und der Hochspannungslei-
tungen; Verzicht auf eine Inanspruchnahme sensiblerer, unvorbelasteter Berei-
che im weiteren Landschaftsraum.

o Flachensparende Anordnung: Begrenzung der versiegelten Flachen auf die
technisch zwingend erforderlichen Standflachen und Wege; Einsatz wasser-
durchlassiger Belage fur interne Wege und Betriebsflachen, soweit betrieblich
und sicherheitstechnisch maglich.

o Erhalt/Integration vorhandener Strukturen: Soweit mit der Anlagensicherheit
vereinbar, Erhalt vorhandener Gehdlz- und Saumstrukturen, insbesondere im
Ubergangsbereich zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen (Bachlauf, Hecken -
/Streuobstkomplex), sowie Integration dieser Strukturen in das Eingrinungskon-
zept.

o Wasserwirtschaftliche Vorsorge: Dezentral orientierte Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung mit ortsnaher Versickerung bzw. gedrosselter Ableitung, unter
Bertcksichtigung der Anforderungen des Heilquellenschutzgebiets; technische
Sicherung gegen das Austreten wassergefahrdender Stoffe durch Auffangwan-
nen und Ruckhaltemulden.

o Gestalterische Einbindung: Begrenzung der Bauhdhen, zuruckhaltende Gestal-
tung der Einfriedungen sowie Anordnung von standortangepassten Geholzpflan-
zungen zur Minderung der visuellen Eingriffswirkungen.

Trotz dieser MalBRnahmen verbleibt ein erheblicher, nicht vermeidbarer Eingriff, der
Uber externe KompensationsmalRnahmen auszugleichen ist. Der erforderliche Kom-
pensationsumfang ist in der Begrindung auf Basis der Biotopwertbilanz in Anleh-
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nung an die KV Hessen 2018 und der bodenbezogenen Bewertung nach Arbeitshilfe
Bodenschutz zu ermitteln.

4.4

4.4 .1

Eingriffsbilanzierung und Kompensation

Bewertung in Anlehnung an die hessische Kompensationsverordnung

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an das in der KV Hessen 2018 veranker-
ten Biotopwertverfahren. Hierbei werden die Biotop- und Nutzungstypen der Eingriffs-
flachen vor und nach Umsetzung der Planung erfasst und mit den jeweiligen Bio-
topwertpunkten je Quadratmeter bewertet. Aus der Differenz der Biotopwerte ergibt
sich der kompensationspflichtige Biotopwertverlust (Kompensationsbedarf in Wert-
punkten).

Die Kompensationsleistung kann durch folgende MaRnahmen erbracht werden:

e Aufwertung von Flachen im unmittelbaren oder erweiterten Umfeld des Plange-
biets oder

e Inanspruchnahme von vorlaufend geschaffenen,

entsprechend gesicherten

Kompensationsflachen (Okokonten) oder anderweitigen Flachen, deren Eigen-
schaften und Ausstattung durch ein angepasstes Pflegeregime aufgewertet wer-
den, sofern die Wertpunkte der Kompensationsflachen den Eingriff vollstandig
ausgleichen.

Die Auswahl der konkreten Kompensationsflachen und -manahmen wird im Umwelt-
bericht dokumentiert. Mallstab ist die Gleichwertigkeit im Sinne der §§ 15 und 17
BNatSchG in Verbindung mit der KV Hessen 2018.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV

BWP/
m2

Flache je Nutzungstyp in

mZ

Biotopwert

Typ-Nr.

| Bezeichnung

vorher |

nachher

vorher \ nachher

Bestand

01.310

02.200

02.400

02.310

06.330

06.340

10.530

10.610

Mischwélder aus Laubbaum- und
Nadelbaumarten

Gebusche, Hecken, Saume heimi-
scher Arten auf frischen Standor-
ten.

Neuanpflanzung von Hecken/Ge-
buschen (heimisch, standortge-
recht, nur AuBenbereich), Neuan-
lage von Feldgehélzen mit ge-
bietseigenen Gehdlzen, mindes-
tens dreireihig, mindestens 5 m
breit

Ufer- und Sumpfgebische auf
feuchten bis nassen Standorten
Sonstige extensiv genutzte M&h-
wiesen

Frischwiesen maBiger Nutzungsin-
tensitadt meist 2-3 malige Nutzung
mit deutlichem Dungungseinfluss,
magig artenreich

Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -
wege, -platze oder andere wasser-
durchléssige Flachenbefestigung
sowie versiegelte Flachen, deren
Wasserabfluss gezielt versickert
wird

Bewachsene unbefestigte Feld-
wege

45,6

39

27

44
55

35

25

1.235

4.490

10.512

18.234

6.330

2177

-32-

1.235

2.532

1.411

10.512

12.358

12.469

125.183

1.836

56.316 -56.316

175.071 -98.748

0 - 38.097

462.528 -462.528

1.002.870 -679.690

221.550 -436.415

0 -751.098

54.425 -45.900
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11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im 14 0 31.296 0 -438.144
besiedelten Bereich, arten- und
strukturarme Hausgdarten kleine
offentliche Grunanlagen, inner-
stadtisches StralBenbegleitgrin
etc., strukturarme Grunanlagen,
Baumbestand nahezu fehlend

11.195 Acker bei Bio/Oko-Landbau 21 155.854 0 3.272.934 0
SUMME | 198.832 | 198.832 | 5.245.694 | - 3.006.936
04.110 Einzelbaum einheimisch, standort- 34 68 0 2.312 0
gerecht, Obstbaum
04.210 Baumgruppe / Baumreihe einhei- 34 517 0 17.578 0
misch, standortgerecht, Obst-
baume
SUMME 585 0 19.890 0
BIOTOPWERTDIFFERENZ 2.258.648

Tabelle 1: Bilanzierung nach hessischer Kompensationsverordnung

4.4.2 Bewertung in Anlehnung an die Arbeitshilfe Bodenschutz in der Bauleit-
planung

Erganzend zur biotopwertbezogenen Bilanzierung wird das Schutzgut Boden boden-
funktionsbezogen bewertet. Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die hessische Ar-
beitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung". Sie operationalisiert die Anforderun-
gen der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB, des Bundes-Bodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) und der zugehdrigen Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV), des Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG) so-
wie der Hessischen Kompensationsverordnung (KV Hessen 2018) fur die Bauleitpla-
nung. Bewertet werden die naturlichen Bodenfunktionen im Sinne des § 2 Abs. 2
BBodSchG - insbesondere die Funktion als Lebensraum (Ertragspotenzial), die Funk-
tion im Wasserhaushalt (Feldkapazitat) sowie die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium (Nitratrickhaltevermégen) — und die Empfindlichkeit der Béden gegen-
Uber Verdichtung, Versiegelung und Erosion.

Nach der Hessischen Kompensationsverordnung ist ab einer Eingriffsflache von
10.000 m? eine gesonderte, differenzierte Bilanzierung des Schutzgutes Boden zu er-
stellen. Die bodenschutzfachlich zu bewertende, baulich-technisch beanspruchte Fla-
che umfasst insgesamt rund 15,85 ha (Sondergebiet sowie Flache fur Versorgungsan-
lagen) und Uberschreitet den Schwellenwert von 10.000 m2 deutlich, sodass die diffe-
renzierte Bodenbilanz obligatorisch ist. Sie dient der sachgerechten Ermittlung und
Dokumentation der bodenfunktionalen Verluste, der Planung und Bewertung der Kom-
pensationsmallnahmen sowie der rechtskonformen Einbindung der Ausgleichserfor-
dernisse in die Planunterlagen. Die Erfassung des Bodenbestands erfolgt nach den
anerkannten Regeln der Technik.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden erfolgt anhand der
,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in
Hessen und Rheinland-Pfalz" (HLNUG 2023). Der Kompensationsbedarf wird in Bo-
denwerteinheiten (BWE) ausgedrickt, wobei die dauerhafte Versiegelung als vollstan-
diger Funktionsverlust zu bilanzieren ist. Entsprechend der Vermeidungs- und Minde-
rungshierarchie sind Beeintrachtigungen vorrangig zu vermeiden und zu mindern; ver-
bleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Die bodenkundliche Baubegleitung
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mindert die bauzeitliche Beeintrachtigung und damit den rechnerischen Kompensati-
onsbedarf; die Uberwachung der Bodenschutz- und Kompensationsmalknahmen erfolgt
im Rahmen des Monitorings nach § 4c BauGB.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Das geplante Vorhaben umfasst die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Fla-
chenbeanspruchungen. Der aktuelle Bodenzustand (Ist-Zustand) wird gemal der Bo-
denfunktionsbewertung der BFD5L (Bodenflachendaten Hessen 1:5.000, landwirt-
schaftliche Nutzflache, HLNUG 2026) vor dem Eingriff als Wertstufe sachlich ermittelt.
Da fur die betroffenen Flachen im Jahr 2026 keine Nutzungsanderungen festgestellt
wurden, ist von unveranderten und rechtskonformen Bodenverhaltnissen auszugehen.

Fur die Umsetzungsprognose wird die Bodenfunktionsbewertung fur den Zustand nach
Durchfuhrung des Vorhabens ermittelt und mit der Bewertung des Bestandszustandes
verglichen. Die Differenz der Wertstufen vor und nach Durchfihrung — unter Beruck-
sichtigung der vorgesehenen Minderungsmalinahmen — spiegelt die bodenfunktions-
bezogenen Auswirkungen der Planung und damit den ermittelten Kompensationsbe-
darf in Bodenwerteinheiten wider. Das Ausgleichskonzept sieht vor, dass die Verluste
der Bodenfunktionen durch geeignete und wirksame Kompensationsmalnahmen in Tei-
len ortsnah ausgeglichen werden; die hierfir herangezogenen Bd&den erhalten eine
funktionale Aufwertung und werden als Wertstufe nach Kompensation dokumentiert.

Die Berechnung erfolgt auf Grundlage des HLNUG -Excel-Berechnungstools (Arbeits-
hilfe 2023) in drei aufeinander aufbauenden Schritten: Zunachst werden die Wertstu-
fen und ihre Differenzen fur die einzelnen Teilflachen der Planung im Vorher-Nachher-
Vergleich ermittelt (Konfliktanalyse und Auswirkungsprognose). Sodann werden die
vorgesehenen MinderungsmaRRnahmen integriert und bewertet, um den verbleibenden
Kompensationsbedarf festzustellen. Schliel8lich wird dieser Bedarf der Wirkung der
geplanten Ausgleichsmallnahmen gegenubergestellt.

Ist-Zustand — Wertstufe (WS) vor Eingriff

Die folgende Tabelle fasst die bodenfunktionale Gesamtbewertung sowie die Bewer-
tung der einzelnen Bodenfunktionen flr die beanspruchte Gesamtflache gemal den
Kriterien der Bodenfunktionsbewertung der BFD5L (HLNUG 2026) zusammen. Die Be-
wertung erfolgt auf Basis von funf Wertstufen gemall Bundes-Bodenschutzgesetz und
den Empfehlungen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): sehr
gering (Stufe 1), gering (Stufe 2), mittel (Stufe 3), hoch (Stufe 4) und sehr hoch (Stufe
5).

Boden- Standorttypisie- | Ertrags- | Feldkapazi- | Nitratriackhal- Bodenfunktio- |Fléache in
funktion |rung; Bioto- poten- tat tevermégen nale Gesamt- m?2
pentwicklungs- |zial bewertung
potenzial
Stufe 3 3 2 2 2 72.809,50
Stufe 3 4 3 3 3 64.257,10
Stufe 3 5 3 3 4 21.428,20
Summe 158.494,80

Tabelle 2: Ermittlung des bodenfunktionales IST-Zustandes (Basisszenario) der fur die Bebauung vor-
gesehenen Flachen
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Die Bodenfunktion ,Lebensraum fur Pflanzen", Kriterium Standorttypisierung fur die
Biotopentwicklung, ist fur die beanspruchte Flache durchgangig der Wertstufe 3 (mit-
tel) zugeordnet. Eine weitergehende Berucksichtigung dieses Kriteriums ist gemaf
BFD5L-Methodik ausschliel8lich fur Flachen der Wertstufe 4 (hoch) oder 5 (sehr hoch)
erforderlich; fur Flachen der Wertstufe 3 entfallt die eingriffsseitige Anrechnung me-
thodenbedingt.

Teilflachen der Planung nach Wertstufen vor Flache Flache Wertstufen vor Eingriff
dem Eingniff
m? ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-
typisierung; potenzial kapazitat halte-
Biotop- (m238) {m239) vermogen
entwicklungs- (m244)
potenzial
(m241)*
Bauflachen (versiegelt/teilversiegelt) 58.247 60 5,82 0 3 2 2
temporar beanspruchte Freiflachen 14 561,90 1,46 0 3 2 2
Bauflachen (versiegelt/teilversiegelt) 51.405,68 514 0 4 3 3
temporar beanspruchte Freiflachen 12 851,42 1,29 0 4 3 3
Bauflachen (versiegelt/teilversiegelt) 17.142 56 1,71 0 5 3 3
temporar beanspruchte Freiflachen 4 285 64 0,43 0 5 3 3
158.494,80 15,85

Tabelle 3: Wertstufen vor Eingriff der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen

Das Ertragspotenzial als Teilfunktion der Bodenfunktion ,Lebensraum fur Pflanzen"
wird mit Wertstufe 3 (mittel) bis Wertstufe 5 (sehr hoch) bewertet und unterstreicht
die mittlere bis hohe naturliche Ertragsfahigkeit der Flachen. Die ,Funktion des Bo-
dens im Wasserhaushalt", gemessen anhand der Wasserspeicherkapazitat (Feldkapa-
zitat), ist Uberwiegend auf Wertstufe 2 (gering) und untergeordnet auf Wertstufe 3
(mittel) eingestuft, was auf eine begrenzte Wasserhaltefahigkeit der lehmgepragten
Boden hinweist. Die ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaume-
dium", beurteilt Uber das Nitratrickhaltevermogen, ist ebenfalls Uberwiegend mit
Wertstufe 2 (gering) und anteilig mit Wertstufe 3 (mittel) klassifiziert und spiegelt eine
Uberwiegend geringe Fahigkeit zur Nitratbindung wider. Die bodenfunktionale Gesamt-
bewertung bewegt sich entsprechend zwischen den Wertstufen 2 (gering) und 4
(hoch). Diese Einzelbewertungen bilden die Grundlage fur die Ableitung des Kompen-
sationsbedarfs.

Auswirkungsprognose — Wertstufe (WS) nach Eingriff

Fur die Auswirkungsprognose werden die Wertstufen fur den Zustand nach Durchfih-
rung des Vorhabens ermittelt. Rund 80 % der Flachen (etwa 12,68 ha) werden dauer-
haft als Bauflachen versiegelt beziehungsweise teilversiegelt. Die Eingriffs- und die
Bodenbilanz legen vorsorglich die nach der festgesetzten Grundflachenzahl maximal
zulassige Versiegelung zugrunde (Ausschopfung der GRZ von 0,6 zuzuglich der nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitung bis 0,8). Diese Worst-Case-Betrach-
tung stellt sicher, dass der ermittelte Kompensationsbedarf die tatsachlichen Eingriffs-
wirkungen nicht unterschatzt. Die voraussichtliche Vollversiegelung — beschrankt auf
die punkt- und streifenférmige Grundung der Container und Transformatoren — liegt
unterhalb dieses Hochstwerts; die verbleibenden Flachen werden teilversiegelt oder
wasserdurchlassig ausgefuhrt. Der Wirkfaktor Versiegelung fuhrt zu einem vollstandi-
gen Verlust der naturlichen Bodenfunktionen, sodass die Wertstufen aller Bodenfunk-
tionen nach dem Eingriff auf 0 herabgesetzt werden. Eine Unterscheidung zwischen
Haupt- und Nebenanlagen wird dabei nicht vorgenommen.
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Die Ubrigen rund 20 % der Flachen (etwa 3,17 ha) werden lediglich temporéar als Frei-
flachen baubedingt beansprucht. Die hier wirksamen Wirkfaktoren Bodenverdichtung,
Erosion und Stoffeintrag fuhren zu einem Funktionsverlust von 25 % der bislang nicht
versiegelten Flachen, sodass die Wertstufen der betroffenen Bodenfunktionen nach
dem Eingriff auf 75 % ihres Ausgangswertes absinken. Die Differenz der Wertstufen
vor und nach dem Eingriff bildet die Hohe des Eingriffs ab. Vor Berucksichtigung der
MinderungsmaBnahmen ergibt sich rechnerisch ein Eingriff in Hé6he von rund 117,98
Bodenwerteinheiten, der maRgeblich durch die dauerhafte Versiegelung der Baufla-
chen bestimmt wird.

Teilflachen der Planung nach Wertstufen vor Flache Flache Wertstufen nach Eingriff
dem Eingriff

m?2 ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-

typisierung; potenazial kapazitat halte-
Biotop- vermdégen
entwick-lungs
potenzial*

Bauflachen (versiegelt/teilversiegelt) 58.247 60 5,82 0 0,00 0,00 0,00
temporar beanspruchte Freiflachen 14.561,90 1,46 0,00 2,25 1,50 1,50
Bauflachen (versiegelt/teilversiegelt) 51.405,68 514 0,00 0,00 0,00 0,00
temporar beanspruchte Freiflachen 12.851,42 1,29 C 3,00 225 225
Bauflachen (versiegelt/teilversiegelt) 17.142 56 1,71 0,00 0,00 0,00 0,00
temporar beanspruchte Freiflachen 4 285 64 0,43 0,00 3,75 2.25 2,25

158.494,80 15,85

Tabelle 4: Wertstufen nach Eingriff der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen

Teilflichen der Planung nach Wertstufen vor Flache Flache Wertstufendifferenz des Eingriffs
dem Eingriff
m? ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-
typisierung; | potenzial kapazitat halte-
Biotop- vermégen
entwicklung
s-potenzial*
Bauflachen (versiegeltiteilversiegelt) 58.247 60 5,82 0,00 3,00 2,00 2,00
temporar beanspruchte Freiflachen 14.561,90 1,46 0,00 0,75 0,50 0,50
Bauflachen (versiegeltiteilversiegelt) 51.405,68 514 0,00 4.00 3,00 3,00
temporar beanspruchte Freiflachen 12.851,42 1,29 0,00 1,00 0,75 0,75
Bauflachen (versiegeltiteilversiegelt) 17.142 56 1,71 0,00 5,00 3,00 3,00
temporar beanspruchte Freiflachen 4285 64 043 0,00 1,25 0,75 0,75

158.494,80 15,85

Tabelle 5: Wertstufendifferenz des Eingriffs der flUr die Bebauung vorgesehenen Flachen

MinderungsmaRBnahmen und ihre Wirkung

Entsprechend dem Vermeidungs- und Minderungsgebot werden die Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden durch geeignete MaRRnahmen verringert, deren Wirkung
auf die Wertstufen nach den Vorgaben der Arbeitshilfe (HLNUG 2023) in die Bilanzie-
rung einfliel3t.

Fur die dauerhaft beanspruchten Bauflachen wird das anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert; zugleich werden fur die internen ErschlieBungs- und
Nebenflachen wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen verwendet. Diese MaR-
nahmen bewirken auf den entsprechenden Teilflachen einen Wertstufengewinn von 0,5
bei der Bodenfunktion Feldkapazitat und mindern damit den Verlust der Wasserhaus-
haltsfunktion.

Fur die temporar beanspruchten Freiflachen werden ein Bodenmanagement und eine
bodenkundliche Baubegleitung umgesetzt. Im Rahmen des Bodenmanagements wer-
den Ober- und Unterboden getrennt gewonnen, fachgerecht zwischengelagert und

- 36 -




Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Sechzehn Morgen®

moglichst ortsnah wieder eingebaut; die bodenkundliche Baubegleitung sichert die
fachgerechte Durchfuhrung der bauzeitlichen Minderungsmallnahmen. In ihrer Wir-
kung verringern beide MaBnahmen die bauzeitliche Beeintrachtigung der Bodenfunk-
tionen von 25 % auf 10 %, mithin um 15 Prozentpunkte. Da beide Mallnahmen auf
dieselbe Wirkung — die Begrenzung der bauzeitlichen Beeintrachtigung auf 10 % -
abzielen, werden sie rechnerisch nicht kumulativ angesetzt, sondern erganzen sich
fachlich.

Daruber hinaus wirken die planerischen VermeidungsmaRnahmen — insbesondere die
Begrenzung der Grundflachenzahl und damit des Versiegelungsgrades auf das be-
triebsnotwendige Maf, die Nutzung bereits vorhandener Wegestrukturen sowie der
Schutz der temporar beanspruchten Flachen wahrend der Bauphase — mindernd auf
die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Diese Mallnahmen wirken standortbe-
zogen und werden methodenbedingt nicht gesondert in die rechnerische Bodenwert-
einheiten-Bilanz eingestellt, tragen jedoch tatsachlich zur Verringerung des Eingriffs
bei.

Teilflachen der Planung Flache |MinderungsmaBnahmen (MM) |Flache|Wertstufendifferenz nach Beriick-
MM sichtigung der MM
ha ha Standort- Ertrags- Feld- Nitrat-
typisierung; potenzial kapazitat riickhalte-
Biotop- vermogen
entwick-lungs.
potenzial*
Bauflachen (versiegelt/teilversiegelt) 5,82 |Regenwasserversickerung / 1,16 0,00 3,00 1,50 2,00
versickerungsfahige Oberflachen auf 20
temporar beanspruchte Freiflachen 1,46 |Bodenmanagement (Wiederverwendung 1,46 0,00 0,30 0,20 0,20
Bodenmaterial) + bodenkundliche
Bauflachen (versiegelt/teilversiegelt) 5,14|Regenwasserversickerung / 1,03 0,00 4,00 2,50 3,00

versickerungsfahige Oberflachen auf 20
% der Flachen

temporar beanspruchte Freiflachen 1,29 |Bodenmanagement (Wiederverwendung 1,29 0,00 0,40 0,30 0,30
Bodenmaterial) + bodenkundliche
Baubegleitung

Bauflachen (versiegelt/teilversiegelt) 1,71 |Regenwasserversickerung / 0,34 0,00 5,00 2,50 3,00
versickerungsfahige Oberflachen auf 20

temporar beanspruchte Freiflachen 0,43|Bodenmanagement (Wiederverwendung 0,43 0,00 0,50 0,30 0,30
Bodenmaterial) + bodenkundliche

Ausglei rf nach i (BWE)
G Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE)

Tabelle 6: Wertstufendifferenz des Eingriffs nach BerlUcksichtigung der MinderungsmaRnahmen der
fur die Bebauung vorgesehenen Flachen

Verbleibender Kompensationsbedarf

Unter Berlcksichtigung der Minderungsmalflinahmen reduziert sich der Eingriff um rund
5,44 Bodenwerteinheiten. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Bo-
den von insgesamt 112,54 Bodenwerteinheiten, der sich auf die Bodenfunktionen Er-
tragspotenzial (47,76 BWE), Feldkapazitat (31,76 BWE) und Nitratrickhaltevermogen
(33,02 BWE) verteilt. Der maligebliche Anteil des Kompensationsbedarfs resultiert aus
der dauerhaften Versiegelung der Bauflachen, die als vollstandiger Funktionsverlust
zu bilanzieren und einer Minderung nicht zuganglich ist.
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Teilflachen der Planung Flaiche |Minderungsmafnahmen (MM) |Flache|Kompensationsbedarf
MM
ha ha Standort- Ertrags- Feld- Nitrat-
typisierung; potenzial kapazitat riickhalte-
Biotop- vermdgen
entwick-lungs
potenzial*
Bauflachen (versiegelt/teilversiegelt) 5,82|Regenwasserversickerung / 1,16 0,00 17,47 1,07 11,85
versickerungsféahige Oberflachen auf 20
temporar beanspruchte Freiflachen 1,46|Bodenmanagement (Wiederverwendung 1,46 0,00 0,44 0,29 0,29
Bodenmaterial) + bodenkundliche
Bauflachen (versiegelt/teilversiegelt) 5,14 |Regenwasserversickerung / 1,03 0,00 20,56 14,91 15,42

versickerungsfahige Oberflachen auf 20
% der Flachen

temporar beanspruchte Freiflachen 1,29(Bodenmanagement (Wiederverwendung 1,29 0,00 0,51 0,39 0,39
Bodenmaterial) + bodenkundliche
Baubegleitung

Bauflachen (versiegelt/teilversiegelt) 1,71|Regenwasserversickerung / 0,34 0,00 8,57 497 514
versickerungsfahige Oberflachen auf 20

temporar beanspruchte Freiflachen 0,43|Bodenmanagement (Wiederverwendung 0,43 0,00 0,21 0,13 0,13
Bodenmaterial) + bodenkundliche

Si Ausgleichsbedarf nach Bodenfunkti (BWE) 0,00 47,76 31,76 33,02

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 112,54

Tabelle 7: Kompensationsbedarf des Eingriffs der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen

Kompensationsmaflnahmen im Plangebiet

Zur Reduzierung des ermittelten Kompensationsbedarfs werden im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zwei flacheninterne Kompensationsmallnahmen umgesetzt, die
zu einer funktionalen Aufwertung der Bodenfunktionen fuhren.

AusgleichsmaRnahmen (AM) Fldche| Wertstufendifferenz der AusgleichmaBnahme(n)
ha Standort- Ertrags- Feldkapazitat | Nitratriickhalte- | Kompensations-
typisierung; potenzial vermogen wirkung (BWE)
Biotopentwick-
lungspotenzial
Umwandlung von Ackerland in Griinland 1,25 i 1 1 1 561105
Grinlandextensivierung (weitere Extensivierung) 1,24 1 0 0 05 1,8537
0
Summe Ausgleich nach Bodenfunktionen (BWE) 7,46
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 112,54
Saldo Bodenwerteinheiten (BWE) -105,08
Summe ha 248

Tabelle 8: Wirkung der KompensationsmalRnahem

Auf einer Flache von 12.469 m? wird 6kologisches bewirtschaftetes Ackerland dauer-
haft in Grunland umgewandelt. Die dauerhafte Bodenbedeckung, der Verzicht auf bo-
denwendende Bearbeitung sowie die deutliche Reduzierung der Dunger- und Pflan-
zenschutzmitteleintrage fordern die Lebensraum-, Versickerungs- und Filterfunktion
des Bodens und verbessern dessen Geflgestabilitat. Die MaRBnahme bewirkt einen
Wertstufengewinn von 1,5 beim Biotopentwicklungspotenzial sowie von jeweils 1,0 bei
Ertragspotenzial, Feldkapazitat und Nitratriuckhaltevermégen und erbringt damit 5,61
Bodenwerteinheiten.

Auf einer weiteren Flache von 12.358 m? wird bestehendes Grunland zusatzlich exten-
siviert. Die Nutzungsextensivierung — insbesondere die Reduzierung der Dungung und
der Nutzungsintensitat — fordert die naturliche Bodenentwicklung und das Nitratriack-
haltevermoégen. Die MaBnahme bewirkt einen Wertstufengewinn von 1,0 beim Bioto-
pentwicklungspotenzial sowie von 0,5 beim Nitratrickhaltevermégen und erbringt 1,85
Bodenwerteinheiten.
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Die Gegenuberstellung von Kompensationsbedarf und Ausgleichswirkung ergibt fur
das Schutzgut Boden folgende Bilanz: Dem verbleibenden Kompensationsbedarf von
112,54 Bodenwerteinheiten steht ein flacheninterner Ausgleich von 7,46 Bodenwert-
einheiten gegentber, sodass ein Defizit von 105,08 Bodenwerteinheiten verbleibt.

Da die dauerhafte Versiegelung als vollstandiger Funktionsverlust zu bilanzieren und
eine ortsnahe Wiederherstellung der betroffenen Bodenfunktionen im Geltungsbereich
nur eingeschrankt moglich ist, ist ein verbleibendes Defizit methodisch angelegt. Die-
ses Restdefizit von 105,08 Bodenwerteinheiten wird im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung multifunktional Uber die noch festzulegenden Kompensations-
malnahmen sowie erforderlichenfalls Uber externe Kompensationsmallnahmen bezie-
hungsweise ein Okokonto gedeckt. Damit wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit den §§ 13 ff. BNatSchG fur das Schutzgut Boden vollstandig
erfullt.

4.4.3 Kompensationsdefizit und -malnahmen

Die konkrete Festlegung der Kompensationsmalknahmen erfolgt im weiteren Verfahren
auf Grundlage der nach hessischer Kompensationsverordnung 2018 und der Arbeits-
hilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® ermittelten Eingriffs- und Kompensationsbi-
lanz. Ziel der Planung ist es, vorrangig auf bereits anerkannte Kompensationsmalnah-
men (z. B. aus Okokonten) zurtckzugreifen oder solche MaBnahmen zu wéahlen, die
keine oder nur geringflugige nachteilige Auswirkungen auf die Forst- oder Landwirt-
schaft aufweisen. Dabei ist sicherzustellen, dass Umfang und Qualitat der gewahlten
MalRnahmen den nach Naturschutz- und Bodenschutzrecht erforderlichen Ausgleich
vollstandig gewahrleisten.

4.5  Ergebnis der stadtebaulichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der stadtebaulichen Eingriffsregelung zeigt, dass mit der Festsetzung
des Sondergebiets ,Energie-/Speicherinfrastruktur® trotz intensiver Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen ein erheblicher Eingriff in die Schutzguter Boden und Bio-
topausstattung erfolgt. Aufgrund der bestehenden technischen Vorpragung des Stand-
orts sowie der Bundelung der Anlagen im unmittelbaren Umfeld des Umspannwerks
werden jedoch zusatzliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der ékolo-
gischen Durchlassigkeit des Raums im Vergleich zu einer ungesteuerten Entwicklung
reduziert.

Die im Bebauungsplan verankerten Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen (fla-
chensparende Anordnung, wasserdurchlassige Belage, Erhalt und Aufwertung von Ge-
holzstrukturen, wasserwirtschaftliche Vorsorge, gestalterische Einbindung) tragen
dazu bei, die Eingriffsintensitat zu begrenzen. Die verbleibenden erheblichen Beein-
trachtigungen werden durch externe Kompensationsmallnahmen nach Malkgabe der
Kompensationsverordnung und der Arbeitshilfe Bodenschutz ausgeglichen. Insgesamt
ist damit sichergestellt, dass der Bebauungsplan die Anforderungen der stadtebauli-
chen Eingriffsregelung erfullt und die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft im rechtlich gebotenen Umfang vermieden, gemindert und kompen-
siert werden.
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5 Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie die erganzenden Vorschriften des § 1a BauGB zu be-
riacksichtigen. Hierzu zahlen insbesondere der Schutz von Mensch, Tieren und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstigen Sachgu-
tern und die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung. Die umweltbezogenen Wirkungen des Bebauungsplans werden im Umweltbe-
richt nach Anlage 1 BauGB vertieft untersucht; dort erfolgen Bestandsbeschreibung,
Wirkungsprognose, Bewertung, Darstellung der Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmallnahmen unter Bertcksichtigung der bilanzierten der Eingriffe einschlielllich
der bodenschutzbezogenen Bewertung.

Aus umweltbezogener Sicht ist der Bebauungsplan dadurch gepragt, dass bislang
ackerbaulich genutzte Flachen und eine Frischwiese maliger Nutzungsintensitat und
in Teilen eine sonstige extensive Mahwiese in Anspruch genommen und in ein Sonder-
gebiet ,Energie-/Speicherinfrastruktur® mit baulichen und technischen Anlagen umge-
wandelt werden. Dies fuhrt zu einem erheblichen Eingriff in die Schutzglter Boden
und Biotopausstattung; zugleich erfolgt die Bundelung der technischen Nutzung im
Umfeld eines bereits durch Hochspannungsleitungen und Umspannwerk vorgepragten
Raums, wodurch zuséatzliche Zersiedelungseffekte und Beeintrachtigungen unvorbe-
lasteter Landschaftsteile vermieden werden. Vermeidungs- und Minderungsmaflnah-
men (u. a. Begrenzung der Uberbaubaren Flache, wasserdurchlassige Oberflachen,
Erhalt bzw. Aufwertung von Geholzstrukturen, Eingrinung) sind im stadtebaulichen
Konzept angelegt und werden durch geeignete Ausgleichsmallnahmen nach der Hes-
sischen Kompensationsverordnung erganzt.

5.1 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange nach §§ 44 ff. BNatSchG werden im Rahmen spe-
zieller faunistischer und floristischer Untersuchungen gepruft. Ziel ist es, das Vorkom-
men besonders und streng geschutzter Arten zu erfassen, potenzielle Betroffenheiten
zu bewerten und gegebenenfalls erforderliche Vermeidungs-, Schutz- oder CEF-MaR-
nahmen festzulegen. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen fliefen in den Umweltbe-
richt ein und sind bei der Ausgestaltung der Festsetzungen sowie im spateren Geneh-
migungsverfahren zu bertucksichtigen.

Fur Reptilien erfolgen im Plangebiet mehrere Begehungen mit Sichtkontrollen zur Iden-
tifizierung potenzieller Habitate (z. B. strukturreiche Saume, Bdschungen, Lesestein-
haufen). Auf dieser Grundlage wird bewertet, ob artenschutzrechtlich relevante Rep-
tilienvorkommen betroffen sein kénnen und ob konkrete Vermeidungs- bzw. Schutz-
maBnahmen (z. B. zeitliche Steuerung der Bauarbeiten, Habitatoptimierung oder ge-
gebenenfalls Umsiedlungsmallinahmen) erforderlich sind.

Fur Amphibien werden potenzielle Laich- und Landlebensraume im Umfeld des Plan-
gebiets untersucht und im Rahmen mehrerer Begehungen kontrolliert; dabei werden
auch mogliche Wanderbeziehungen zwischen Gewassern und Landlebensraumen ein-
bezogen. Werden streng oder besonders geschutzte Amphibienarten festgestellt, sind
temporare Schutzmaflnahmen (z. B. baubegleitende Leiteinrichtungen, Sperrzaune,
Anpassung der Bauzeiten) zu priafen, um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden.
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Fuar Végel werden Brut- und Nutzungsraume im Plangebiet und im direkten Umfeld
erfasst, insbesondere Gehotlz- und Saumstrukturen sowie der Ubergangsbereich zu
den gesetzlich geschutzten Biotopen. Auf Grundlage dieser Erhebungen sind ggf.
MaRnahmen zur Sicherstellung des Vermeidungsgebots (z. B. Ausschluss von Geholz-
rodungen in der Hauptbrutzeit, Erhalt bzw. Neuanlage von Strukturelementen) festzu-
legen. Soweit Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten betroffen
waren, sind vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-MaRnahmen) zu konzipieren.

Im Hinblick auf Insekten bestehen im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine
herausragenden, insektentkologisch besonders bedeutsamen Habitate; Nutzungsop-
tionen ergeben sich vor allem an den Gehdlzstrukturen und Saumbereichen innerhalb
des Plangebiets. Bei der konkreten Ausgestaltung der Eingrinung und der Pflege der
Randbereiche ist auf insektenfreundliche Strukturen (z. B. blutenreiche Saumgesell-
schaften, heimische Geholze, extensiv gepflegte Wiesen) zu achten, um potenzielle
Beeintrachtigungen zu minimieren und zugleich Aufwertungen zu erreichen.

Die abschlieRende artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt im Umweltbericht auf Ba-
sis der kartierten Vorkommen. Die Planung ist so auszugestalten, dass erhebliche Be-
eintrachtigungen im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden oder durch geeignete
Malnahmen ausgeschlossen werden; soweit erforderlich, sind ergdnzende Festset-
zungen bzw. Hinweise im Bebauungsplan aufzunehmen.

5.2 Gebietsschutz

Das Plangebiet liegt aullerhalb von férmlich geschutzten Gebieten des europaischen
oder nationalen Gebietsschutzes; Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete wer-
den durch die Planung nicht direkt in Anspruch genommen. Sudlich des Plangebiets
befindet sich jedoch in einer Entfernung von rund 350 Metern das FFH-Gebiet ,Twiste
mit Wilde, Watter und Aar”, das als Bestandteil des Netzes ,Natura 2000" besonderen
Schutz genieflt. Ostlich grenzt der gesetzlich geschitzte Biotoptyp ,Bachlauf im Kap-
pel-Grund® in einem Abstand von etwa 40 Metern an; nordlich liegt der gesetzlich
geschutzte Hecken-Streuobst-Komplex am ,Gut Kappel®.

Fur das FFH-Gebiet ist im Rahmen des Umweltberichts zu prifen, ob durch das Vor-
haben erhebliche Beeintrachtigungen der maBgeblichen Erhaltungsziele oder des
Schutzzwecks nicht ausgeschlossen werden kdénnen; in diesem Fall ware eine FFH-
Vorpruafung bzw. gegebenenfalls eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34
BNatSchG durchzufuhren. Aufgrund der Entfernungsbeziehung, der Bundelung der An-
lagen im bereits technisch vorgepragten Bereich und geeigneter wasserwirtschaftli-
cher und immissionsschutzrechtlicher Vorsorgemallnahmen ist nach derzeitiger Ein-
schatzung davon auszugehen, dass erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets
vermieden werden kdénnen.

Die unmittelbar angrenzenden gesetzlich geschutzten Biotope (Bachlauf und Hecken -
/Streuobstkomplex) unterliegen dem besonderen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG
in Verbindung mit den einschlagigen Bestimmungen des Hessischen Naturschutzge-
setzes (HeNatG). Ihre Inanspruchnahme ist ausgeschlossen; Beeintrachtigungen wer-
den durch baubegleitende SchutzmaBnahmen (z. B. Bauzaun, Pufferstreifen) und ein
angepasstes Entwasserungsmanagement vermieden. Die Eingriffsregelung und die ar-
tenschutzrechtliche Prufung tragen diesen Gebietsschutzbelangen Rechnung, indem
sie sicherstellen, dass die Funktionsfahigkeit der geschutzten Biotope und des FFH-
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Gebiets nicht erheblich beeintrachtigt wird und verbleibende Wirkungen — soweit er-
forderlich — kompensiert werden.

6 Fachgutachten und spezifische Auswirkungen

6.1 Larmschutz und schalltechnische Beurteilung

Zur Beurteilung der von der geplanten ,Energie-/Speicherinfrastruktur® ausgehenden
Gerauschimmissionen wird eine schalltechnische Untersuchung nach den Vorgaben
der TA Larm durchgefuhrt. Gegenstand der Untersuchung sind insbesondere die Ge-
rauschemissionen der Batteriecontainer, der Wechselrichter- und Transformatorstati-
onen, der Lufter- und Kihlsysteme sowie betriebsbedingter Verkehr, sowohl im Regel-
betrieb als auch in betrieblichen Sondersituationen (z. B. An- und Abfahrten far War-
tung und Austausch gréRerer Komponenten). Mallgebliche Immissionsorte sind rele-
vante Wohnnutzungen im weiteren Umfeld. Dabei wird das ,Gut Kappel“ nicht als Woh-
nort angenommen, da hier eine kinftige Wohnnutzung ausgeschlossen wird, das Kul-
turdenkmal jedoch im Rahmen einer Stiftung weiter erhalten bleibt.

Auf Basis der schalltechnischen Prognose werden die zu erwartenden Beurteilungs-
pegel an den malkgeblichen Immissionsorten ermittelt und mit den einschlagigen Richt-
werten der TA Larm far Dorf-, Misch- bzw. Aullenbereichslagen abgeglichen. Hieraus
konnen sich ggf. Anforderungen an die Anordnung larmemittierender Anlagenteile
oder weitere Larm reduzierende Mallnahmen (z.B. Larmschutzwalle oder Pflanzungen)
geben. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind in der weiteren Pla-
nungsvertiefung und in den nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
verfahren zu berucksichtigen.

6.2 Heilquellenschutz, Wasserwirtschaft und Entwasserung

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets im Bereich
der quantitativen Schutzzone D und der qualitativen Schutzzone IV. Die Schutzbestim-
mungen der einschlagigen Heilquellenschutzgebietsverordnung zielen darauf ab, die
Ergiebigkeit und Qualitat der Heilquellen dauerhaft zu sichern und insbesondere Be-
eintrachtigungen der Grundwasserneubildung sowie stoffliche Eintrage in den Grund-
und Quellwasserleiter zu verhindern. Vor diesem Hintergrund sind die Festsetzungen
des Bebauungsplans zur Art und zum Mall der baulichen Nutzung, zur Versiegelung,
zur Entwasserung und zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so auszugestal-
ten, dass die Schutzziele des Heilquellenschutzgebiets gewahrt bleiben.

Die Entwasserung der Betriebs- und Verkehrsflachen ist so zu konzipieren, dass un-
belastetes Niederschlagswasser vorrangig ortsnah versickert oder gedrosselt abge-
leitet werden kann, ohne die Grundwasserneubildung nachteilig zu beeinflussen. Far
Bereiche, in denen im Stérfall mit verunreinigtem Wasser (z. B. Havariel6schwasser,
austretende Betriebsstoffe) zu rechnen ist, sind dichte Flachen und geeignete Ruck-
haltesysteme (z. B. Auffangwannen, Ruckhaltemulden, Loschwasserrickhaltung) vor-
zusehen, um Eintrage in Boden und Grundwasser zu verhindern.

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Transformatoren mit Tra-
fodlen, Batteriemodule mit wassergefahrdenden Inhaltsstoffen) sind entsprechend den
Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der Verordnung Gber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) auszufluhren. Hierzu gehoéren insbe-

42 -



Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Sechzehn Morgen®

sondere geeignete Auffangraume, dicht ausgefuhrte Aufstellflachen, Leckagelberwa-
chung und die Trennung von unbelastetem Niederschlagswasser und potenziell belas-
tetem Wasser. Die bauleitplanerischen Festsetzungen tragen dem Heilquellenschutz
dadurch Rechnung, dass die hochstzuldassige Versiegelung begrenzt, risikobehaftete
Nutzungen ausgeschlossen oder technisch gesichert und die Einhaltung der einschla-
gigen wasserrechtlichen Anforderungen den nachfolgenden Genehmigungsverfahren
verbindlich vorgegeben werden.

6.3 Artenschutzrechtliche Untersuchungen und floristische Kartierun-
gen

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Planung werden faunis-
tische Gutachten (u. a. Reptilien, Amphibien, Brutvogel, Saugetiere (inkl. Fleder-
mause)) sowie floristische Kartierungen im Plangebiet und seinem relevanten Umfeld
durchgefuhrt. Die Erhebungen dienen dazu, das Vorkommen besonders und streng
geschutzter Arten nach §§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 sowie 44 BNatSchG zu erfassen,
deren Lebensstatten und funktionale Lebensrdume zu identifizieren und auf dieser
Grundlage eine Bewertung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vorzuneh-
men.

Die floristischen Kartierungen erfassen die Auspragung und Wertigkeit der Vegetati-
onsbestande im Plangebiet, insbesondere der Grunlandflachen, Saumstrukturen und
Geholzbestande. Die faunistischen Untersuchungen berlcksichtigen je nach Arten-
gruppe artspezifische Erfassungsmethoden und -zeitraume (z. B. Sichtbegehungen fur
Reptilien, Ruf- und Sichtbeobachtungen far Brutvogel, Fledermauskartierungen,
Laichgewasserkontrollen und Nachtbegehungen). Auf Basis der erhobenen Daten wird
gepruft, ob durch die Planung Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschuatzter Arten
zerstort oder erheblich beeintrachtigt wirden oder ob das Tétungs- bzw. Stérungsver-
bot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG berthrt sein kénnte.

Soweit erforderlich, werden auf Grundlage der Gutachten Vermeidungs-, Schutz- und
ggf. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MalRnahmen) konzipiert, um die Einhal-
tung der artenschutzrechtlichen Verbote sicherzustellen. Hierzu kénnen u. a. zeitliche
Beschrankungen von Bauarbeiten (Schonzeiten), der Erhalt und die Aufwertung be-
stimmter Strukturen, die Anlage von Ersatzhabitaten oder die Durchfuhrung von Um-
siedlungsmalRnahmen gehoéren. Die Ergebnisse der Gutachten und die hieraus abge-
leiteten Mallnahmen werden im Umweltbericht dokumentiert und sind bei der Ausge-
staltung des Bebauungsplans sowie in den nachfolgenden fachrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren zu berldcksichtigen.

7 Sonstige Belange

7.1 Klimaschutzklausel

Der Bebauungsplan tragt den Vorgaben des § 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB
Rechnung, wonach Bauleitplane insbesondere den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung fordern sollen. Die Festsetzung eines Sondergebiets ,Energie-/Speicherinfra-
struktur" im unmittelbaren Umfeld des bestehenden und in Erweiterung befindlichen
Umspannwerks dient der Integration erneuerbarer Energien in das Stromsystem und
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leistet damit einen unmittelbaren Beitrag zur Minderung von Treibhausgasemissionen
durch eine verbesserte Nutzung fluktuierender Erzeugung aus Wind- und Solarenergie.

GroBbatteriespeicher ermoglichen die zeitliche Entkopplung von Stromerzeugung und
-verbrauch. Dadurch wird die Abregelung erneuerbarer Erzeugungsanlagen (Einspei-
semanagement) vermindert, der Bedarf an fossilen Reservekapazitaten (Gas- und
Kohlekraftwerke) fur die Residuallastdeckung reduziert und die systembedingte Erzeu-
gung von Treibhausgasemissionen im Stromsektor gesenkt. § 11c EnWG unterstreicht
das Uberragende 6ffentliche Interesse an der Errichtung und dem Betrieb von Strom-
speicheranlagen; dieses Interesse ist als klimapolitisch motivierter Belang in der bau-
leitplanerischen Abwagung mit besonderem Gewicht zu bertcksichtigen.

Die unmittelbare Lage am Netzknotenpunkt des Hé6chst- und Hochspannungsnetzes
ermdglicht eine besonders effiziente Klimaschutzwirkung der geplanten ,Energie-
/Speicherinfrastruktur". Im Gegensatz zu netztopologisch peripher angebundenen
Speicherstandorten kann ein unmittelbar am Umspannwerk errichteter GroRspeicher
netzengpassmindernde Systemdienstleistungen erbringen, die andernfalls durch fos-
sile Redispatch-Malknahmen mit erheblichem CO,-Ausstoll kompensiert werden muss-
ten. Der Netzentwicklungsplan Strom 2037/2045 plant GroRbatteriespeicher als ei-
genstandiges Flexibilitatsinstrument ein, um genau diese Funktion im Ubertragungs-
netz zu erftllen. Im Teilregionalplan Energie Nordhessen sind 169 Windvorranggebiete
mit rund 16.700 Hektar Flache ausgewiesen; die im Plangebiet vorgesehene ,Energie-
/Speicherinfrastruktur" erhoht die Aufnahmefahigkeit des Netzes fur die in diesen Ge-
bieten erzeugte Windenergie und tragt damit zur Erreichung der regionalen Klima-
schutzziele bei.

Neben dem verfahrensgegenstandlichen Standort ist im Stadtgebiet Bad Arolsen ein
weiterer Standort fur eine Batteriespeicheranlage im Gewerbegebiet Mengeringhau-
sen bauleitplanerisch gesichert. Die kumulative Klimaschutzwirkung beider Standorte
Ubersteigt die Wirkung jedes einzelnen Speichers, da an zwei verschiedenen Netzkno-
ten unterschiedlicher Spannungsebenen komplementare Systemdienstleistungen (Fre-
quenzregelung, Engpassmanagement, Redispatch-Vermeidung) erbracht werden kon-
nen. Die Stadt Bad Arolsen leistet mit der planerischen Sicherung beider Standorte
einen dem immensen bundesweiten Speicherbedarf angemessenen Beitrag zur kom-
munalen Umsetzung der Klimaneutralitatsziele.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt Belange der Klimaanpassung durch folgende Mal3-
gaben:

e Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch eine GRZ von 0,6 begrenzt;
wodurch ein Teil des Plangebiets unversiegelt verbleibt und weiterhin fur Ver-
dunstung, Versickerung und kleinklimatische Funktionen zur Verfugung steht.

e FUr interne Erschliefungsflachen werden vorrangig wasserdurchlassige Belage
(Schotter, Rasengitter) vorgesehen, um die Versickerung zu erhalten und die
Aufheizung von Oberflachen zu begrenzen.

e Die vorgesehene Eingrinung mit standortgerechten Geho6lz- und Saumstruktu-
ren unterstitzt die lokale Kaltluftbildung und die thermische Pufferung in den
Randbereichen.
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e Die Lage im Aullenbereich abseits klimatischer Wirkungsraume (keine Funktion
als Kaltlufttransportbahn, keine stadtklimatische Ausgleichsflache) begrenzt die
klimaanpassungsbezogenen Auswirkungen der Planung auf ein geringes Mal3.

Insgesamt dient der Bebauungsplan in seiner Gesamtkonzeption vorrangig dem Klima-
schutz (Férderung erneuerbarer Energien, Vermeidung fossiler Reservekapazitaten,
Minderung von Redispatch-Emissionen) und steht auch mit den Anforderungen der
Klimaanpassung im Einklang. Die Stadt Bad Arolsen nutzt die Moéglichkeiten der Bau-
leitplanung, um an den im Stadtgebiet vorhandenen Netzknoten einen bedarfsgerech-
ten Beitrag zur Erreichung der bundes-, landes- und kommunalpolitischen Klima-
schutzziele zu leisten.

7.2 Umwidmungssperrklausel

Mit der Festsetzung des Sondergebiets ,Energie-/Speicherinfrastruktur" werden bis-
lang landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen und dauerhaft einer
nichtlandwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt. Dies berthrt die in § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB sowie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und Nr. 8 BauGB und in den Zielen der Raumordnung
verankerten Belange der Landwirtschaft, insbesondere den Schutz leistungsfahiger
Boéden und die Sicherung der landwirtschaftlichen Produktionsgrundlagen.

Die Inanspruchnahme ist durch die besondere Lagegunst und Standortgebundenheit
planerisch gerechtfertigt: Batteriespeicher der hier vorgesehenen Grolenordnung
sind aus netztechnischen Griunden unmittelbar auf die Nahe zu Umspannwerken und
Netzknoten hoher Spannungsebenen angewiesen. Das Plangebiet grenzt direkt an das
bestehende und in Erweiterung befindliche Umspannwerk an und stellt im raumlichen
Umfeld dieses Umspannwerks die einzige zusammenhangende Flache dar, die einen
unmittelbaren Netzanschluss ohne zusatzliche, raumbedeutsame Leitungsinfrastruktur
erlaubt. Westlich wird der Bereich durch die Bundesstrae mit Anbauverbotszone be-
grenzt, sudwestlich schlieBen Waldflachen an, ndrdlich liegen das Kulturdenkmal ,Gut
Kappel® und gesetzlich geschitzte Biotopstrukturen, sodass im unmittelbaren Umfeld
dieses Umspannwerks keine gleich geeigneten Alternativstandorte zur Verflgung ste-
hen.

Neben dem verfahrensgegenstandlichen Standort wird im Stadtgebiet Bad Arolsen ein
weiterer Standort fur eine Batteriespeicheranlage bauleitplanerisch vorbereitet. Im
Gewerbegebiet Mengeringhausen befindet sich ein weiteres Umspannwerk, fur dessen
Umfeld ebenfalls eine speicherbezogene Nutzung planungsrechtlich gesichert werden
soll. Die Inanspruchnahme beider Standorte ist nicht Ausdruck einer fehlenden Alter-
nativenprufung, sondern folgt aus dem immensen energiewirtschaftlichen Bedarf an
Speicherkapazitaten: Der Netzentwicklungsplan Strom 2037/2045 plant GroRbatterie-
speicher als eigenstandiges Flexibilitatsinstrument mit erheblichen Leistungen ein, um
Netzengpasse zu reduzieren und die Systemstabilitat bei steigendem Anteil fluktuie-
render erneuerbarer Energien zu sichern. Die Stromspeicher-Strategie des BMWK hebt
hervor, dass der bundesweite Speicherbedarf bis 2030 auf mindestens 28 GW anstei-
gen wird; bis 2045 werden Speicherkapazitaten von deutlich dber 100 GW als erfor-
derlich angesehen. § 11c EnWG unterstreicht, dass Errichtung und Betrieb von Anla-
gen zur Speicherung elektrischer Energie im Uberragenden 6ffentlichen Interesse lie-
gen.
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Vor diesem Hintergrund stellt die Inanspruchnahme von zwei Standorten im Stadtge-
biet eine bedarfsgerechte und standortbezogene Flachenvorsorge dar: Beide Um-
spannwerke bieten jeweils eigenstandige Netzanschlusspunkte unterschiedlicher
Spannungsebenen und Netzverknupfungsfunktionen, die eine komplementare Nutzung
fur netzstitzende Speicherfunktionen erméglichen. Die Ausweisung zweier Sonderge-
biete fur ,Energie-/Speicherinfrastruktur" an den beiden einzigen im Stadtgebiet vor-
handenen Netzknoten hoher Spannungsebenen entspricht dem energiewirtschaftli-
chen Grundsatz, verfugbare Netzanschlusskapazitaten effizient zu nutzen und Spei-
cherstandorte dort zu bundeln, wo die netztechnische Infrastruktur dies ohne zusatz-
lichen Uberoértlichen Leitungsausbau erlaubt.

Auch unter Berucksichtigung der kumulativen Wirkung beider Standorte bleibt der Ge-
samtumfang der far die ,Energie-/Speicherinfrastruktur" im Stadtgebiet in Anspruch
genommenen landwirtschaftlichen Flachen deutlich unter 0,5 Prozent der Stadtflache
und damit in einem GrélRenbereich, der die gesamtkommunale Agrarstruktur nicht we-
sentlich beeintrachtigt.

Eigentumerin der hier betroffenen Flache ist die Stadt Bad Arolsen. Mit dem betroffe-
nen landwirtschaftlichen Pachter steht die Stadt im Austausch, ein gemeinsames Kon-
zept zur Weiterfuhrung des Betriebs wird erarbeitet.

Energiewirtschaftlich bewirken die Batteriegrollspeicher an beiden Standorten, dass
die erzeugte Energie aus erneuerbaren Quellen effizienter genutzt und zeitlich besser
verteilt werden kann. Dadurch kann perspektivisch ein geringerer zusatzlicher Fla-
chenbedarf fur Erzeugungsanlagen notwendig werden, als dies bei einem ungepuffer-
ten Ausbau erneuerbarer Energien der Fall ware. Die Inanspruchnahme der hier be-
troffenen, zwar Uberwiegend guten, aber nicht flachenbestimmenden landwirtschaftli-
chen Standorte wird somit in ein Gesamtkonzept eingebettet, das langfristig einen
schonenderen Umgang mit der Ressource Flache ermdglicht.

DarUber hinaus bleiben die ertragreichen landwirtschaftlichen Flachen in weiten Teilen
von einer Bebauung verschont, sodass den Belangen der Landwirtschaft Rechnung
getragen wird.

In der Abwagung Uberwiegt daher das durch Bundes- und Landesrecht gestarkte 6f-
fentliche Interesse an der Schaffung standortgebundener Energiewende -Infrastruktur-
standorte die nachteiligen Folgen der Umwidmung fur die landwirtschaftliche Nutzung,
zumal durch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen, die raumliche Begrenzung des
Eingriffs und die Blindelung an netztechnisch optimalen Standorten die Belange der
Landwirtschaft in einem tragfahigen Ausgleich gewahrt werden.

7.3 Bodenschutzklausel

Der Bebauungsplan tragt den Zielen des Bodenschutzes nach § 1a Abs. 2 BauGB und
den bodenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) Rechnung. Boden ist als nicht vermehrbare Ressource mit zentraler Be-
deutung fur die naturlichen Kreislaufe, die landwirtschaftliche Produktion, den Was-
serhaushalt und den Klimaschutz zu behandeln; Eingriffe in seine Funktionen sind auf
das notwendige Mall zu beschranken und, soweit unvermeidbar, fachgerecht zu kom-
pensieren.
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Das Plangebiet umfasst das Flurstick 17/2 der Flur 38, Gemarkung Mengeringhausen.
Im Norden und Suden des Plangebiets werden die Flachen 6kologisch, ackerbaulich
bewirtschaftet; im zentralen Bereich befindet sich eine Frischwiese maliger Nutzungs-
intensitat / extensiv genutzte Mahwiese mit einzelnen Gehdlz- und Saumstrukturen
entlang der Nutzungsgrenzen. Die Bodenverhéltnisse sind heterogen und weisen eine
teilweise hoherwertige bodenfunktionale Bewertung auf; im nordostlichen Bereich be-
steht ein héheres Ertragspotenzial. Die Erosionsgefahrdung ist aufgrund der beweg-
ten, jedoch moderat einzustufenden Topographie und der vorherrschenden Bodenar-
ten punktuell als hoch bis extrem hoch eingestuft.

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets (quantita-
tive Schutzzone D, qualitative Schutzzone V). Dieser Umstand verleiht dem Schutz
der Durchlassigkeit und Filterfunktion des Bodens eine Uber die allgemeine Boden-
schutzklausel hinausgehende Bedeutung, da die Grundwasserneubildung und die
Schadstofffreiheit des Sickerwassers unmittelbar den Schutzzweck des Heilquellen-
schutzgebiets berdhren.

Vor dem Hintergrund dieser besonderen Standortbedingungen werden im Bebauungs-
plan folgende bodenschutzbezogene MalRgaben verankert:

e Begrenzung der Versiegelung: Die Uberbaubare Grundstiucksflache wird durch
eine GRZ von 0,6 begrenzt. Die tatsachliche Vollversiegelung wird durch die
punktuelle bzw. streifenférmige Grindung der Batteriecontainer und Transfor-
matoren (Betonfundamente) auf einen Anteil deutlich unterhalb der GRZ be-
schrankt, so dass die der Bilanzierung zugrunde gelegte zulassige Hochstver-
siegelung in der Ausfuhrung voraussichtlich unterschritten wird; Schotter- oder
Rasengitterflachen im Containerbereich und auf internen Wegen bewirken nur
eine Teilversiegelung, sodass die naturlichen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-,
Speicher- und Lebensraumfunktion) auf einem erheblichen Flachenanteil erhal-
ten bleiben.

e Wasserdurchlassige Oberflachenmaterialien: Fur interne ErschlieBungsflachen
werden vorrangig wasserdurchlassige Belage vorgesehen (Schotter, Rasengit-
ter, geschotterte Betriebswege), um die Versickerung zu erhalten, die Grund-
wasserneubildungsrate zu stutzen und die Anforderungen des Heilquellen-
schutzgebiets zu wahren.

e Bodenmanagementkonzept: Die Bauausfuhrung hat auf Grundlage eines Boden-
managementkonzepts zu erfolgen. Ober- und Unterboden sind getrennt zu ge-
winnen, fachgerecht zwischenzulagern (insbesondere Vermeidung von Verdich-
tung und Vernassung des Bodenlagers) und moglichst ortsnah wieder einzu-
bauen. Erosionsgefahrdete Bereiche — insbesondere im Ubergang zur angren-
zenden Ackerflache und im Bereich der bewegten Topographie — sind wahrend
der Bauphase besonders zu sichern.

e Bodenkundliche Baubegleitung: Die Baumallnahmen werden durch eine boden-
kundliche Baubegleitung Uberwacht. Diese stellt sicher, dass die Vorgaben des
Bodenmanagementkonzepts eingehalten, unnoétige Verdichtungen vermieden
und die Bodenfunktionen auf den nicht Uberbauten Flachenanteilen erhalten
werden.

e Konzentration der Eingriffsflache: Das stadtebauliche Konzept sieht die Bunde-
lung der baulichen Anlagen in einem kompakten Teilbereich im unmittelbaren
Umfeld des bereits durch das Umspannwerk und die Freileitungen technisch
vorgepragten Raums vor. Die Randbereiche des Plangebiets verbleiben als un-
versiegelte Flachen (Grunflachen, Pflanz- und Eingrinungsstreifen, Feuerweh-
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raufstellflachen mit wasserdurchlassigem Aufbau). Dadurch wird der Eingriff in
die Bodenfunktionen raumlich begrenzt und der Anschluss an die umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen und Biotopstrukturen gewahrt.

Da das Plangebiet in der quantitativen Schutzzone D und der qualitativen Schutzzone
IV des Heilquellenschutzgebiets liegt, werden die bodenschutzbezogenen Malgaben
um folgende heilquellenschutzspezifische Anforderungen erganzt:

e Die Versiegelung darf nicht zu einer erheblichen Veranderung der Grundwas-
serneubildungsrate fuhren; die Begrenzung auf eine GRZ von 0,6 in Verbindung
mit dem hohen Anteil teilversiegelter oder durchlassiger Flachen stellt dies si-
cher.

e Transformatorstandorte und sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-

denden Stoffen sind mit Auffangwannen und Ruckhaltemulden zu versehen, um
Schadstoffeintrage in den Boden und das Grundwasser auch im Havariefall aus-
zuschliellen.

Der durch die Planung ausgeldste Eingriff in das Schutzgut Boden wird zusatzlich zur
allgemeinen Biotopwertbilanz in einer gesonderten bodenschutzbezogenen Bewertung
in Anlehnung an die Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung" ermittelt. Das
hieraus resultierende Bodenfunktionsdefizit ist durch geeignete Kompensationsmali-
nahmen auszugleichen.

7.4  Interkommunale Abstimmung (§2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufei-
nander abzustimmen. Ein qualifizierter Abstimmungsbedarf besteht, wenn von einer
Planung unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art auf die stadtebauliche Ordnung
und Entwicklung der Nachbargemeinde ausgehen kdnnen. Unmittelbar stddstlich des
Geltungsbereichs, jenseits der Gemarkungsgrenze zwischen Mengeringhausen (Stadt
Bad Arolsen) und Elleringhausen (Gemeinde Twistetal), bereitet die Gemeinde Twiste-
tal mit dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Batteriespeicher Kappelhecke Elleringhausen"
gleichfalls die Errichtung eines Batteriegrollspeichers am NetzverknUpfungspunkt des
Umspannwerks Twistetal vor. Beide Vorhaben sind demselben Umspannwerk zugeord-
net; die den hier gegenstandlichen Entwicklungsabsichten zugeordnete Anschluss-
schaltflache ist von der dem Twistetaler Vorhaben zugeordneten zweiten Schaltflache
zu unterscheiden. Die Stadt Bad Arolsen stimmt ihre Planung mit der Gemeinde Twis-
tetal im Zuge der Bauleitplan ab. Beide Gemeinden verfolgen das Ubereinstimmende
Ziel, die Speichernutzung raumlich auf das Umfeld des bestehenden Netzknotens zu
konzentrieren und eine Ausdehnung in den freien Landschaftsraum zu vermeiden. Ge-
genlaufige stadtebauliche Belange der Nachbargemeinde, die der vorliegenden Pla-
nung entgegenstinden, sind nicht erkennbar; insbesondere wird die Entwicklung des
Twistetaler Vorhabens durch die vorliegende Planung weder verhindert noch wesent-
lich erschwert. Die mit der raumlichen Nachbarschaft beider Vorhaben verbundenen
summierenden Wirkungen werden im folgenden Kapitel betrachtet.

7.5  Kumulative Wirkungen mit dem benachbarten Vorhaben

Aufgrund der raumlichen Nahe beider Entwicklungsabsichten am Umspannwerk Twis-
tetal werden die schutzgutbezogenen Wirkungen nicht nur isoliert, sondern auch in
ihrem Zusammenwirken betrachtet.
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Landschaftsbild: Beide Vorhaben liegen im selben, bereits durch Umspannwerk und
Hochspannungsfreileitungen technisch vorgepragten Landschaftsraum. Aus den maR-
geblichen Blickbeziehungen kénnen sie als zusammenhangende technische Nutzung
in Erscheinung treten. Dem tragt die Stadt durch die Begrenzung der Bauhdhen sowie
durch eine an der Gemarkungsgrenze fortgefuhrte Eingrinung Rechnung, sodass die
summierende Fernwirkung auf das fur eine derartige Infrastruktur unvermeidbare MaR
beschrankt bleibt.

Gebietsschutz (FFH): Beide Vorhaben liegen im Einzugsbereich des FFH-Gebiets
,Twiste mit Wilde, Watter und Aar" (Nr. 4620-304). Die FFH-Vorprufung nach § 34 Abs.
1 BNatSchG wird das hier gegenstandliche Vorhaben im Zusammenwirken mit dem
benachbarten Vorhaben der Gemeinde Twistetal bertcksichtigen. Mallgeblicher Wirk-
pfad ist der Wasserhaushalt; erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele sind
auch in der Zusammenschau bei Einhaltung der vorgesehenen wasserwirtschaftlichen
Vermeidungsmallnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Das Er-
gebnis ist im Umweltbericht zu dokumentieren.

Heilguellenschutz und Wasserhaushalt: Beide Vorhaben liegen im Heilquellenschutz-
gebiet ,Schlossbrunnen" (quantitative Schutzzone D, qualitative Schutzzone V). Die
summierende Versiegelung beider Standorte ist im Hinblick auf die Grundwasserneu-
bildung zu betrachten. Durch die Begrenzung der Versiegelung, die vorrangige orts-
nahe Versickerung und die Ruckhaltevorkehrungen fur wassergefahrdende Stoffe wird
sichergestellt, dass auch in der Summe keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz-
ziele des Heilquellenschutzgebiets eintritt.

Verkehr und Brandschutz: Bau- und Wartungsverkehr beider Vorhaben nutzen das
Ubergeordnete Strallennetz im Umfeld des Umspannwerks. Ein dauerhaft erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen ist aufgrund des Uberwiegend automatisierten Betriebs auch in der
Summe nicht zu erwarten. Die Belange des abwehrenden Brandschutzes werden fur
beide Vorhaben jeweils eigenstandig in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren
sichergestellt.

Im Ergebnis verbleiben auch unter Berlcksichtigung des Zusammenwirkens beider
Vorhaben keine erheblichen, durch Vermeidung, Minderung und Kompensation nicht
zu bewaltigenden Beeintrachtigungen.

7.6 Flachenbilanz

Vorher Nachher

Flache in m? Flache in m?
Flache flur die Land- oder Forst- 192.165 36.574
wirtschaft
GebuUsche, Hecken 4.490 0
Verkehrsflache / Wirtschaftsweg 2177 1.836
Sondergebietsflache 0 134.374

davon GebuUsche Hecken 0 3.943

Flache fur Ver- und
Entsorgungsanlagen 0 22.105
Summe 198.832 198.832

Tabelle 9: Flachenbilanz
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38 Zusammenfassende stadtebauliche Bewertung

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Sechzehn Morgen — Batteriespeicher" in der Gemarkung
Mengeringhausen erweist sich nach aktuellem Stand und der Gesamtwurdigung der
bisher vorliegenden beruhrten 6ffentlichen und privaten Belange als stadtebaulich ge-
rechtfertigt und abwagungsgerecht. Er ist im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, weil mit der Festsetzung
eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Energie-/Speicherinfra-
struktur" ein eigenstandiges stadtebauliches Konzept umgesetzt wird, das die raumlich
gebotene Bundelung einer standortgebundenen speicherbezogenen Nutzung im un-
mittelbaren Zusammenhang mit dem bestehenden und zu erweiternden Umspannwerk
planungsrechtlich sichert. Die Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nut-
zung, zur Bauweise, zur H6he baulicher Anlagen, zur Erschliefung sowie zu Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen verfolgen jeweils einen erkennbaren
stadtebaulichen Zweck und erschdpfen sich nicht in der bloRen Setzung abstrakter
Regelungen.

Tragende stadtebauliche Rechtfertigung ist zum einen das gesetzlich hervorgehobene
Uberragende 6ffentliche Interesse an der Errichtung und dem Betrieb von Energiespei-
cheranlagen nach § 11¢c EnWG, das als besonders gewichtiges Gemeinwohlinteresse
in die Abwagung einzustellen ist, und zum anderen die Funktion des Bebauungsplans
als Instrument der gemeindlichen Planungshoheit zur rdumlichen Konzentration und
Steuerung von ,Energie-/Speicherinfrastruktur". Durch die unmittelbare Lage am Netz-
knotenpunkt des Hochst- und Hochspannungsnetzes wird ein funktional gebundener
Standort genutzt, der sich wesentlich von typischen Gewerbe - oder Industrieflachen
unterscheidet und an dem Batteriespeicher standortbedingt einen besonderen Beitrag
zur Integration erneuerbarer Energien, zur Reduzierung von Netzengpassen und zur
Erbringung von Systemdienstleistungen leisten kdnnen. Die Planung dient damit zu-
gleich der Sicherung der Energieversorgung als Bestandteil der Daseinsvorsorge so-
wie der Férderung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Sinne des § 1 Abs. 5 und
§ 1a Abs. 5 BauGB.

In der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wurden alle erheblichen Belange ermittelt,
bewertet und in ein ausgewogenes Verhaltnis gesetzt. Auf der positiven Seite stehen
insbesondere das Uberragende offentliche Interesse an der Speicherinfrastruktur, die
Belange der Versorgungssicherheit und Systemstabilitat, die Unterstutzung der ener-
gie- und klimapolitischen Ziele von Bund und Land sowie der Umstand, dass durch die
Bundelung im Umfeld des Umspannwerks eine zusatzliche Zersiedlung des Aullenbe-
reichs an anderer Stelle vermieden wird. DemgegenUber stehen vor allem der Verlust
landwirtschaftlicher Nutzflache in einem als Vorranggebiet fur Landwirtschaft darge-
stellten Bereich des Regionalplans Nordhessen, die Lage innerhalb des Heilquellen-
schutzgebiets, die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die Belange des Arten-
schutzes und des Gebietsschutzes (insbesondere hinsichtlich des benachbarten
FFH-Gebiets und der gesetzlich geschutzten Biotope), die Belange des Immissions-
schutzes sowie die Belange des Denkmal- und Ortsbildschutzes.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache ist raumlich eng begrenzt, be-
eintrachtigt die agrarstrukturelle Funktion des Vorranggebiets nurin geringem Umfang
und lasst die Bewirtschaftung im Ubrigen unberihrt; sie wird durch eine Zielabwei-
chung nach § 8 HLPG planungsrechtlich abgesichert. Die Lage im Heilquellenschutz-
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gebiet wird durch Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, zur Begrenzung der
Versiegelung, zur Gestaltung der Entwasserung und zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen berldcksichtigt; erganzende Anforderungen nach Fachrecht bleiben
dem nachgelagerten Genehmigungsverfahren vorbehalten. Die Eingriffe in Boden, Na-
tur und Landschaft werden durch die Konzentration der baulichen Anlagen, flachen-
sparende Anordnung, wasserdurchlassige Belage, Eingrinung sowie durch fachge-
recht bemessene AusgleichsmalRinahmen nach der Hessischen Kompensationsverord-
nung und bodenschutzfachlicher Bewertung minimiert und kompensiert. Artenschutz-
und Gebietsschutzbelange werden durch die laufenden faunistischen und floristischen
Untersuchungen, durch die Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sowie gege-
benenfalls erforderliche Schutz- und CEF-Mallnahmen gesichert. Die Belange des Im-
missionsschutzes werden in der schalltechnischen Untersuchung konkretisiert; erfor-
derliche betriebliche oder bauliche Auflagen kénnen hierauf aufbauend in den Geneh-
migungsverfahren umgesetzt werden. Hinsichtlich des Kulturdenkmals ,Gut Kappel®
begrenzen die zuruckhaltenden Bauhdhen, die gestalterischen Vorgaben und die land-
schaftliche Einbindung die Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des Denkmals auf
ein zumutbares MaRB.

Insgesamt zeigt sich, dass der Plangeber die fur und gegen die Planung sprechenden
Belange vollstandig erfasst, zutreffend gewichtet und in einen tragfahigen Ausgleich
gebracht hat. Die fur die Planung streitenden Gemeinwohlbelange — insbesondere das
gesetzlich hervorgehobene Uberragende 6ffentliche Interesse an ,Energie-/Speicher-
infrastruktur", die Sicherung der Energieversorgung und die Umsetzung der Klima-
schutzziele — Uberwiegen die verbleibenden, durch Vermeidung, Minderung und Kom-
pensation deutlich reduzierten Beeintrachtigungen. Der Geltungsbereich ist auf das
funktional notwendige Mal} begrenzt und folgt dem Grundsatz der Flachensparsamkeit;
alternative Standorte im unmittelbaren Umfeld des Umspannwerks stehen nicht in glei-
cher Weise zur Verfugung. Die Ausgestaltung als angebotschaffender Bebauungsplan
wahrt die Offenheit gegenuber mehreren potenziellen Vorhabentragern und vermeidet
eine unzulassige Vorpragung auf ein einzelnes Projekt. Der Bebauungsplan Mengerin-
ghausen Nr. 40 ,Sechzehn Morgen — Batteriespeicher" ist damit stadtebaulich erfor-
derlich, verhaltnismalig und geeignet, die geordnete Entwicklung der ,Energie-/Spei-
cherinfrastruktur" im Stadtgebiet Bad Arolsen rechtssicher zu steuern.

9 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

9.1 Soziale Auswirkungen

Durch die Ausweisung des Sondergebiets ,Energie-/Speicherinfrastruktur" werden im
unmittelbaren Umfeld des Plangebiets keine Wohnbauflachen in Anspruch genommen
und keine bestehenden Wohnnutzungen verdrangt. Die nachstgelegene Wohnnutzung
am ,Gut Kappel® wird aufgegeben und das Kulturdenkmal in eine Stiftung Uberflhrt;
innerhalb des Plangebiets sind keine baulichen Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt
von Personen vorgesehen. Soziale Verdrangungs- oder Gentrifizierungseffekte sind
deshalb nicht zu erwarten. Kurzfristige Auswirkungen ergeben sich im Wesentlichen
aus dem Bau- und Anlieferverkehr wahrend der Errichtungsphase, der zeitlich be-
grenzt zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden Strallen fuhren
kann. Dies kann fur Anwohnerinnen und Anwohner des weiteren Umfelds mit voruber-
gehenden Beeintrachtigungen in Form von Larm, Staub und einer erhdhten Inan-
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spruchnahme des 6ffentlichen Strallennetzes verbunden sein. Diese Effekte sind auf-
grund der geringen Siedlungsdichte im Umfeld des Plangebiets sowie der ErschlieBung
Uber die Bundesstralle jedoch raumlich eng begrenzt und zeitlich klar befristet. Nach
Inbetriebnahme der Anlage ist lediglich ein geringes betriebsbedingtes Verkehrsauf-
kommen durch Wartungs- und Kontrollfahrten zu erwarten, das das bestehende Ver-
kehrsaufkommen nur unwesentlich erhdéht. Mittelbar ergeben sich positive soziale Ef-
fekte aus einer Starkung der Versorgungssicherheit und Netzstabilitat, die als Be-
standteil der Daseinsvorsorge auch den Einwohnerinnen und Einwohnern der Stadt
Bad Arolsen zugutekommt.

9.2  Stadtplanerische Auswirkungen

Stadtplanerisch fuhrt der Bebauungsplan zu einer punktuellen Inanspruchnahme von
Aullenbereichsflachen flur eine gesetzlich hervorgehobene Infrastrukturnutzung. Die
stadtebauliche Leitentscheidung besteht darin, die ,Energie-/Speicherinfrastruktur®
im raumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden Umspannwerk zu konzentrieren
und damit die Schnittstelle zwischen technischer Infrastruktur und Freiraum planerisch
zu ordnen. Hierdurch wird vermieden, dass Batteriespeicheranlagen an ungeeigneten
oder raumlich verstreuten Standorten im Stadtgebiet entstehen und so eine Zersied-
lung des Aullenbereichs beférdern. Die planungsrechtliche Steuerung Uber ein Sons-
tiges Sondergebiet ermoglicht eine klare Trennung zu sensiblen Nutzungen, insbeson-
dere zu Wohnbereichen, Erholungsraumen und landschaftlich besonders schutzwirdi-
gen Bereichen, und schafft einen robusten Ordnungsrahmen fur die Einbindung wei-
terer leitungsgebundener Infrastrukturelemente. Im vorbereitenden Bauleitplan wird
diese Entwicklung durch eine entsprechende Sonderbauflache abgesichert, sodass
eine konsistente stadtebauliche Entwicklung vom Flachennutzungsplan zum Bebau-
ungsplan gewahrleistet ist. Im Zusammenspiel mit weiteren, im Stadtgebiet vorberei-
teten Standorten fur ,Energie-/Speicherinfrastruktur® entsteht eine gemeindeweite
Steuerungskonzeption, die die Rolle Bad Arolsens als Standort energiebezogener Inf-
rastruktur starkt, ohne die raumliche Entwicklung bestehender Siedlungsbereiche zu
beeintrachtigen. Die Inanspruchnahme von Flachen im Vorranggebiet Landwirtschaft
wird stadtplanerisch als vertretbare Ausnahme bewertet, weil sie sich auf eine klar
konturierte Teilflache beschrankt, die agrarstrukturelle Hauptfunktion des Vorrangge-
biets im Ubrigen unberihrt bleibt und dem Flachenverbrauch ein erheblicher Beitrag
zur Umsetzung Ubergeordneter Energie- und Klimaschutzziele gegentbersteht. Die
Grundsatze der Innenentwicklung und Flachensparsamkeit werden gewahrt, da alter-
native Innenentwicklungspotenziale fur diese spezifische, netzgebundene Nutzung
nicht zur Verfligung stehen und die Planung auf die funktionsnotwendige Flache be-
grenzt ist.

9.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

9.3.1 Technische Infrastruktur

Hinsichtlich der technischen Infrastruktur wirkt die Planung unmittelbar auf das Ener-
gieversorgungssystem. Die Errichtung der ,Energie-/Speicherinfrastruktur® verbessert
die Aufnahmefahigkeit des vorhandenen Netzknotens, erhdht die Flexibilitat im Last-
und Einspeisemanagement und starkt damit die Versorgungssicherheit und Netzstabi-
litat in der Region. Zusatzliche, groRradumige Leitungsinfrastruktur ist aufgrund der
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unmittelbaren Nahe zum Umspannwerk nicht erforderlich; die netztechnischen Aus-
wirkungen bleiben auf die Anpassung und Erweiterung der am Umspannwerk beste-
henden Schalt- und Transformationsanlagen beschrankt. Auf die Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung hat die Planung keine Auswirkungen, da es sich um eine weitgehend
automatisiert betriebene Anlage mit sehr geringem Personalaufkommen handelt.

9.3.2 Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur wird durch das Vorhaben nicht nennenswert berdhrt, da keine
Wohnbevélkerung neu angesiedelt oder wesentlich verlagert wird und kein erhohter
Bedarf an Einrichtungen wie Kindertagesstatten, Schulen oder Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge entsteht.

9.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Fur die verkehrliche Infrastruktur ist wahrend der Bauphase mit einem vorUbergehen-
den Anstieg des Schwerverkehrs durch Anlieferung der Speichermodule, Betriebsmit-
tel und Baustoffe zu rechnen. Dies kann kurzzeitig zu Mehrbelastungen auf einzelnen
StralRenabschnitten zwischen Ubergeordnetem StraBennetz und Plangebiet fUhren.
Nach Abschluss der Bauarbeiten reduziert sich das Verkehrsaufkommen jedoch auf
das fur Wartung, Instandhaltung und Funktionskontrollen erforderliche Mal3, das sich
im Rahmen des bisherigen landwirtschaftlichen Verkehrs bewegt oder diesen nur ge-
ringfugig Uberschreitet. GrélRere AusbaumaRBnahmen an oOffentlichen Strallen sind
nicht erforderlich; etwaige baubedingte Schaden sind im Rahmen der jeweiligen Ge-
nehmigungs- und Vertragsverhéltnisse zu regeln. In der Gesamtbetrachtung fuhrt die
Planung damit zu einer moderaten, zeitlich befristeten Mehrbelastung in der Bauphase
und zu einer langfristig nur geringfugig erhéhten Inanspruchnahme der verkehrlichen
Infrastruktur.

9.4 Umweltrelevante Auswirkungen

Die umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich vor allem aus der
baulichen Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter AuRenbereichsfla-
chen, der damit verbundenen Versiegelung und der Veranderung des Landschaftsbil-
des. Der Bebauungsplan nimmt eine bewusst begrenzte Flache in Anspruch und be-
schrankt die zulassige Grundflachenzahl, sodass ein erheblicher Anteil des Plange-
biets unversiegelt bleibt und weiterhin Versickerungs-, Verdunstungs- und Klimafunk-
tionen erfullen kann. Fur die versiegelten Bereichsteile kommt es zu einem dauerhaften
Funktionsverlust der Béden; dieser Eingriff wird im Rahmen der stadtebaulichen Ein-
griffsregelung bilanziert und durch interne und externe KompensationsmalBnahmen
fachrechtlich ausgeglichen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
durch Mallnahmen zur Entwasserung, zu Riuckhalte- und Behandlungsanlagen fur Nie-
derschlags- und Havarieldschwasser sowie durch Vorgaben zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen so gesteuert, dass das Risiko nachteiliger Veranderungen des
Grund- und Heilwassers minimiert wird. Die Lage im Heilquellenschutzgebiet erfordert
hierbei eine besondere Sorgfalt in der Anlagenauslegung und im Betrieb; entspre-
chende Anforderungen werden in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren aufge-
griffen und konkretisiert.
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Das Landschaftsbild ist im Plangebiet bereits durch die vorhandene Hochspannungs-
infrastruktur und das Umspannwerk gepragt. Die zusatzliche visuelle Wirkung der
,Energie-/Speicherinfrastruktur" wird durch die vergleichsweise geringe Bauhthe der
Speicheranlagen, zurickhaltende Farbgebung, die Einfriedungsgestaltung und land-
schaftsplanerische Begleitmallnahmen begrenzt. Die von der Anlage ausgehenden
technischen Immissionen (insbesondere Gerausche von Transformatoren, Luftern und
Schaltvorgangen) werden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung bewertet;
die Einhaltung der maBgeblichen Immissionsrichtwerte an den néachstgelegenen
schutzbedurftigen Nutzungen ist durch technische oder betriebliche Mallnahmen si-
cherzustellen. Der Artenschutz wird durch die laufenden Erhebungen zur Vorkom-
menssituation relevanter Arten sowie durch gegebenenfalls festzusetzende Vermei-
dungs- und CEF-Malknahmen gewahrt. Aufgrund der rdumlichen Distanz und der feh-
lenden unmittelbaren Wirkpfade sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
ziele des benachbarten FFH-Gebiets nicht zu erwarten; verbleibende Risiken werden
im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprufung fachgutachterlich bewertet.

In der Gesamtschau fuhren die umweltrelevanten Auswirkungen der Planung zu einem
lokal bedeutsamen, aber durch Festsetzungen und MaRnahmenplan reduzierten Ein-
griff in Boden, Natur und Landschaft, der durch geeignete Kompensationen ausgegli-
chen werden kann und dem ein erheblicher Beitrag zur Integration erneuerbarer Ener-
gien, zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen und zur Stabilisierung des Ener-
giesystems gegenubersteht.
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