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Festsetzungen durch Zeichnung und Text, gem. § 9 BauGB (Teil A)
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Art dor baulichen Nutzung
Aligemeine Wohngebiete, § 4 BauNVO

Meschgeblete, § 6 BauNyVO

Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen
nicht Gberbaubare Grundstlcksfidche, § 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze, § 23 (3) BaubVO
Uberbaubare Grundsticksiache, § 23 (3) Baulvo

Filtschema der Nutzungsschablons

Art deor baulichen Mutzung
Grundfischenzahl (GRZ) Goschossflachenzahl (GFZ)
Anzahl der Voligeschosse|  Bauwsise (sh Tatlstsetzunoon)

Traufhoha Firsthdhg

Griinfiichen
Offentiche Grinfldchen, § 9 (1) Nr.15 BauG8

Friadhof { Spiel- und Bolzplatr

Planungen, Nutzungsregelungen Malnahmen und Fllichen flir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgranzung von FElchan 2um Anpllanzen von Baumen, Straucham
und sonstigen Bepllanzungan, § 0 (1) Nr. 25a BauGB,
(A) = (E): sh. textiichs Festsstrungen

Umgranzung von Fllchan mil Bindungan (O BopRanzungen und flr dia
Erhaltung von Bumen, Struchem und sonsigen Bapflanzungen,
§ 8 (1) Nr. 25b BauGB

ErschiieBung

Mit Geh- und Leilungerechten zu belastende Filichen, § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB,
L= aligemeing Leitungsrechte / G= Geh- und Leilungsrechie

Sonstige Planzeichen

Abgrenrung unterschisdlicher Mutzung, z. B. von Baugebielen oder
des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes, ﬁit#}mﬂiﬂﬁlﬂlulwﬂ

Hauptfirstrichiung, sh. weiters leodiiche Festsotzungan

Grenze des raumlichen Gelungsbereiches des Bebauungsplanes,
§ 9 (T) BauGB



Festsetzungen durch Text, gem. § 9 BauGB (Teil B)

« Art der baulichen Nutzung (§2 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Gemal § 1, Abs. 4, 5 und & BauMNVO werden Gekiste fir diz Nutzungen nach £ 4 BauNVvO als Allgemeine
Wohngebiete (WA gewidmet. Die Ausnanmen nach § 4. Abs. 3, Punkl 4 und 5 BauNVO sind nicht
Gegenstand des BFlanes, Damit sind Tankstellen und VYergnigungsstatten im Plangebiet generel|
unzuldssig.

Gemal § 9, Abs. 1, Punkt € BauiEB sind innerkaln der allgemeinen Waohngehiete j2 Gebiude max. 3

Vilohneinhaiten zulassig.

= Malk der baulichen Nutzung und Bauweisa (9 Abs. 1 Nr.1 und Nr.2 BauGEB)

For die Festlegung der Traufhahe gelten folgende Bezugspunkie: Der tisfetgelegens Geldndeanschnitt der
Gebaudekants sowie die Schnitkante zwischen den Aulteniachen des autgehandan Mauensverkes und cer
Dachhaut

Die testgesetze Firsthohe 15t auf QK EG-Fulibaden hezogen.

Dia ES-Fullbodenhdhe fir Gebiude talsaits der Strale darf nicht mehr als 0,50 Obear der dazugehdrigan
ausgebauten Sirakenhohe iegen, gamessen am abaren Gebaudeanachnitt

Diz ESG-Fullbodenhdhe fir Gebdude bergseits der Strafe darf max. C,50 m dber dem hidchsigelegenen
Gelindeanschnitt der Gebaudekante legen.

CGamal 522, Abs. 2 BauMVv D wird &irne "offene Bauywaise" festyesatzt (O] in der nur Einzel- und
Doppelhduser Zuldssig sind.

« Stellpidtze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB}

Stelplatee und Garagen sing nur innerbaln der dberbaubaran Grundstacksfiachen zuldssig.
Ausnahmsweise konnen St&llplé‘tz& auch in der nicht Gberbavbaren Grundsticksflachs zugelassen wearnden,
wenn sie als wassergesbundene Decke oder in breitfugiger Pllasterung auvsgefahrt wercen und fur jeden
Stallplatz ain gralkronigar, hairmischear Laobbaum gepflanzt und dawerhaft untarbaltan wird.

* Varkehrsflachen und deren Anschlul an anders Fldchen {89 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Die werkehrsfiachen glledern sich enmsprechens der Flanzeichnung in Gen- und Radwege, Wirnschamswege,
iffentliche Parkflachan Verkehragriinflachen sowie in Verkehrsflachen besonderar Zweckbestimmung, die
als "Glaichberachtigungsstralken” ["Werkehrsbaruhigte Beraiche™) zu gestalten sind.

Diz Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander und ihre in der Planzeichnung ablesharen
Rlaike kéEnnen im Rabhmen des Ztralanavsbaus und in Anpassung an die Anschiulbedirnisse der
Grundstiicks sow'e die Leitungsfiihrung der Versargungstrager geringiigig gedndert werden.

 Anpflanzung von Bidumen und Striduchern (§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Durch Planzinzeichnung wearden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stravchem festgeseizt. Alle
EBaum- und Strauchpflanzungen und soenstigen MaGnabmen sind gemak folgender Regalung und dan
YWorgaben der Durch Planeinzeichnung warden Flachen zum Angflanzen von Badumen und Strauchern
festgesctet. Alle Baum- und Strauchpflanzungen und sonstigen Matnahmen sind gomat folgender Regelung
ung den Waorgaben der Gestaltungssatzung (Srhncrdnung) worzdnenmen:

A In die Flachen warden naturmah gastaltete. ofans Muldan zur Sammlung’ Rickhaltung/Yersickerung van
Mlzderschlagswasser Integriert. Entlang der Baschungsscaultemn der Mulden wird allz 12 m eln Laubbaum
gapflanzt.

E: Die Flachen werdan mit 3-reihigen Laubhecken Im Pflanzabstand 1 m bepflanzt. Dartber hinaus sind
gemal textlicher Festaetzung unter § & (4) BauGh | aubbaume in die Flachen' Heckanstreifan »u pflanzan
C: Der vorhandene Sraben mit zuklunftiger Oberflachen-Entwasserungsfunktion wird naturnab umgestaliet
und mit BAumen im Abstand von 10 m bepflanzt. In der Flache ist die Anlage eines unbefestigten, max. 2 m
breiten Fullweges zuldssig.

D: Dia Randaingrinung des Friedhofes erfolgt durch die Anlage einer dichtan Bepflanzung mit Strducharn.
E: Auf den Fldchen wird j& angefangens 100 m2 ein hochstdmmiger Obstbaurmn gepflanzt.

E=i gllen Pllanzmaknahmen sind die erfordedichen Schutzabsténde zu vorhandenen und geplanten
Leilungstrassen Zu beachten.

= Bindung fiir Bepflanzungen und Erhalt von Baumen und Strauchern (§3 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

Der Baurn- und Heckanaurauchs aul den mil Pllanzbindung beleglan Flachen bleibl erhallen. Zuldssig isl die
Anlage naturnah gestalteter Griben und Mulden zur Wassemickhaltung sowie gines Wegeas zur
Bawirtschiaftung der Flachaen. Schnitt- und Roduengsarbeiten sind zuldssig, sofern sis im Rahimen
nctwendiger Pflegs- und Erhaltungsmatnahmean bzw, zuldssiger Baumalknahmen (Wege und Griben)
arforderlich sind. Bai Ausfall eder Rodung won Gabidlzan sind Ersalamaknabmen durcheulihran.

» Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. Nr. 13 BauGE)
Alle fur die Medienversorgung des Plangekieles erferderlichen Leilungen sind unterirdisch 2u verlegen.

» Ausglelchsmaknahmen !/ Zuordnung (59 Abs.1a BauGB)

Di= innerhalb des Geltungshereichs festgesetzten Malbnahmen cem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden als
Ausgleichamalknshmen im Sinne des § 18 Abs 3 BaulB festigesstzt. Die MaGnahmen suf den Flachen O
werdean dem Erschlieiungstrager zugeardnet, Die ubrigen Malknahmen im Gealtungshereich (Flachen & B, O
und E) werden den privaten Bavgrundstiicken zugeardnet.

Diz detaillierte Kostenverteilung ist in der gem. § 135 a-c BauGE =srlassenen Kostenerstattungssatzung der
Stact Bad Arolsan geragelt.



Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB und § 81 HBO

* Ddcher und Gebdudeausrichtungen

Dacher auf Hauptgebduden sind als symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Neigung von 30° bis 38°
Zu gestalten, Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn sie der Umsetzung besonderer energietechnischer
Gebdudekonzeptionen dienen (z.8., stdrkere Nulzung der Sonnenenargie). Dacher von Doppelhauser sowie
Doppel- und Sammelgaragen missen jeweils dieselbe Dachneigung bekommen. Dachgauben sind zuldssig,
wenn sie nicht mehr als 1/2 der zugehérigen Gebdudelange einnehmen und ginen Mindestabstand von 2 m
von der Seiterwand halten. Der Schnittpunkt von Gaubenfront und Dachfldche muss mindestens 0,8 m Gber
der Oberkante des Dachgeschossfulibodens liegen; der Schnittpunkt der Dachfidchen baw. die Firsthtihe der
Giebelgauben muss mindestens zwei Ziegelreihen unter dem First des Hauptdaches lizsgen.

Innerhalb der Baugebiete mit festgesetzien Hauptfirstnichtung sind die Firstnchtung der Hauptgebaude
parallel zur Erschliefiungsstralie auszurichten (traufstindige Gebdudeausrichtung), bildet dis
Erschliefungsstraiie keine Gerade (bogenfGrmiger Verlauf) 2o ist die Hauptfirstrichtung parallel zu der
Verbindungslinie zwischen den beiden zur Erschliefungsstralte gelegenan Grundstickseckpunkten
auszurichten. Ein Ausnahme besteht fiir die Bebauungen stdlich der Planstrale C, dort ist eine
giehelstandige Ausrnchiung der Gebaude zur Stralie vorzusehen.

Als Dacheindeckungen sind naturrote oder braune Jiegel zu varwenden. Darlberhinaus sind *.-'erglasungen
von Dachflachen zuldssig, wenn sie der Mutzung solarer Energie dienen.

In dem Baugekiet sind Salaranlagen und Photoveltalkanlagen auf den Dachern allgemein zuléssiy, sowelt
diese unmittelbar in die Dachflache integriert sind. Die Anbringung auf Dachfldchen mit Hilfsgestellen ist nur
ausnahmesweise in Abstimmung mit der Stadt Bad Arolsen zuldssig. Aufl den Grundsticken ist die Aufstellung
von sogenannten Photovoltaik-Modulbaumen bzw. Photovoltaik-Faneelen auf entsprechenden
Lnterkonstruktioren nicht statthaft.

= Oberflichengestaltung und Griinordnung

Betestigte Flachen innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen sind nor tr Freisitze, notwendigs Steliplazes,
als Zufahrten und auf genehmigten Wirtschafishdfen zulédssig. Diese sind als breitfugige Pilasterdechken, zls
Rasenpflaster ader wassergebundene Decken auszufuhren,

Cle unbebauten und unbefastigten Grundsticksflachen sind gartnertsch anzuledgen und dauerhatt zu
unterhalten. Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksfldchen eines jeden Baugrundstickes ist je
angelangens 200 m2 GrundslicksNEche ein millehober, haimischer Laubbaum mil @inem
Mindeststammumfang won 12 - 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Soweit Baugrundsticke mit
ainer Flache mit Fllanzgebot gem. § (1) 253 BauGE belegt sind, missen zwei digzer Baume auf diesen
Fflanzgebats- Flachen gepflanzt werdan. Auf Baugrundstucken ahne Flachen mit Pflanzgebot kénnen
anstelle eires der zu planzenden Bdume auch 10m Hecke (2-reihig, heimische Laubgehiélze) angepflanzt
warden Bei den girnarisch gestatteten FlAchen der einzalnen Baugrundstiicke darf der Anteil nicht
haimischer Gehdlzpflanzen 20 % nicht Uberschreiten (hezogen auf alle Gehdlzpflanzen ces jeweiligan
Grundsticks). Ansonsten missen alle festgesetzten Gehillze haimische, standortangepasste Laubgehdlze
£ain. Bdume entlang von Siraften mossen einen Stammumfang zwischen 14 und 16 cm haken.

+ Niederschlagswasser
Fir jedes Grundstick ist eing Regenwassarrickhsltung wvon mind. 5 cbm vorzusehen. Es wird empfohlen,

dieze als kembinierte Regenwasserrickhaliung und —nutzungsaniage zu errichten, wobei das Volumen der
Reganrickhaltung mind. & chm betragen muss.

= Einfriedungen

Sruncsticksainfriedungan entlang der Grenze zu Sffentlichan Fiachen sing bis zu einer Hihe von 1m
zuldsssig.




