1. Planungsrechtl. Festsetzungen

(§ 9 BauGB und BauNVO nach PlanZV 1981)

i e e »
i ngen und MaBnahmen zum 24 Gestaltung von Stellplitzen 34  Bescheinigung des Kata;teram:w . ; |
i G e . ity £ Zlcaf?uutrZ‘gZi:’thlluetgz:r:JgnSdri?lfthnthiCklUng der Landschaft Auf den Grundstiicken sind entsprechend der Stellplatzsatgung der Stadt Arolsen vom 55 V::fd PGZCheiﬁigt. daf:] d;te gftzf;ff; l;r;ihBSZngtf‘;f;QeeL\O?:r Flurstucke mit dem
Am Kniebrecher (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO ) 27.10.1978 in der jeweils gultigen Fassung ausreichend Einstellplatze anzulegen und auf bk ey b o b e L rRe :

/ (59 Absi NI 20,28 Und Abs, 6 BallGE) Dauer zu unterhalten ubereinstimmen. ’/A ~
| Dyriggl s . . . v . , : : Katasteramt I/';\\\\ I:CO-KSGH)

M D (§5 BauNVO) : i Auf Pflanzstreifen oder Pflanzinseln sind jewells fur 5 Stellplatze ein groBkroniger, heimischer & A ¥ %

Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. (siehe Pflanzliste 2.9) (= ISfég@ 4
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 2 & j‘ !

(Streuobstwiesen) Wenn Garagen errichtet werden, sollte ihre gleichzeitige Nutzung als Gartengeratelager ange- : ""‘//\ “Tv‘m -;“.,m-’"&

strebt werden 7

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung 35 Biitatellngshesa B armer:

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauBG, § 16 BauNVO) unq far di“e Erh?!tgng von Baumen, Strauchern und Gewassern Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen snnq in wasse‘rdurchlassiger Bauweise Die Aufstellung|des Bebautngsplanes Arolsen - Braunsen/Nr. 1 “Am Arolser. Pfads ™ wuirde
(Flache fur natdrliche Sukzession) (z.B. Schotterrasen, Oko-Pflaster, Rasengittersteine 0.4 ) auszufihren diirch s Btadiveomhetetvarsammilng A 228 862 e hlb e
Gebiet MD1 S Flache nach 2-jahrigem Turnus mahen und Méahgut entfernen 25  Regenwasserriickhaltung / nutzung :
(Entlang der StraBengrenze "Geisenberg” Anpflanzung einer 5 m Anlagen zur Regenwasserrickhaltung / nutzung von Dachflachen-Niederschlagswasser sind 36  AuslegungsbeschluB:
B i 0 0 Z/ED\ g ? : S | lung hat am 22.10.1994 den Beb lanentwurf gebilligt
auwose : breiten, freiwachsenden Strauchhecke) in diesem Baugebiet allgemein zulassig. Damit der Trinkwasserverbrauch allgemein reduziert Die Stadtverordngtenvesamm ung hat am 2<.10. pchimesions sl Sl U L LA Sl
Geschofflachenzahl i Qi o (O)’g wird, wird bei Neubauten eine Regenwasserrtckhaltung / nutzung mit 5 cbm fur jedes Haus und deren offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB sowie § 2 Abs. 2 und 3 BauGB MaB-
bel' Z1l 0.5 0.8 5 T Anpfianzen: verlangt. Die geplanten MaBnahmen sind in technischen Zeichnungen darzustellen und mit nahmen G beschlossen.
‘ Grundflachenzahl 1) bpelzl 0,4 0.4 04 den Bauantragsunterlagen einzureichen ;
“ I Il Il
/ b 2 Zéhl der Vpllgeschosse = . Baume 37 Offenlegungsvermerk:
. / “ Hohe baulicher Anlagen: . 2.6 Versickerung von Dachtléchengewéssem ) Dieser Bebauungsplanentwurf einschl. Begriindung hat in der Zeit vom 14.03.1994
' ‘ _ - Straucher In diesem Bebauungsplanbereich ist die satzungsrechtliche Zulassung von Niederschlags: bis 05.04.1994 6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung der Planauslegung war
! / / (; . max. S'Chtbare“ tal- be! 4 55m 55m 5,5m wasserversickerung nach § 44 Abs. 3 HWG im Wege einer Einzelfallentscheidung auf Antrag gem. Hauptsatzung am 04.03.1994 vollendet.
: Fl b=t seitige Traufhohe bei Z Il % 8,5m 8,5m i moglich
1 Ve 3 i Ve 3 max. FHvon OK EG-FB*2) bei Z| 8m 8m 8m g: .
» ¥ l. bet ZI ) 11m 11m B fFo s et 38 SatzungsbeschluBvermerk:
% { . Baume y : # : i i Der Bebauungsplan ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der S erordnetenver-
Vi ' \ » * i Da das Baugebiet an das Standortibungsgelande angrenzt, sind evil. Larmbelastigungen
, S / ? max. TH von OK EG-FB"3) beiZ| 3m 3m 3m 9 Db . sammlung am 26.05.1994 beschlossen worden._.
Slash i Am Arol ser Pfade /‘/ " bei Z Il - - © *6m 6m nicht auszuschlieBen und daher zu dulden und zu tolerieren. =
1 / : |
= ) ,// w\ g . Arolsen, den 0 8 Juni 1994
. i 1.9 Sonstige Planzeichen St IR ol
‘ g : s o ¥ ; . Vorgarteneinfriedigungen sind so zu gestalten, daB sie die Einheit des StraBen- oder Platz-
P @ y / bildes nicht stéren. Strassenseitige oder seitliche Einfriedungen im Bereich des Vorgartens
/ o H H H i e Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache sollen, abgesehen von Hecken, nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden oder als
/ 7 Zpt e s D Rl A?S' ‘4 BElED : solche wirken und eine Hohe von 0.80 m - 1.00 m nicht Gber schreiten. Lebende Hecken als
/ 1, / und/oder Dachgeschosse als zusatzliche Vollge:- | I T 1) Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit Einfriedung der Vorgarten sind vorzuziehen. 39 Inkraftsetzungsvermerk:
: & schodes.anglieahnel Slnd-KeRTEh digas sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind Laut § 2 Abs. 6 BauGB-MaBnahmengesetz wird dieser Bebauungsplan ohne Anzeige beim
/ . . . e - . . . - - . )
C = Wege der Ausnahme zugelassen werden. ; | In den Vorganeh sind keine Nadelbaume zulassig, in den riickwartigen Freiflachen darf der Regierungsprasidium in Kassel nach § 12 Satz 2 - 5 BauGB im Amtlichen Bekanntmachungs-
i = AT e e SR S R R P R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nadelbaumanteil max. 20% betragen. blatt der Stadt Arolsen - Waldeckische Landeszeitung - Juli 1994 amtlich be-
0,20 bl :
i | ‘ ErdgeschoBfuBboden Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder 29 Festsetzungen zur Griinordnung
T : 5 Abgrenzung des MaBes der Nutzung-innerhalb eines Baugebietes Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie moglich zu schonen. Baume sind zu erhalten. Falls /
— 3) max. Traufhohe gemessen von Oberkante Erd- durch die Erhaltung von Baumen die Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar er- S m
geschoBfuboden schwert wird, sind Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks fuir eine (Ko$smann)
OKEG FB . 3 . . s : gleichartige Ersatzpflanzung Sorge getragen wird. In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind Burgermeister
= \/ 1.10 Kennzemhnung und nachrichtliche Ubernahme die zu erhaltenen Baume vor schadigenden Einflissen zu bewahren. (siehe Deutsche Nor-
= men "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" -
Vorhandene Bebauung DIN 18920 in der z. Zt. gultigen Fassung)
Auf bebauten Grundstticken sind die restlichen Uberbaubaren Grundstucksfreiflachen bis zu
A b ihrer baulichen Nutzung mit bodenstandi Bé n und Strauchern zu flanzen bzw. als
Die ErdgeschoBfuBbodenhohe fur Gebaude talseits der StraBe -bezogen auf den Hauseingang - darf 2 Vorhandene Flurstlcksgrenzen i W e e s i o b?p
tehtmehr als6180 m-tberd F v , Rasenflache anzulegen. Eine Versiegelung zur Nutzbarmachung dieser Flachen als Wege-,
n'lchtbme rtals "t’ m1l_J erfh erf] ZU?jﬁ?dOf'Qenbal{Sgebégfe” Strgﬁenhohe liegen. Die festgesetzten max. Ganar e FlsBeRian Lager-, Hofflache usw. ist bis auf die notwendigen Haus- und Garagenzufahrten nicht zulas-
sicntbprengigehigen, Traumehen diep dabeliniont dberschritien werden sig. (Laut BauNVO vom Januar 1990 §19 Abs. 4 werden die befestigten Flachen auf die
- , 2 9 Grundflachenzahl angerechnet.)
Die ErdgeschoBfuBbodenhohe fir Gebaude bergseits der StraBe 0,50 m tiber
\ Oberkante héchsten Gelandeanschnitt 14 Flursticksbezeichnung

Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gem § 14 Abs. 1 der

\Q\ Sichtflachen, hier durfen keine sichtbehindernde Einfriedungen bzw BauNVO ausgeschlossen. 9_ Ausfe rtigung

Bepflanzungen angelegt werden. Bewuchs max. h - 0,80 m ; : 4 _ ‘ T
60 - 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind als Garten oder Grunflachen
1.3 Baugrenze anzulegen und zu unterhalten. Diese Grunflachen sollen eine 50 % ige Baum- und Strauch:-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) pflanzung einschlieBen. (Ein Baum entspr. 25 gm, ein Strauch entspricht 1 gm) Auf jedem
Hausgrundstick sind min. 3 hochwachsende, standortgerechte Baume zu pflanzen.

B 3 . : . :
augrenze In befestigten Flachen sollen Baumscheiben fur anzupflanzende Baume = 4 gm groB und mit

nicht Uberbaubare Grundsticksflache A 2 = B A U O R D N U N G S R E C HTL I C H E :nase?:zrirnt:lifffigeﬁfga;nﬁffcz‘j jzirrv‘v.enden
FESTSETZUNGEN

& : e § A a) Baume Acer pseudoplatanus - Bergahorn
(Gestaltungssatzung nach § 9 Abs. 4 BauGBi. V. mit § 118 ) Carpinus betulus S abiRmhche
1.4 Verkehrsflichen i Fraxinus excelsior - Esche
Gebiet MD1 MD2 MD3 Sorbus aucuparia - Vogelbeere
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB TY e Tilia cordata 'y Winterlinde
A * S S S
StraBenverkehrsflachen S = - Satte_‘ldaCh 1 ) ~ b) Straucher Acer campestre -  Feldahorn
Da;hnelgung in Altgrad SEl 48 D LAs 30 - 48 : Corpus sanguinea - Hartriegel
Wirtschaftsweg bei Satteldiachern Corylus avellana - Hasel
. Kniestock - Hohe Die sich aus der festgelegten Trauf- Rosa canina - Hundsrose
;2,?’“’;%%%’ ’?ﬁf"’"ﬁ sl in Meter bei Z | héhe ergebenen Drempel sind zuldssig. :a"xbcaprea ) i?'wi'gel -
R B ﬁé"w»{_ Baumstandorte (kénnen sich durch'Grundstuckszufahrten noch verschieben) Seci i i i 2HIMaL IR SRoa E ISR AINGC!
%M‘& :é&ag DaChganen ZU|aSS'9 Ja ] I I o~ Viburnum opulus - Schneeball

Rt s s s 0 Anlage einer freiwachsenden Strauchhecke (siehe Pflanzliste Pkt. 2 9)

1) Kriippelwalmdacher sind ausnahmsweise zuldssig.

e T Ee— et ——¢)Obstbaume —Hochstammige, gebietstypische Sorten —

vy S b et 21 Dachgestaltung
1.5 Grunflachen Bei Garagen und untergeordneten Nebengeb&uden sind Flachdécher und flachergeneigte Da-
(§ 9 Abs. 1Nr.15 und Abs. 6 BauGB) cher zulassig; sie sind extensiv zu begrunen. L

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind allgemein zulassig.

B - S midein 3. VERFAHRENSVERMERKE

221 An geeigneten Gebaudeflachen ist eine Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen zur Verbes-
serung des Kleinklimas und zur Staub- und Luftfilterung anzulegen und zu unterhalten.

Zweckbestimmung:

Die lange Wiese

— 7 : Clematis vitalba - Waldrebe 3.1 Bezeichnung des Planes
42 \‘\ , 8 Spielplatz Hedera helix - FEeu -9
35 _ . : ' . - Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber B e b auunas e

Kulturform Weinrebe g Dlan ﬂrOISBn Braunsen Nr'l

Parihenocissus quinquefolia - Wilder Wein - Hm HI‘OISBI‘ Pfade ¥

1.6 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwnrtschaft, den ’ 2.22 Fur die Festsetzung der Gebaude-Hohenlage ist dem Bauantrag ein Ubersichtsplan mit den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses gemessenen vorhandenen und geplanten Geldndehohen an den Grundsticksgrenzen, an al- 3.2 Rechtsgrundlagen
« (§9Abs 1Nr.16 und Abs. 6 BauGR) len Gebaudeecken sowie an der Grenze in Verlangerung der Geb&udekanten vorzulegen Dieser B-Plan ist aufgestellt nach den Bestimmungen des/der

Ebenso ist die Hohenlage OK ErdgeschoB3fuBboden evtl. vorhandener Nachbargebaude ¥ BEbauungSplan

Baugesetzbuches (BauGB)

sowie die KanalanschluBhoHhe nachzuweisen. Die Angaben sind auf NN zu beziehen M .
— TPRAL unutzungsverordnung (BauNVO) Arolsen = Braunsen Nr. 1

% 2.3 Ausfuhrungsbestimmungen fiir Dachaufbauten: Planzeichenverordnung (PlanzV) »

2.3.1 Bei Schleppgauben Hessischen Bauordnung (HBO)

Der Abstand vom First mind. 2 Ziegelreihen Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht

: 1
1.7 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald Der Abstand vom Qrtgang bis zur Gaube mind. 2/10 der Dachlange. beruhenden Regelungen in den Bébauungsplan g H m ﬂ ro l ser P fa de
Die Gaubenlange max. 6/10 der Dachlange in der zum Zeitpunkt der letzten 6ffentlichen Auslequng des Pl
(§9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB) R Rl e Besatig
2.3.2 BeiZwerchhausem
Die Firsthohe der Zwerchhauser mind. 2 Ziegelreihen tiefer als die Hauptfirsthohe ‘3.3 Bearbeitungsvermerk:
Bltiihic R ey o Werden die Giebelflachen der Zwerchhauser bis zur Traufe heruntergezogen, so sind mind. 2 Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes
¥ > Landwirtscha ; ;
Ziegelreihen Abstand vom Ortgang zu lassen . xR - . .
TR b : Arolsen, den fIAQRITATR =1 o 1 O
—o Y Der Abstand vom Ortgang bis zu den senkrechten Zwerchhausseitenwanden mind. 2/10 der 1 9' JUII 1994 .E\\/im DD L A;rj = l o i \D\D\D
D,e neue " Dachlange.
J ) / - s e n Die Zwerchhauslange max. 6/10 der Dachlange

238 Gaubenfenster sind im stehenden Format anzuordnen



