1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 9 BauGB und BauNQV nach PlanZV 1981)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, S8 1 bis Tl BauNVO)

Mischgebiet Dorf
(§ 5 BauNVO)

1.6 Verkehrsflachen

($ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(S 9 Abs. 1 Nr.1 BauBG, § 16 BauNVO)

1.3 Bauweise, § 22 BAuUNVO
Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baulinie, Baugrenzen

(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, SS 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
nicht Uberbaubare
Grundstiicksflache

StraBenverkehrsflachen

Gebiet

MD |

MD |l

[TTTTTTT  Fussweg (offentlich)

Bauweise

GeschoBflichenzehl  GFZ

Nach § 20 (3) BauNVO wird festgelegt, dab die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen (die keine Vollgeschosse sind) einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenréume
und einschl. der Umfassungswénde bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen sind.

7 Grundflachenzahl GRZ

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(S 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréchern
und sonstigen Bepflanzungen

Zahl der Vollgeschosse

Gelandeverlauf begriindet sein. Sie ist nicht gebuhrenpflichtig.

Wenn im Rahménﬁd’eier'BQ 2 Abs. 3 Keller- oder Dachgeschosse als zusétzliches Vfc%esbhross
anzurechnen sind, kann dies im Wege der Ausnahme zugelassen werden. Die Ausnahme muB im vorhandenen

E/D offen| geschlossen
0,8 0,8
N 0,4 04
| I
ja —

Anpflanzen von Baumen (nach der aufgefiihrten Artenliste)

Auf dem Grundstiick soll der Anteil an immergriinen Pflanzen 20% des Baum- und Strauch-
bestandes nicht uberschreiten. Auf je angefangene 100gm nichtiiberbaute Grundstiicks-
flache ist ein Baum mit mind. 14-16cm Stammumfang, gemessen iin 1m Hohe, zu pflanzen.
Es sollen vornehmlich standortgerechte heimische Baume und Stréucher verwendet werden.

Die vorhandene Bewuchs ist soweit wie mdglich zu schonen. Béume sind zu erhalten.

Falls durch die Erhaltung von Baumen die Durchfuhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar
erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks fiir
eine gleichartige Ersatzpfanzung Sorge getragen wird. In jeder Phase der Baudurchfiihrung
sind die zu erhaltenen Baume vor schédigenden Einflissen zu bewahren.

(sieche Deutsche Normen “ Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfldchen
bei BaumaBnahmen” - DIN 18920 in der z.Zt. glitigen Fassung)

Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens 2 hochwachsende Obstbdume zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten.

Artenliste fiir die Bepflanzung:

GroBkronige Bdume: Acer platancides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum Kastanie
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche

Kleinkronige Bdume: Cartaegus laevigata 'P.Scarlet® Rotdorn
Sorbus aria Mehlbeere

Gehdlzarten: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sanbucus racemosa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Corpus sanguinea Hartriegel
Salix amygdalina Madelweide
Sambucus racemosa Hirschholunder
Viburnum opulus Schneeball

Obstgehdlze
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Vorhandene Bebauung

Firstrichtung

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

geplante Flurstiucksgrenzen

39/1 Flursticksbezeichnung

24137 Hohenangaben uber NN

Beispiel/Erlauterung

Art der baulichen Nutzung MD
der Nutzungsschablone:

Bauweise 0 | | Zahl der Voligeschosse
Grundflachenzahl - ()4 | 0.7  Geschossflachenzahl
Dachform S [4(0-45 Dachneigung

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Gestaltungssatzung nach 89 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 HBO)

Gebiet MD | MD I

Dachform:

S = Satteldach S

W = Walmdach Krippelwalm S/W
- nicht zulassig 7 B

Dachneigung in Altgrad 40-45° 40-45°

Kniestock zuléssig (soweit die festgelegten

Gebaudehohen eingehalten werden)
Dachgauben zulassig ja

2.1a Dachgestaltung

Dachdeckung mit ziegelroten Tondachziegeln ist vorgeschrieben.

Ausfihrungsbestimmungen:
Schleppgaupe:
- der Abstand vom First soll mind. 2 Ziegelreihen betragen
- Der Abstand vom Ortgang bis zur Gaupe soll mind. 1710 der Hauslénge betragen.
- Die Summe der Gaupenlange darf 6/10 der Hauslange nicht Uberschreiten.
- Der Schnittpunkt von Gaupenvorderfront und Dachflache soll min. 80cm iber
OK FertigfuBboden Dachgeschoss sein.

1/% der Hausléinge

ﬁ
Zwerchhduser
- Die Firsththe der Zwerchhauser soll mind. 2 Ziegelreihen Abstand vom First halten.
- Der Mindestabstand vom Ortgang bis zum senkrechten Zwerchhauswand soll mind.

2 Ziegekehen 1710 der Hauslénge betragen.

I - Wird die Dachflache des Zwerchhauses bis zur Traufe heruntergezogen, so sind

mind. 2 Ziegelreihen Abstand vom Ortgang zu lassen.
2\ - Die Summe der Gaupenlange darf 6/10 der Hauslange nicht Uberschreiten.

2.1b Fassadengestaltung

In Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehorde:
Farbgebung in gebrochenen Erdfarben oder in naturbelassenen Materialien wie Holzverkkleidungen
und Ziegelbehange.

2.2 Nebengebaude

Bei Garagen und untergeordneten Nebengebauden sind geneigte Dacher 20-45° zuldssig oder Flach-
dacher mit extensiver Begriinung.
Die geneigten Décher sind mit ziegelroten Tondachziegeln zu decken.

2.3 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht auf dem Wohngebaude sondern nur auf den
Nebengebéuden und Garagen zuldssig.

2.4 Festsetzung der Gebaude- Hohenlage

Hohe baulicher Anlagen:

max. sichtbare talseitige Traufhthe: Oberkante des natiirlichen Geléndes bis zur

Unterkante der Dachkonstruktion

max. Firsthohe iiber OK EG-Fussboden | max. Firsthohe gemessen von Oberkante 8 3m
ErdgeschossfuBboden ‘

Traufhohe gemessen in der Fassadenflucht von
] 5,0m

Erdgeschossfuboden bis UK Dachkonstruktion

max. Traufhohe Uber OK EG-Fussboden| mex. Traufhthe gemessen von Oberkante 40 50
e in der Fassadenflucht AM m

hierzu siehe Skizze MD | MD ||

Die Erdgeschpssfuﬁbodéhhdhe»f'u'f Gebdude talseits der Strabe -bezotqen auf den
N h'oghs,ten Gelandganischnlsttt dBes rg%ball.}dBS' dDarf [mcpt meprl als 0,50m %tthr dert Zlu—'t' 05

ghorigen ausgebauten StraBenhohe liegen. Die festgesetzten max. sichtbaren talseitigen
Sockelhthe SIlraufh%'hen d'ugrjfe.n nicht uberschritten vgerden. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe fiir : gl
Gebdude bergseits der StraBe darf nicht mehr als 0,60m iber Oberkante des hdchsten
Geldndeanschnitts betragen.

Im Bauantrag ist ein Ubersichtsplan mit den gemessenen vorhandenen und geplanten Gelandehdhen
an den Grundstiicksgrenzen, an allen Gebdudeecken sowie an der Grenze in Verlangerung der
Gebaudekanten vorzulegen. Ebenso ist die Hohenlage OK ErdgeschossfuBboden, die Hohe evtl.
vorhandenen Nachbargebéude sowie die KanalanschiuBhdhe nachzuweisen. Die Angaben sind

auf NN zu beziehen.

TRAUFHOHE UBER GELANDE

__Aiﬂl—r FRSTHOHE
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sthise OBERE HAUSFLUCHT

2.5 Gestaltung von Stellplatzen

Auf den Grundstiicken sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Arolsen vom 02.06.1995
in der jeweils gliltigen Fassung ausreichend Einstellplatze anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.
PKW- Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in wasserdurchldssiger Bauweise

/zB. Schotterrasen, Oko-Pflaster, Rasengittersteine 0.8.) auszufihren.

2.6 Regenwasserrtickhaltung

Anlagen zur Regenwasserriickhaltung von Dachflachen- Niederschlagswasser sind in diesem Baugebiet
allgemein zuldssig.

2.7 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist in diesem Bebauungsplan auf Wohngrundstiicken
erlaubnisfrei. Die Vorschriften laut Erlab zum §51 (8) Hessisches Wassergesetz (HWG) des Hessischen
Ministeriums fir Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten vom 02.05.1994

Az: A 3 -79 b 06.47.6 - 27/94 verdffentlicht am 30.05.1994 im Staatsanzeiger fir das Land
Hessen 22/1994 Seite 1376 sind zu beachten.

2.8 Einfriedungen
Vorgarteneinfriedungen sind so zu gestalten, daB sie die Einheit des StraBen- oder Platzbildes nicht
storen. StraBenseitige oder seitliche Einfriedung im Bereich des Vorgartens sollen, abgesehen von
Hecken, nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden oder als solche wirken und eine Hdhe von
0.80 m- 1.00 m nicht Uberschreiten. Lebende Hecken als Einfriedung der Vorgarten sind vorzuziehen.

2.9 Teilung eines Grundsticks

Im Geltungsbereich ist die Teiung eines Grundstiicks gem. §19 BauGB in Verbindung mit der
Satzung zur Bestimmung der Teilungsgenehmigung im Geltungsbereich von Bebauungsplanen der
Stadt Bad Arolsen genehmigungspflichtig.

3. VERFAHRENSVERMERKE

3.1 Bezeichnung des Planes

Bebauungsplan Bad Arolsen -
Neu- Berich Nr. 1
“ Bericher StraBe”

3.2 Rechtsgrundlagen

Dieser B-Plan ist aufgestellt nach den Bestimmungen des/der

Baugesetzbuches (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessichen Bauordnung (HBO)

Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

jeweils in der zum Zeitpunkt der letzten oGffentlichen Auslegung des Planes geltenden Fassung.

3.3 Bearbeitungsvermerk:

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes
Bad Arolsen,den 12.10.01 DIPL. ING. ARCHITEKT BDA  GERHARD MUNTINGA
MANNELSTR. 9 34454 BAD AROLSEN TEL 05691/6
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3.4 Bescheinigung des Katasteramtes: A Al SN

Es wird bescheinigt, dab die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom: 2 3 i 9ggy Ubereinstimmen.

§ 3 QL4

Katasteramt_den 23 mM~: 90019
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(Shieferdecker)
Techn. Amtmann

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Bad Arolsen - Neu- Berich Nr.1 wurde durch die Stadt-
verordnetenversammlung am 08.10.1998 beschlossen. (bekanntgemacht 27.11.1998)

3.6 AuslegungsbeschluB:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.06.2001 den Bebauungsplanentwurf gebiligt und deren
offentliche Auslegung gem. 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3.7 Offenlegungsvermerk:

Dieser Bebauungsplanentwurf einschl. Begriindung hat in der Zeit vom 16.07.2001 bis 17.08.2001
offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung der Planauslegung war gem. Hauptsatzung
am 06.07.2001 vollendet.

3.8 SatzungsbeschluBvermerk:

Der Bebauungsplan ist als Satzung gem. 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung am 08.11.2001
beschlossen worden.

Bad Arolsen, den 01 Juli 2007
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3.9 Schlussbekanntmachung

Der Beschlub des Bebauungsplan ist geméb S10 (3) BauGB ortstiblich in der
- Waldeckische Landeszeitung - am 2§ 06.0L bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten! Aol S

Bad Arolsen, den (11 [}

(Schaller) “‘?\;3\ A
Biirgermeister N 200 A
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Bebauungsplan
Bad Arolsen-
Neu- Berich
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