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Am Helser Wege

Festsetzungen durch Zeichnung und Text, gem. § 9 BauGB (Teil A)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, § 4 BauNVO

Mischgebiete, § 6 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nicht Gberbaubare Grundstticksfliche, § 9 (1) Nr.2 BauGB
Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

tiberbaubare Grundstiicksflache, § 23 (3) BauNVO

Fiilllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

_ WA  Grundfiachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)
0,4(0,7
{0 Anzahl der Vollgeschosse| Bauweise (sh. Textfestsetzungen)
6,00m| 8,50m
Traufthéhe Firsthbhe

Verkehrsfldchen

StralRenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsfldchen

Verkehrsgriin

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich / éffentliche Parkflache

FuB-Radweg /  Wirtschaftsweg

Griinflédchen

Offentliche Griinflichen, § 9 (1) Nr.15 BauGB
Friedhof / Spiel- und Bolzplatz

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) Nr. 25a BauGB,
(A) - (E): sh. textliche Festsetzungen

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

(LR B R N R N J
L] *
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ErschlieBung

L= allgemeine Leitungsrechte / G= Geh- und Leitungsrechte

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes, §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Hauptffirstrichtung, sh. weitere textliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
§ 9 (7) BauGB

Festsetzungen durch Text, gem. § 9 BauGB (Teil B)

* Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Gemaéh § 1, Abs. 4, 5 und 6 BauNVO werden Gebiete flr die Nutzungen nach § 4 BauNVO als Aligemeine
Wohngebiete (WA) gewidmet. Die Ausnahmen nach § 4, Abs. 3, Punkt 4 und 5 BauNVO sind nicht
Gegenstand des BPlanes. Damit sind Tankstellen und Vergniigungsstétten im Plangebiet generell

unzul&ssig.
Gemal § 9, Abs. 1, Punkt 6 BauGB sind innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete je Gebdude max. 3

Wohneinheiten zuldssig.

» MaR der baulichen Nutzung und Bauweise (§9 Abs. 1 Nr.1 und Nr.2 BauGB)

Fur die Festlegung der Traufh6he gelten folgende Bezugspunkte: Der tiefstgelegene Geldndeanschnitt der
Gebaudekante sowie die Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der
Dachhaut.

Die festgesetze Firsthdhe ist auf OK EG-FuRboden bezogen.

Die EG-FuRbodenhdhe fiir Geb&ude talseits der StralRe darf nicht mehr als 0,50 iber der dazugehérigen
ausgebauten Strallenhéhe liegen, gemessen am oberen Geb&udeanschnitt.

Die EG-FuRRbodenhdéhe fiir Geb&ude bergseits der Strale darf max. 0,50 m Uiber dem hdchstgelegenen
Gelandeanschnitt der Gebdudekante liegen.

GemaR §22, Abs. 2 BauNVO wird eine "offene Bauweise" festgesetzt (O) in der nur Einzel- und
Doppelh&user zuldssig sind.

« Stellplitze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

~ Ausnahmsweise kénnen Stellplatze auch in der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen werden,

wenn sie als wassergebundene Decke oder in breitfugiger Pflasterung ausgefiihrt werden und fiir jeden
Stellplatz ein grofRkroniger, heimischer Laubbaum gepflanzt und dauerhaft unterhalten wird.

» Verkehrsflachen und deren AnschluR an andere Fléchen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend der Planzeichnung in Geh- und Radwege, Wirtschaftswege,
offentliche Parkflichen,Verkehrsgriinflachen sowie in Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, die
als "Gleichberechtigungsstraen" ("Verkehrsberuhigte Bereiche") zu gestalten sind.

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsfiichen untereinander und ihre in der Planzeichnung ablesbaren
MaRe kénnen im Rahmen des Stralenausbaus und in Anpassung an die Anschluibediirfnisse der
Grundstiicke sowie die Leitungsfiihrung der Versorgungstréger geringfiigig geéndert werden.

* Anpflanzung von Bédumen und Strduchern (§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Durch Planeinzeichnung werden Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern festgesetzt. Alle
Baum- und Strauchpflanzungen und sonstigen MaRnahmen sind gemag folgender Regelung und den
Vorgaben der Durch Planeinzeichnung werden Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
festgesetzt. Alle Baum- und Strauchpflanzungen und sonstigen MaRnahmen sind gemaR folgender Regelung
und den Vorgaben der Gestaltungssatzung (Grlinordnung) vorzunehmen:

A: In die Flachen werden naturnah gestaltete, offene Mulden zur Sammlung/ Rickhaltung/Versickerung von
Niederschlagswasser integriert. Entlang der Bdschungsschultern der Mulden wird alle 10 m ein Laubbaum
gepflanzt.

B: Die Flachen werden mit 3-reihigen Laubhecken im Pflanzabstand 1 m bepflanzt. Dar{iber hinaus sind
gemaR textlicher Festsetzung unter § 9 (4) BauGB Laubbdume in die Fléchen/ Heckenstreifen zu pflanzen.
C: Der vorhandene Graben mit zukiinftiger Oberfl&chen-Entwasserungsfunktion wird naturnah umgestaltet
und mit Bdumen im Abstand von 10 m bepflanzt. In der Flache ist die Anlage eines unbefestigten, max. 2 m
breiten FuRweges zul&ssig.

D: Die Randeingriinung des Friedhofes erfolgt durch die Anlage einer dichten Bepflanzung mit Stréuchern.
E: Auf den Flachen wird je angefangene 100 m2 ein hochstdmmiger Obstbaum gepflanzt.

Bei allen Pflanzmalnahmen sind die erforderlichen Schutzabstdnde zu vorhandenen und geplanten
Leitungstrassen zu beachten.

» Bindung fiir Bepflanzungen und Erhalt von Badumen und Strduchern (§9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

Der Baum- und Heckenaufwuchs auf den mit Pflanzbindung belegten Fl&chen bleibt erhalten. Zul&ssig ist die
Anlage naturnah gestalteter Grdben und Mulden zur Wasserriickhaltung sowie eines Weges zur
Bewirtschaftung der Flachen. Schnitt- und Rodungsarbeiten sind zul&ssig, sofern sie im Rahmen
notwendiger Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen bzw. zuldssiger BaumaBnahmen (Wege und Grében)
erforderlich sind. Bei Ausfall oder Rodung von Gehdélzen sind Ersatzmafnahmen durchzufihren.

 Versorgungsleltungen (§ 9 Abs. Nr. 13 BauGB)
Alle fur die Medienversorgung des Plangebietes erforderlichen Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

» Ausgleichsmaftnahmen / Zuordnung (§ 9 Abs.1a BauGB)

Die innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten Malnahmen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB werden als
Ausgleichsmafnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt. Die MaRnahmen auf den Flachen C
werden dem ErschlieBungstréger zugeordnet. Die Ubrigen MaRnahmen im Geltungsbereich (Flachen A, B, D
und E) werden den privaten Baugrundstiicken zugeordnet.

Die detaillierte Kostenverteilung ist in der gem. § 135 a-c BauGB erlassenen Kostenerstattungssatzung der
Stadt Bad Arolsen geregelt.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB und § 81 HBO

* Dédcher und Geb&udeausrichtungen

Dacher auf Hauptgeb&uden sind als symmetrisch geneigte Sattelddcher mit einer Neigung von 30° bis 38°

zu gestalten. Ausnahmen hiervon sind zuléssig, wenn sie der Umsetzung besonderer energietechnischer
Gebgudekonzeptionen dienen (z.B.: stérkere Nutzung der Sonnenenergie). Dacher von Doppelhduser sowie
Doppel- und Sammelgaragen missen jeweils dieselbe Dachneigung bekommen. Dachgauben sind zul&ssig,
wenn sie nicht mehr als 1/2 der zugehdrigen Gebaudelédnge einnehmen und einen Mindestabstand von 2 m
von der Seitenwand halten. Der Schnittpunkt von Gaubenfront und Dachfléche muss mindestens 0,8 m (ber
der Oberkante des DachgeschossfuBbodens liegen; der Schnittpunkt der Dachflachen bzw. die Firsthéhe der
Giebelgauben muss mindestens zwei Ziegelreihen unter dem First des Hauptdaches liegen.

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB,

Innerhalb der Baugebiete mit festgesetzten Haupffirstrichtung sind die Firstrichtung der Hauptgeb&ude
parallel zur ErschlieBungsstraBe auszurichten (traufstédndige Gebdudeausrichtung), bildet die
ErschlieBungsstralie keine Gerade (bogenférmiger Verlauf) so ist die Haupffirstrichtung parallel zu der
Verbindungslinie zwischen den beiden zur ErschlieBungsstrae gelegenen Grundstiickseckpunkten
auszurichten. Ein Ausnahme besteht fiir die Bebauungen siidlich der PlanstraBe C, dort ist eine
giebelstandige Ausrichtung der Gebaude zur StralRe vorzusehen.

Als Dacheindeckungen sind naturrote oder braune Ziegel zu verwenden. Darliberhinaus sind Verglasungen
von Dachfldchen zul&ssig, wenn sie der Nutzung solarer Energie dienen.

In dem Baugebiet sind Solaranlagen und Photovoltaikanlagen auf den Dachern allgemein zul&ssig, soweit
diese unmittelbar in die Dachflache integriert sind. Die Anbringung auf Dachfldchen mit Hilfsgestellen ist nur
ausnahmsweise in Abstimmung mit der Stadt Bad Arolsen zuléssig. Auf den Grundstlicken ist die Aufstellung
von sogenannten Photovoltaik-ModulbZumen bzw. Photovoltaik-Paneelen auf entsprechenden
Unterkonstruktionen nicht statthaft.

* Oberflichengestaltung und Griinordnung

Befestigte Flachen innerhalb der nicht liberbaubaren Flachen sind nur fiir Freisitze, notwendige Stellplétze,
als Zufahrten und auf genehmigten Wirtschaftshéfen zul&ssig. Diese sind als breitfugige Pflasterdecken, als
Rasenpflaster oder wassergebundene Decken auszufilhren.

Die unbebauten und unbefestigten Grundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Auf den nicht {iberbaubaren Grundstlicksflachen eines jeden Baugrundstiickes ist je
angefangene 200 m2 Grundstiicksfldche ein mittelhoher, heimischer Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 12 - 14 em zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Soweit Baugrundstiicke mit
einer Flache mit Pflanzgebot gem. § 9(1) 25a BauGB belegt sind, miissen zwei dieser Baume auf diesen
Pflanzgebots- Fl&chen gepflanzt werden. Auf Baugrundstiicken ohne Fléchen mit Pflanzgebot kénnen
anstelle eines der zu pflanzenden Baume auch 10m Hecke (2-reihig, heimische Laubgehélze) angepflanzt
werden. Bei den gértnerisch gestalteten Flachen der einzelnen Baugrundstiicke darf der Anteil nicht
heimischer Gehélzpflanzen 20 % nicht liberschreiten (bezogen auf alle Gehdlzpflanzen des jeweiligen
Grundstticks). Ansonsten missen alle festgesetzten Gehdlze heimische, standortangepasste Laubgehélze
sein. Baume entlang von Straen missen einen Stammumfang zwischen 14 und 16 cm haben.

¢ Niederschlagswasser

Fir jedes Grundstiick ist eine Regenwasserrlickhaltung von mind. 5 cbm vorzusehen. Es wird empfohlen,
diese als kombinierte Regenwasserriickhaltung und —nutzungsanlage zu errichten, wobei das Volumen der
Regenriickhaltung mind. 5 cbm betragen muss.

¢ Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen entlang der Grenze zu 6ffentlichen Fléichen sind bis zu einer Héhe von 1m
zuldsssig.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (EauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch
Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5.Mai 2004 (BGBI. | S. 718) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der zur
Zeit der Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplans gliltigen Fassung.

Die Planung wurde im Auftrag der Stadt Bad Arolsen ausgearbeitet durch:

Architektur -Stadt- und Landschafts -Planung
KunoldstraBe 40 34131 Kassel Tel. 0561 * 93566-0 Fax -66

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegen-
Ubereinstimmen.

au..4eek.
Katasteramt Bad Arolsen, den a5, Juli 2008

schaftskatasters nach dem Stande vom...

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Bad Arolsen Nr. 20 "Berger Weg"

geman § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) am 18.04.2002 beschlossen und am 07.06.2002
in der Waldeckischen Landeszeitung, dem amtl. Bekanntmachungsorgan der Stadt Bad Arolsen
bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB an diesem Bauleitplanverfahren erfolgte am 17.06.2002

durch eine Informationsveranstaltung im Gemeinschaftsraum der Stadthalle Mengeringhausen.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind geméaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
29.01.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 23.09.2004 den Entwurf des des Bebauungsplanes Bad Arolsen Nr.

20 "Berger Weg" beschlossen und gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Bad Arolsen Nr. 20 "Berger Weg" mit Begriindung hat gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2004 bis 04.02.2005 einschlieBlich éffentlich ausgelegen. Die Be-
kanntgabe der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und dem Hinweis, daB Anregungen und

Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen erfolgte am 17.12.2004 in der Waldecki-

schen Landeszeitung, dem amtl. Bekanntmachungsorgan der Stadt Bad Arolsen.

Der Bebauungsplan Bad Arolsen Nr. 20 "Berger Weg" wurde von der Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Bad Arolsen gemaB § 10 Abs. 1 BauGB am 13.10.2005 als Satzung beschlossen.
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Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit der méglichen Einsichtnahme in den
Bebauungsplan mit Begriindung erfolgte gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ..A¥:03-96......... in der Waldecki-
schen Landeszeitung, dem amtl. Bekanntmachungsorgan der Stadt Bad Arolsen.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan Bad Arolsen Nr. 2@ "Berger Weg" rechtsverbindlich
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Bad Arolsen

Gemarkung Mengeringhausen
BPI. Nr. 20 "Berger Weg"




