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Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept
Grundlage fur zukunftige Entwicklung von Bad Arolsen

Sehr geehrte Birgerinnen und Burger,

unsere Stadt Bad Arolsen profitiert von attraktiven Wohngebieten, interessanten und breit gefacherten
Arbeits- und Infrastrukturangeboten, der kulturellen und sozialen Vielfalt sowie der Lage in einem
intakten Naturraum. Dieses vielschichtige Nebeneinander bietet einerseits ein hohes MalR an
Lebensqualitat, andererseits verursacht es Nutzungskonflikte, die zu Beeintrdchtigungen der hier
lebenden Menschen flihren. In dieser vielférmigen Struktur ist aber auch Raum fur Verbesserung
struktureller M&ngel und Optimierung rAumlicher Missstande.

Vor diesem Hintergrund hatte sich Bad Arolsen mit der Kernstadt und dem Stadtteil Helsen im Jahr
2016 erfolgreich fir die Aufnahme in das stadtebauliche Forderprogramm ,Stadtumbau in Hessen®
beworben. Grundlage des Programms bildet das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept
(ISEK), in dem die raumlichen und strukturellen Voraussetzungen der Stadt analysiert und wichtige
Fragestellungen in einem gesamtheitlichen Ansatz betrachtet und bewertet werden:

*  Wie wollen wir in Zukunft Leben, Arbeiten, unsere Freizeit verbringen?

* Welche Veranderungen in der Bevolkerung ergeben sich?

*  Wie bewegen wir uns kinftig fort?

*  Welche klimatischen Veranderungen sind zu beriicksichtigen?

*  Was soll und muss sich in den nachsten 10 Jahren in Bad Arolsen veréndern?

Die Fragestellungen sind vielfaltig und komplex und die Voraussetzungen in Bezug auf Leben,
Arbeiten, Freizeit, Bevolkerung, Klimaschutz, Mobilitat und Infrastruktur unterliegen einem standigen
Wandel. Aufgabe der kinftigen Stadtentwicklung wird sein, fir diese Themenfelder ganzheitliche
Losungsanséatze zu finden, die sich flexibel an sich &ndernde Rahmenbedingungen anpassen lassen.
Dieses Strategiepapier liefert eine Reihe von Antworten und ist das Ergebnis eines Dialogs zwischen
Burgern, Verwaltung, Politik, Wirtschaft und anderen Akteuren der Stadtgesellschaft und damit ein
wichtiges Instrument zum Erhalt und zur Steigerung der Attraktivitat unserer Stadt.

Wesentliche Ziele sind unter anderem, Anreize fur die Optimierung bestehender Bausubstanz zu
schaffen, um den Verbrauch von Heizenergie spirbar zu senken, Flachenreserven im Stadtgebiet fir
attraktives Wohnen und Arbeiten zu nutzen sowie die Aufenthaltsqualitéat innerstadtischer Grinflachen
und 6ffentlicher R&ume zu verbessern.

Bei der Zukunft der Mobilitat geht es um die Reduzierung von Schadstoffen und Larm durch die
Neugestaltung von Verkehrswegen und -rdumen, die Reduzierung des motorisierten
Verkehrsaufkommens durch Verbesserung der Radwege und fuB3laufigen Verbindungen sowie
integrierte Losungsansatze fiir den Offentlichen Nahverkehr und kiinftige Technologien fiir den
motorisierten Individualverkehr.

Mit der Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm ,Stadtumbau in Hessen“ und dem Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept liegt nun eine strategische und handlungsorientierte
Rahmenplanung vor, die konkrete Zielsetzungen und MafRnahmenvorschlage fir die Kernstadt und
Helsen formuliert. Wir erhalten damit eine grof3e Chance, diese Entwicklungen im positiven Sinne
nachhaltig und zukunftsweisend zu beeinflussen.

Ich lade Sie ein, den Dialog gemeinschaftlich fortzufiihren und sich konstruktiv an der Umsetzung der
Projekte zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
lhr

Jirgen van der Horst
Burgermeister
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Eine Vorbemerkung zum Sprachgebrauch

Die deutsche Sprache bietet uns keine flissigen Begriffe, die den weiblichen und mannlichen
Akteuren gleichermaf3en gerecht werden. Entweder wird der Text langatmig oder der Lesbarkeit liegen
Stolperschwellen im Wege. Da wir die ohnehin komplizierte Materie nicht unnétig belasten wollen,
bleiben wir beim Ublichen und passen uns dem gangigen Sprachgebrauch an.

Der ... (Mitarbeiter) von dem wir sprechen, soll lediglich eine Berufsbezeichnung sein und die ...
(Mitarbeiterin) ebenso einschlie3en wie der Begriff des ... (Burgers) die ... (Burgerin) usw.

Wir bitten die weiblichen Beteiligten und Betroffenen um Verstandnis.

Abkurzungsverzeichnis

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

HMUKLV Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz

SUM Stadtumbaumanagement

SWOT Strengths-Weaknesses-Opportunities-Threats (Starken-Schwéachen-Chancen-

Risiko-Analyse)
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1. Ziele und Aufbau des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes

1.1 Aufgabenstellung

Die Stadt Bad Arolsen gehort zu den Kommunen und interkommunalen Kooperationen die vom
Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz in das
Forderprogramm ,Stadtumbau in Hessen“ aufgenommen wurden. ,Ziel des Programms ist es,
stadtebauliche MalZnahmen zu Klimaschutz, Klimaanpassung sowie zur Anpassung an demografische
und wirtschaftsstrukturelle Veréanderungen in einem integrierten Ansatz zu vereinen. Wahrend des
zehnjahrigen Forderzeitraums sollen Kommunen u. a. in die Lage versetzt werden, stéadtebauliche
Malnahmen zum Klimaschutz umzusetzen und sich auf die Folgen des Klimawandels vor Ort
einzustellen. Auch der demografische und der wirtschaftsstrukturelle Wandel sind fur das Programm
von zentraler Bedeutung. Hiermit eng verknipft ist auch die Wohnraumversorgung. Wahrend manche
Orte in Hessen mit Leerstdnden k&dmpfen, haben andere groRen Wohnraumbedarf. Das Programm
yStadtumbau in Hessen* kann in beiden Fallen unterstiitzen. Die 6rtliche Wohnraumversorgung kann
mit vorbereitenden und infrastrukturellen Ma3Bnahmen im Wohnumfeld gestarkt werden. Dazu gehdren
zum Beispiel der Abbruch von Gebauden, Grundstiicksneuordnung in Bezug auf Brachen, Baullcken
und Altgewerbestandorte mit dem Ziel der Schaffung von Wohnraum, aber auch die Herstellung der
zugehdrigen sozialen Infrastruktur mit Kindertagesstatten und Jugendzentren, die ErschlieBung fur
den FuBgé?ger— und Radverkehr sowie die Foérderung offentlicher Grunflachen und Kinder-
spielplatze.”

Bad Arolsen liegt am Nordrand des nordhessischen Mittelgebirgsraumes im Waldecker Land. Die
Stadt bildet mit ihren 11 Stadtteilen das Mittelzentrum der Region. Das mit dem Aufnahmeantrag
vorgeschlagene Fordergebiet umfasst im Wesentlichen die Kernstadt sowie den sich hieran direkt
anschlieBenden Ortsteil Helsen. Innerhalb des Fordergebietes konzentrieren sich die Versorgungs-,
Dienstleistungs- und Kulturangebote, die fur die Gesamtstadt von Bedeutung sind. Aufgrund ihrer
spezifischen historischen Entwicklung ist die Kernstadt durch die in weiten Teilen denkmalgeschutzte
barocke Altstadt gepragt. Diese wird durch umfangreiche Siedlungserweiterungen - die sich ab den
1920er Jahren vollzogen haben — sowie durch Gewerbe-flachen umgeben.

Trotz der SchlieBung der Antoine-Kaserne in der Mitte der 1990er Jahre verfugt die Stadt Uber eine
konstante Entwicklung der Bevdlkerung. In jingster Vergangenheit konnten zudem konstante Zuziige
von Bewohnern in die Kernstadt verzeichnet werden. Hierin wird die Bedeutung der Stadt Bad Arolsen
als Wohnstandort innerhalb der Region deutlich. Jedoch kénnen innerhalb der Kernstadt derzeit keine
Baulandreserven aktiviert werden. Um die langfristige Funktion der Kernstadt als Wohnstandort in
Verbindung mit der Versorgungsinfrastruktur zu sichern, ist eine Aktivierung von Wohnbauflachen
erforderlich. Dieser Forderung stehen einige zum Teil grof3e gewerbliche Brachflachen im Umfeld der
Kernstadt gegeniber, die zwar ein Potential fir die Wohnbauentwicklung darstellen, jedoch aufgrund
von widrigen Rahmenbedingungen wie Altlasten, Versiegelung, vorhandene Bebauung, ungeklarte
bzw. schwierige Eigentumsverhaltnisse etc. dem Markt aktuell nicht zur Verfligung stehen.

Die Siedlungserweiterungen, die sich Uberwiegend in Form von Einfamilienhausgebieten darstellen,
aber auch Geschosswohnungssiedlungen werden in den nachsten Jahren verstarkt einem
Generationenwechsel unterworfen sein. Bedingt durch die primére Entstehungszeit in den 1960 und
1970er Jahren verfligen diese Bestande (ber einen energetischen Standard sowie
Modernisierungsstandard, der sich hemmend auf einen notwendigen Eigentimer- bzw.
Bewohnerwechsel auswirkt. Damit einhergehend sind Tendenzen zu beobachten, dass sich
Interessenten vornehmlich fur Wohnbauflachen au3erhalb des Weichbildes der Stadt ,auf der griinen
Wiese" in den peripheren Ortslagen entscheiden, gleichwohl ein groRes Interesse an dem Standort
Kernstadt besteht.

! Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Hrsg.) (0.J.a): Stadtumbau in



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT ,STADTUMBAU KERNSTADT BAD AROLSEN*

Die Stadt Bad Arolsen begreift den Themenkomplex Klimaschutz als wichtigen Baustein fur die
kiinftige Gesamtstadtentwicklung. In Zusammenarbeit mit unterschiedlichen Akteuren wie die
.Kommission Erneuerbare Energien und Energieeffizienz (EE-E)* beschaftigt sich die Stadt seit
einigen Jahren vertiefend mit dem Themenfeld. In dieser Folge wurden seither beispielsweise die
Stral3enbeleuchtung groRtenteils auf energieeffiziente Leuchtmittel umgeristet und der sog.
Bioenergiepark Nordwaldeck etabliert. Mit dem Ziel den Themenkomplex Klimaschutz strategisch
bearbeiten zu konnen wurde im Jahr 2014 in Zusammenarbeit mit den Nachbarkommunen
Diemelstadt und Twistetal ein integriertes kommunales Klimaschutzkonzept erarbeitet. Das hierin
formulierte Hauptziel bis zum Jahr 2030 eine 100%ige Energieversorgung durch erneuerbare
Energien zu erzielen erfordert eine Neubewertung der bestehenden lokalen Energie-
versorgungsoptionen sowie der energetischen Standards der Gebaudesubstanz.

Gleichwohl die Stadt mit den eigenen Liegenschaften und der Umstellung der Stralenbeleuchtung als
gutes Vorbild vorangeht, kommt dem Sektor der privaten Gebaude ein hohes Gewicht im Bereich der
Energieeffizienz und dem Einsatz erneuerbarer Energien zu. Die lokalen Energieversorger haben in
der jungsten Vergangenheit quartiersbezogene Heizkraftwerke sowie Nahwéarmenetze etabliert.
Insbesondere in der Nachnutzung der gewerblichen Brachflachen in Form von Wohnbauflachen wird
ein grol3es Potential beigemessen, um die Energieeffizienz zu verbessern, da die Potentialflachen zur
Nachverdichtung im réaumlichen Bezug zu bereits errichteten Anlagen zu lokalen Energie- und
Warmeversorgung stehen. Weiterhin wird einer ,zugehenden Beratung“ der Eigentiumer und Nutzer
zur Erzielung der Energieeffizienzsteigerung ein sehr hoher Stellenwert zur Erreichung der
Einsparungsziele beigemessen.

Im Zuge der Stadtsanierung wurde der oOffentliche Raum innerhalb der historischen Altstadt
beispielhaft aufgewertet. Dieser positiven Entwicklung stehen in der Kernstadt groRe Freiflachen
gegenuber, die aufgrund ihrer funktionalen und gestalterischen Auspragung ihrer Funktion als
Naherholungsflache bzw. als stadtischer Freiraum nicht bzw. nur unzureichend gerecht werden.
Hierzu zahlen insbesondere der Kurpark sowie die sog. Thiele-Aue mit dem brachgefallenen
Schwimmbad-Standort. Die Erhaltung und der Ausbau der zentralen touristischen Bedeutung der
Stadt fur die gesamte Region setzt die Fortentwicklung und Sicherung der Attraktivitat der Kernstadt
voraus. Auch fur die Bindung der Wohnbevdlkerung an Bad Arolsen ist die Kernstadt als Zentrum fir
Versorgung, Gastronomie und Kultur sowie als emotionaler Identifikationspunkt von entscheidender
Bedeutung.

In Verbindung mit der Realisierung der Ortsumgehung der B252 konnte der Durchgangsverkehr durch
die Kernstadt reduziert werden. Wie bereits angefuhrt gelang es in der historischen Altstadt
beispielhaft, einen bedarfsgerechten Umbau des Stralenraums herbeizufihren. AuRerhalb des
ehemaligen Sanierungsgebietes sind jedoch stadtebauliche Missstande in Form von ungestalteten
Stadteingdngen, unfunktionalen Kreuzungsbereichen und Quartierserschlielungen vorhanden, die
eines bedarfsgerechten Umbaus bedlrfen. Diese Missstande fokussieren insbesondere auf den
Ortsteil Helsen. Zu der bedarfsgerechten Anpassung des GesamterschlieBungssytems der Stadt
gehort insbesondere auch eine Weiterentwicklung des Radwegenetzes.

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept ist lUber die oben genannten Aspekte hinaus
unter Beriicksichtigung von vorhandenen Planungen, Konzepten und Gutachten zu erstellen. Das sind
insbesondere:

« Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept (2014)

« Einzelhandelskonzept (2010)

« Integriertes kommunales Tourismuskonzept (2010)

« Interkommunales Handlungskonzept Stadtumbau Nordwaldeck (2008)
« Fortschreibung Rahmenplan Stadtsanierung (2004)

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept soll die verschiedenen fiir die Kernstadt und den
Ortsteil Helsen relevanten Handlungsfelder (Einzelhandel, Wohnen, Kultur, Verkehr, Stadthild etc.) in
einer Gesamtschau betrachten und diese rdumlich, fachlich und strategisch aufeinander abstimmen.
Zweck dieser Abstimmung ist vor allem die Bundelung der in unterschiedlichen Handlungsfeldern
verfligbaren Ressourcen.
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Dies setzt voraus, dass die fur die Kernstadt und den Ortsteil Helsen relevanten Akteure
(Einzelhandler, Eigentimer, Kulturinitiativen, Birger etc.) in den Planungsprozess eingebunden
werden. Ziel ist es, die zentralen 6ffentlichen, privaten und zivil-gesellschaftlichen Akteure miteinander
zu vernetzen und sie auf Grundlage des Handlungskonzepts zu einem abgestimmten Handeln zu
motivieren.

Auf Grundlage der Analyse werden Ziele, Strategien und MalRnahmenkataloge definiert. Die
Realisierung der EinzelmalRnahmen wird zeitlich bestimmt, die Finanzierung wird abgestimmt und
gesichert. Im Vordergrund des vorliegenden Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(ISEK) stehen nicht die Analysen und Erhebungen, sondern die Entwicklung von Ideen und die
Umsetzung der MalBhahmen und Aktivitaten. Das Konzept versteht sich insofern sehr ausgepragt als
handlungsorientiertes Umsetzungsinstrument.

1.2 Aufbau des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes

Wie dargestellt, zielt das Forderprogramm ,Stadtumbau in Hessen* auf eine intensive Beteiligung der
Akteure vor Ort und auf eine breit angelegte Blrgerbeteiligung. Vor diesem Hintergrund bildet das
folgende Kapitel 2 - Kommunikation und Management - den Einstieg in das stédtebauliche
Entwicklungskonzept. In komprimierter Form werden die angewendeten Planungsmethoden zur
Integration der Burgerschaft dargestellt.

Im Rahmen einer Birgerversammlung am 30.03.2017 wurden die Methodik zur Erarbeitung des
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und die ersten Ergebnisse der Analyse
vorgestellt. Dartiber hinaus wurde im Rahmen des Tages der Stadtebauférderung am 13.05.2017 eine
Zukunftswerkstatt durchgefuhrt. In Form von drei Arbeitskreisen, zu den in Kapitel 6 dargestellten
Entwicklungsprofilen, wurde die Burgerschaft in den Prozess eingebunden, um ihr Meinungsbild zu
den bisherigen Untersuchungsergebnissen einzubringen, Anregungen zu geben und Stellung zu
beziehen. Durch die frihe Einbindung der Birgerschaft konnten deren Meinungen und Interessen in
den weiteren Planungsprozess eingebunden, die Leitbildvorstellungen weiter entwickelt und so eine
hohe Akzeptanz fir die kinftig umzusetzenden MalRnahmen erzielt werden. Neben der breiten
Beteiligung der Buirgerschaft stellt die Einrichtung der sog. Lokalen Partnerschaft ein zentrales
Instrument zur stetigen Beteiligung von Akteuren und Schlisselpersonen in der Stadtentwicklung dar.
Mit der Darstellung der Kompetenzen und Aufgaben des Stadtumbaumanagements, das neben der
Lokalen Partnerschaft die wesentliche Steuerungsinstanz darstellt, die in den Entwicklungsprozess
der Kernstadt und den Ortsteil Helsen bis zum Ende der Programmlaufzeit eingebunden ist, schlief3t
das Kapitel 2 ab.

Im darauf folgenden Kapitel 3 erfolgt die Beschreibung des Fordergebietes. Neben der Benennung
der Kerndaten (GebietsgroRe, Einwohnerzahl, etc.) wird in Form eines Kurzportraits die derzeitige
Situation und rdumliche Einbindung des Untersuchungsgebietes in die Gesamtstadt erlautert.

Im Rahmen der Analyse in Kapitel 4 erfolgt zunachst eine Betrachtung der Ziele und der
stadtentwicklungspolitisch relevanten Rahmenbedingungen auf der Ebene der Gesamtstadt. Aus den
Kernaussagen der Ubergeordneten Planungen und Konzepte werden die wesentlichen
Entwicklungspotentiale von Bad Arolsen abgeleitet. Ebenso werden die fir die Kernstadt und den
Ortsteil Helsen relevanten Aussagen aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zusammenfassend
dargestellt. Auf der Ebene des Férdergebietes erfolgt eine teilrdumliche Auswertung, bezogen auf die
Defizite, Potentiale und Entwicklungschancen des Untersuchungsgebiets. Hierbei wird das
Fordergebiet in sog. Untersuchungscluster aufgegliedert. Eine SWOT-Analyse, die Starken,
Schwachen, Chancen und Risiken flr das Untersuchungsgebiet differenziert und tabellarisch
zusammenfasst, schlief3t die teilraumliche Untersuchung ab. Aus der Bestandsbewertung und SWOT-
Analyse werden die relevanten Handlungsfelder herausgearbeitet und eine erste Blndelung von
raumlichen und zeitlichen Malinahmenvorschlagen abgeleitet.
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In Kapitel 5 sind die Handlungsfelder und die ersten MalBnahmenvorschlage den drei Entwicklungs-
profilen

- Stadtebauliche Entwicklung, Freiraum und Verkehr
» Einzelhandel und wirtschaftliche Entwicklung

« Demografischer Wandel, Infrastruktur und Wohnen
zugeordnet.

In der einleitenden Beschreibung der Entwicklungsprofile wurden die Ziele und Entwicklungs-
potentiale, die sich bezogen auf das Untersuchungsgebiet herauskristallisieren, benannt. Weiterhin
wurden die benannten Maflinahmenvorschlage den einzelnen Entwicklungsprofilen zugeordnet. Fir
jede EinzelmalRnahme wurde ein Kurzportrait erstellt. Die Einbindung der MaRnahmen in den
stadtischen Kontext wurde jeweils plangraphisch dargestellt, daneben erfolgten eine Beschreibung der
Entwicklungsziele und die Benennung der Querbeziehungen der jeweiligen Einzelmalinahmen mit
weiteren Projekten. Ebenso wurden innerhalb der Kurzportraits der Einzelmaf3nahmen die méglichen
Konflikte, der derzeitige Entwicklungsstand der Vorhaben sowie die Akteure benannt.

Wie bereits dargestellt war die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes als
kooperativer Planungsprozess angelegt. Sowohl die Birgerschaft als auch die Lokale Partnerschaft
wurden in alle Planungsschritte aktiv mit eingebunden. Nach der Erarbeitung der Leitbilder und
Entwicklungsprofile wurde wie in Kapitel 2 dargestellt eine Zukunftswerkstatt durchgefihrt. Hierbei
konnten die bisher gewonnenen Erkenntnisse aus der Bestandsbewertung und der SWOT-Analyse
Uberprift und diskutiert werden.

Mit dem entwicklungsplanerischen Handlungsansatz wurden die Uberarbeiteten Entwicklungsprofile
und EinzelmalRnahmen zusammengefasst und in ihren gegenseitigen Abhangigkeiten und Synergien
dargestellt. Daraus wurden Umsetzungspriorititen hergeleitet, aufeinander abgestimmte Entwick-
lungsschritte definiert und in einer Zeit- und Kostenmatrix zusammengefasst.
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2. Kommunikation und Management

2.1 Allgemein

Wie in Kapitel 1 dargestellt, betrachtet das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept die
verschiedenen fir die Kernstadt und den Ortsteil Helsen relevanten Handlungsfelder in einer
Gesamtschau und stimmt diese rdumlich und fachlich aufeinander ab. Mit dieser Vorgehensweise
konnte eine Biindelung der in unterschiedlichen Handlungsfeldern verfligbaren Ressourcen erreicht
werden. Die wesentliche Grundvoraussetzung zur Erreichung dieses Zieles war die aktive Einbindung
der Birgerschaft und der relevanten Akteure (Einzelhéndler, Eigentimer, Kulturinitiativen, Birger etc.)
in den Planungsprozess.

Die Strukturierung der Beteiligung der Birgerschaft und des Managements des Prozesses zur
Entwicklung und Umsetzung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes gliedert sich in
die drei Ebenen

« Aktivierende Birgerbeteiligung,
« Lokale Partnerschaft,
- Stadtumbaumanagement.

Im Folgenden werden die drei Kommunikationsstréange zur Birgerbeteiligung und des Managements
des Planungsprozesses erlautert und die Anwendung der jeweiligen Methoden dargestellt.

2.2 Aktivierende Burgerbeteiligung

2.2.1 Methodik

Die Integration der Birgerschaft und der fir den Kernbereich relevanten Akteure in den Planungs-
prozess konnte durch ein intensives Beteiligungsverfahren gelingen, das Uber konventionelle
Methoden und die formalen Anforderungen der integrierten Entwicklungsplanung hinausgeht und
damit sehr stark auf kooperative und dialogorientierte Arbeitsweisen setzt. Im Rahmen einer
Zukunftswerkstatt im Rahmen des Tages der Stadtebauforderung 2017 wurden die erarbeiteten
Grundthesen zu den Entwicklungsprofilen der Offentlichkeit vorgestellt. Mit der friihzeitigen
Einbindung der Birger schon in der Entwurfsphase zur Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes konnte eine hohe Akzeptanz fir die kiinftig umzusetzenden Vorhaben erzielt
werden. Es entstand ein an den Bedurfnissen der Burger orientiertes Entwicklungskonzept, das
lokales Wissen, Kenntnissen und Fahigkeiten als zentrale Ressource einbindet. Ziel der &ffentlichen
Diskussion der bisherigen Planungsergebnisse war es, konsensféahige Entwicklungsprofile zu erhalten
und die angestrebten Einzelmal3nahmen zu diskutieren.

Die Zukunftswerkstatt wurde wie folgt durchgefiihrt: In Form von Plakaten wurden die bisherigen
Untersuchungsergebnisse, gegliedert nach den Entwicklungsprofilen

e Stadtgestalt und Freiraum

« Einzelhandel und wirtschaftliche Entwicklung

e Wohnen in der Stadt
zusammenfassend dargestellt und offentlich ausgestellt.
Nach der Eroffnung und BegriufRung durch den Blrgermeister erfolge ein 45-minttiger Impulsvortrag
zu den Rahmenbedingungen und Zielen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes.

Einleitend hierzu wurden die Teilnehmer der Zukunftswerkstatt dazu aufgerufen, ihre zentralen drei
Winsche an die Erstellung des ISEK zu formulieren.
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2.2.2 Ergebnisse — 3 zentrale Wiinsche fur die kiinftige Entwicklung
Die Wiinsche fokussierten sich auf die im Folgenden genannten Themenkomplexe:

Wirtschaft

Die Leerstandsbekampfung ist ein zentraler Wunsch der Birger Bad Arolsens. Die
Mietpreisanpassung fir Gewerbeflaichen sowie Anreize fir Einzelh&ndler zéhlten zu den zentralen
Wiunschen. Die Angebotsvielfalt im Einzelhandel muss erhalten bleiben und sollte sektoral erweitert
werden.

Verkehr
Dem Themenfeld Verkehr zugeordnet werden konnten die Winsche nach einer Beruhigung des
Altstadtbereichs (Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h). Dem gegenlber stehen Wiinsche nach
mehr oder weniger Parkmdglichkeiten in der Altstadt und nach einem optimierten Parkleitsystem. Zum
Thema Radverkehr wurden Fahrradstellplatze, Radwege und E-Bike-Ladestationen als hilfreich
bewertet.

Demografischer Wandel

Die Winsche nach mehr barrierefreiem Wohnen und 6ffentlichen RAumen wurden dem Oberthema
demografischer Wandel zugeordnet; ebenso die geforderten Anreize fir junge Familien, die Altstadt
Bad Arolsens in Zukunft als Wohnstandort zu nutzen.

Weiteres

Erganzend wurde eine Imageverbesserung der Altstadt Bad Arolsen gewiinscht. Freizeitangebote fir
alle Generationen sollen erweitert werden. Insbesondere bedarf es einer hdéheren Attraktivitat der
Stadt fur Jugendliche, was durch gastronomische Angebote und ein Kino geschaffen werden soll.

2.2.3 Arbeiten in den Handlungsfeldern

In einem zweiten Schritt erfolgte anhand der Plakate die handlungsfeldbezogene Erérterung der
Entwicklungsstrategie des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. Anhand der
Darstellung der Analyseergebnisse der Entwicklungsprofile/Leitbilder und der daraus abgeleiteten
EinzelmalRnamen, wurde zusammen mit den anwesenden Blrgern und Vertretern lokaler Institutionen
sowie der Verwaltung an folgenden Handlungsfeldern gearbeitet:

- Stadtgestalt und Freiraum - Umgang mit den Zeugnissen der Stadtsanierung
Anknlpfungspunkte zur energetischen Sanierung

« Einzelhandel und wirtschaftliche Entwicklung - Alter werden, Jung bleiben
« Wohnen in der Altstadt - Anspriiche unterschiedlicher Generationen an den Lebensort Stadt

Diese Handlungsfelder wurden inhaltlich vorbereitet. Auf Plandarstellungen fanden die Teilnehmer
nochmals alle Informationen zu den Entwicklungsprojekten/Leitbildern und den themenbezogenen
relevanten EinzelmaBnahmen.

Auf der Grundlage vorformulierter Thesen wurden die Ergebnisse der Analyse und erste
Planungsansatze diskutiert und einer kritischen Wirdigung durch die Blrger unterzogen, modifiziert
und erganzt. Fur jedes Handlungsfeld standen ca. 45 Minuten zur Verfiigung. Insgesamt konnte
konstatiert werden, dass die vorgestellten und erorterten primaren Entwicklungsthesen und Eckpunkte
der Handlungsfelder bei den Beteiligten eine positive Resonanz fanden.

Die diskutierten und prioritdr umzusetzenden MafRnahmen
« Neuordnung des Kurparks
» Leerstéande (Altes Hallenbad und Bereich am Tannenkopf)
« mehr Angebote fiir junge Leute und junge Familien
»  Verkehr (Fahrradwege, E-Mobilitat, Parkmdglichkeit, Verkehrsberuhigung)
- Wohnen fir alle Generationen

werden von allen Beteiligten unterstitzt.
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Uber die Notwendigkeit und Sinnhaftigkeit der finf MaRnahmen bestand breiter Konsens.
AnschlieBend wurden die Kernthesen und Entwicklungsoptionen eingehend erortert. Unter den
Teilnehmern entstand eine sehr rege, konstruktive und zielorientierte Diskussion. Die zu den drei
Handlungsfeldern erstellten Plakate mit der Benennung der jeweiligen Entwicklungsthesen sowie eine
tabellarische Zusammenfassung der Erérterungsergebnisse der Zukunftswerkstatt befinden sich im
Anhang.

2.2.4 Beteiligungsformate fur Jugendliche

Im Kontext der Durchfiihrung von Birgerbeteiligungsprozessen ist der Umstand feststellbar das sich
Jugendliche von den angebotenen Beteiligungsformaten nur eingeschrankt angesprochen fiihlen. Vor
diesem Hintergrund wurden im Rahmen der Erstellung des ISEK eigenstindige Beteiligungs-
veranstaltungen fur Jugendliche bzw. Schuler in der Christian-Rauch-Schule (Gymnasium) sowie der
Kaulbach-Schule (Haupt- und Realschule mit Forderstufe) durchgefiihrt. Beide Schulen befinden sich
innerhalb des Fordergebietes.

Die Veranstaltungen wurden an folgenden Tagen jeweils mit dem Umfang einer Doppelstunde
durchgefiihrt:

e Christian-Rauch-Schule: 05.09.2017
« Kaulbach-Schule: 20. und 22.09.2017

Die Veranstaltung an der Christian-Rauch-Schule richtete sich an die Mitglieder der Schulervertretung.
Im Vorfeld der Veranstaltung haben die Schiler ihren ,Wunschkatalog® den sie an die kinftige
Stadtentwicklungsplanung richten in Form eines Plakates aufgestellt. Der Fokus lag hierbei auf der
Nutzung der regenerativen Energie, insbesondere der Photovoltaik-Nutzung der Dachflachen der
Schule, sowie auf der Starkung der Elektromobilitdt. Zur Einfuhrung in den Kontext der
Stadtebauforderung und Vorstellung der Ziele der Stadtentwicklung fir Bad Arolsen wurde ein
Kurzvortrag gehalten. Im direkten Anschluss an den Kurzvortrag waren die Schiler dazu angehalten,
ihre drei zentralen Winsche fur die kinftige Entwicklung der Stadt zu formulieren. Im
Betrachtungsmittelpunkt standen bei den Schiler herbei das Gelande des ehemaligen
Schwimmbades, das Angebot des Einzelhandels fir Jugendliche sowie die vorhandenen
Freizeitangebote fur Jugendliche im 6ffentlichen Raum. In der Folge der regen Diskussion wurde die
Idee entwickelt, ein ,Allzweckgebdude” in Form einer offenen Halle auf dem Areal des Festplatzes zu
errichten. In diesem Gebaude konnten unterschiedliche Veranstaltungen wie Kinovorfliihrungen,
Indoor-Skating, Indoor-Soccer oder im Winter die Realisierung einer Eisflache zum Schlittschuhlaufen
initiiert werden. Gleichzeitig wéare ein solches Gebaude dazu geeignet, als Festhalle genutzt zu
werden.

Die beiden Veranstaltungen an der Kaulbach Schule richteten sich an Schiiler der Jahrgangsstufen 8
und 9. An jedem der beiden Veranstaltungstage wurden rund 40 Schiler beteiligt. Ausgehend von
einer kurzen Einfuhrung in die Thematik zu den Zielen und Zwecken des Stadtentwicklungskonzeptes
und den Rahmenbedingungen der Stadtebauférderung wurden in Form einer Kartenabfrage die
zentralen Themenfelder der Stadtentwicklungsplanung zu einem Mind-Map zusammengefihrt. Die fur
die Stadtentwicklung bedeutsamen Nutzungen wurden darauffolgend in ihren gegenseitigen
Abhangigkeiten diskutiert. In der zweiten Halfte der Veranstaltung wurden auf der Grundlage der
Mind-Map die fur die Schiler bedeutsamen Themenfelder Stadtgestaltung und Freiraum /
Einkaufsmoglichkeiten / Sport und Freizeit herausgestellt. Die in der Abfrage zu den drei zentralen
Winschen genannten Projektansatze wurden in dieser Folge den einzelnen Themenfeldern
zugeordnet. Innerhalb des Themenfeldes Stadtgestalt und Freiraum standen der Ausbau bzw. die
Verbesserung der Rad- und FuBwege (besonders entlang der Gro3en Allee), die Verbesserung der
Bushaltestellen, die Neugestaltung des Kurparks sowie die VergréRerung des Jugendzentrums im
Vordergrund. Die Winsche innerhalb des Themenfeldes Einkaufsmdglichkeiten fokussieren auf die
Verbesserung der Angebotspalette des Einzelhandels sowie auf die Schaffung von fast-food
Angeboten. Innerhalb des Themenfeldes Sport und Freizeit stehen die Verbesserung der
Sportinfrastruktur sowie die Schaffung von Indoor-Angeboten (Trampolin, Indoor-Soccer, Klettern,
Skaten, Kino, Konzerte) im Vordergrund.

Die angefiihrten zentralen Wiinsche innerhalb der drei Veranstaltungen wurden gegliedert nach den
vorgenannten drei primaren Themenfeldern im Anhang zusammengefasst.
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2.3 Presseberichte

Verodffentlichung in der Hessischen/Niedersachsischen Allgemeine (HNA) am 24.04.2017

Veroffentlichung in der Waldeckischen Landeszeitung (WLZ) 22.04.2017
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Veroffentlichung in der Waldeckischen Landeszeitung (WLZ) am 14.05.2017
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Die Erstellung des

Lokale Partnerschaft

Mitgliedern der Lokalen Partnerschaft begleitet:

Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde von folgenden

Gremium Name Vorname Institution Funktion
van der Horst | Jirgen Birgermeister Birgermeister
§ Danapel Dietmar Magistrat der Stadt Bad Arolsen | Stadtrat
(2]
g
s Fullgraf Karl-Martin | Magistrat der Stadt Bad Arolsen | Stadtrat
Jost Udo Magistrat der Stadt Bad Arolsen | Stadtrat
Umwelt-, Planungs- und Vorsitzender / Beisitzer o.
IR NEUESTEIER | IEEN Stadtentwicklungsausschuss Stimmrecht
Fachbereichsleiter
, 2 | Schmidt Norbert Stadt Bad Arolsen FB Stadtentwicklung, Bauen und
E 2 Immobilien
© .
2 Homberger | Dirk Stadt Bad Arolsen FB Stadtentwicklung, Bauen und
Immobilien
Fiedler Ulrich SPD Vertreter der Fraktion
Vicente Carlos CbhuU Vertreter der Fraktion
=
% Reuter Thorsten FWG/OL Fraktionsvorsitzender
o
Riedmaier Helga FDP Fraktionsvorsitzender
Stibbe Werner Biindnis90 / Die Griinen Fraktionsvorsitzender
Crone Rolf Initiative pro Bad Arolsen 1. Vorsitzender
Stracke UIf Handel, Handwerk und Gewerbe 1. Vorsitzender
(HHG)
o Schnaase Gerhard TuS Helsen (Sportverein) 1. Vorsitzender
e
‘©
E, Stracke Gabriele VfL Bad Arolsen (Sportverein) 2. Vorsitzender
o Hoos-Vermeil | Uwe Ev. Kirchenkreis Twiste- Pfarrer
< Eisenberg
Ei Birke Gottfried Kath. Kirchengemeinde Bad St.ell\./. geschaftsfuhrendes
= Arolsen Mitglied des Kirchenvorstandes
C
= Pfarrer Dr. S .
Geyer Christian Bathildisheim Fachlicher Vorstand
Hoéhle Wilfried Diakonissenhaus Vorstand
Reiff Rosel Kaulbachschule (Realschule) Schulleiterin
Link Marco Planungsbuiro ISEK, AG Stadt Projektleiter
s Stadtumb t
) adtumbaumanagement, u
5 Engelns Susanne Wohnstadt Treuhander
Stadtumbaumanagement, .
Exner Clemens Wohnstadt Treuhander

10
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Die Lokale Partnerschaft ist das Gremium, welches den Prozess zur Erstellung des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes am starksten begleitet hat. Sie ist das von der Kommune
bestimmte entscheidende Steuergremium. Die Aufgabe der Lokalen Partnerschaft ist das Aufzeigen
von Problemen und Aufgabenfeldern, das Anregen von Projektideen und die Kommentierung bzw. die
Korrektur der von dem beauftragten Planungsbiiro vorgelegten Arbeitsschritte und Ergebnisse. Der
Lokalen Partnerschaft obliegt die abschlielende Entscheidung (ber alle vorgeschlagenen
Entwicklungsziele und Einzelvorhaben.

Die konstituierende Sitzung der Lokalen Partnerschaft fand am 20.02.2017 statt. In den in
regelméaRigen Abstdnden durchgefihrten Sitzungen wurden die Planungsschritte und Inhalte des
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes sehr konzentriert erortert und der Prozess zur
Erstellung des Konzeptes ergebnisorientiert gelenkt. Auch den kinftigen Umsetzungsprozess der
Einzelvorhaben wird die Lokale Partnerschaft in Rickkopplung mit dem Stadtumbaumanagement
steuernd begleiten.

2.5 Stadtumbaumanagement

Im Wesentlichen ist das Stadtumbaumanagement fur die Vorbereitung und die Durchfihrung der
Stadtumbaumalnahmen, die sich aus dem Integrierten Stadtebaulichen Handlungskonzept ergeben,
zustandig. Zusammenfassend lassen sich die Aufgabenfelder und Verantwortlichkeiten des
Stadtumbaumanagements wie folgt darstellen:

Lenkungsgruppe / Lokale Partnerschaft
Inhaltliche Durchfiihrung inkl. Vor- und Nachbereitung der Lenkungsgruppensitzungen, Ansprech-
partner der Gremien fur alle den Stadtumbau betreffenden Fragen.

Koordinierung

Koordinierung / Abstimmung zwischen allen am Stadtumbau Beteiligten (Férdermittelgeber, Behorden,
Verbénde, Interessengruppen, Eigentiimer, etc.), Zeitplanung und Organisation des Gesamtprozesses
und der EinzelmaRmaRnahmen.

Fordermittel

Aufstellung von Kosten- und Finanzierungsubersichten, Betreuung bei Auftragsvergabe,
Unterstitzung bei der Akquisition von Stadtumbaufordermitteln, weiteren Forder- und sonstigen
Drittmitteln, Erarbeitung von Mittelantragen, Unterstiitzung bei der Durchfiihrung von Mittelabrufen,
Erstellen von Verwendungsnachweisen gegentber dem Fordermittelgeber, Ansprechpartner fir den
Fordermittelgeber.

Offentlichkeitsarbeit

Durchfiihrung der Offentlichkeitsarbeit in enger Abstimmung mit der lokalen Partnerschaft, Erstellung
von Pressemitteilungen, Inhaltliche Durchfiihrung und Moderation von 6ffentlichen Veranstaltungen,
Erarbeitung von Informationsmaterialien fur Birgerinnen und Blrger.

Am 08.06.2017 wurde die Durchfihrung eines Interessensbekundungsverfahrens vor beschrankter
Ausschreibung oder freihdndiger Vergabe in der Hessischen Ausschreibungsdatenbank unter der
Referenz-Nr. 2586/42 veroffentlicht. Der Zuschlag ging an die Wohnstadt Stadtentwicklungs- und
Wohnungsbaugesellschaft mbH, die Beauftragung erfolgte im August 2017.
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3. Fordergebiet

Aufgrund bereits konkreter MaRnahmenideen wird die Festlegung des Stadtumbaugebietes nach
§ 171b BauGB angestrebt. Das Fordergebiet verfugt tber eine Gesamtflache von rund 363 Hektar
(s. Abb. 1). Innerhalb des Fordergebietes befindet sich das aufgehobene und gegeniiber dem Land
Hessen abgerechnete Sanierungsgebiet ,Altstadt Bad Arolsen“. Die Stadtsanierung erfolgte im
Programm ,Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen® im Zeitraum von 1984 bis
2015.

Abbildung 1: Geltungsbereich des ISEK — urspriingliches Férdergebiet (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Innerhalb des Fordergebietes leben rund 9.500 Einwohner der Stadt Bad Arolsen. Der
Geltungsbereich umfasst einen Grof3teil der Kernstadt von Bad Arolsen und den unmittelbar
angrenzenden Stadtteil Helsen. Die Abgrenzung orientiert sich an den im Laufe der Stadtgeschichte
gewachsenen Siedlungs-, Nutzungs- und Freiraumstrukturen. Eingebunden sind u.a. die barocke
Altstadt, bedeutende Wohnsiedlungen, zentrale Infrastruktur- und Versorgungsbereiche,
Hauptverkehrsachsen und -knoten sowie Grinflachen mit wichtigen Funktionen fir Naherholung,
Freizeit und Stadtklima.

Aufgrund der verschiedenen zeitlichen Entwicklungsphasen ist das stadtebauliche Erscheinungsbild
des Untersuchungsgebietes nicht homogen.
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Abbildung 2: Anderung des Geltungsbereichs des ISEK (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Die Fordergebietsabgrenzung wurde im Zuge der Bearbeitung am ndrdlichen Rand um die in hellem
Rot hinterlegten Bereiche reduziert. Bei den aus dem Geltungsbereich entlassenen Siedlungsflachen
handelt es sich um Bereiche, die vornehmlich nach 1990 entwickelt wurden. Insofern sind innerhalb
der gekennzeichneten Bereiche keine stadtebaulichen Missstande vorhanden. Die Geb&ude verfligen
aufgrund ihres Zeitpunktes der Errichtung Uber einen energetischen Standard, der den heutigen
Anspriichen an eine klimagerechte Baustruktur gerecht wird. Der Geltungsbereich umfasst nunmehr
eine Flache von rund 335 ha.
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Zur Darlegung der unterschiedlichen Charakteristika und vorliegenden stadtebaulichen Missstéande
wurde das Fordergebiet nach der unten stehenden Abbildung in 11 stédtebauliche Unter-
suchungsteilrdume untergliedert. Im Rahmen der Bestandsaufnahme erfolgte eine Begehung zu
jedem stadtebaulichen Untersuchungsteilraum.

Abbildung 3: Gesamtiibersicht liber die stadtebaulichen Teilbereiche (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Fur die einzelnen stadtebaulichen Teilbereiche erfolgt nachfolgend jeweils die Einordnung in den
stadtebaulichen Kontext, die Erorterung der vorherrschenden Bau- und Nutzungsstruktur sowie die
Erlauterung von Besonderheiten und spezifischen Problemlagen.

14



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) ,STADTUMBAU KERNSTADT BAD AROLSEN*

3.1.1 Stadtebaulicher Teilbereich 1

Abbildung 4: Stadtebaulicher Teilbereich 1 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Lage

Der Teilbereich 1 liegt im Sidosten des Stadtgebietes und stellt aus dieser Richtung den
Eingangsbereich Uber die Wetterburger Stralle und die Landauer StralRe nach Bad Arolsen dar. Das
Gebiet wird (von Norden im Uhrzeigersinn) begrenzt durch die nérdliche und sidliche Bebauung
entlang der Wetterburger Strale, den Strallen Am Driesch, Unter den Eichen, Koénigsbergallee,
Furstenallee, Friedrich-Anton-Ulrich-StraRe, Uhlengrund, Am Siadhang, dem Friedhof, der
Konigsbergallee und der Prof.-Klapp-Stralie.

Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur ist hinsichtlich des Baualters heterogen, besteht jedoch zum gréf3ten Teil aus
Einfamilienhdusern und teilweise aus Mehrfamilienhdusern. Im nérdlichen Teilbereich entlang den
StraBen Am Driesch und Kleine Allee finden sich vereinzelt noch Hauser aus den 1920er bis 1930er
Jahren, die in den 1970er bis 90er Jahren uberformt wurden. Ansonsten sind Ein- bis
Mehrfamilienhduser aus den 1980er und 1990er Jahren vorhanden. Um den Einfahrtbereich in die
Stadt, entlang der Wetterburger StraRe und der Landauer Stral3e, bestehen Herrschaftsgebaude aus
dem 19. Jahrhundert.
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Im zentralen Bereich befinden sich Einfamilienhduser der 1920er und 1930er Jahre sowie gréRere
Wohngebaude jingeren Baualters. Der Grofiteil der Bebauung erfolgte in den 1960er Jahren. Im
sudlichen Braunser Weg befindet sich viergeschossiger Geschosswohnungsbau und daran
angrenzend im Bereich der Otto-Hahn-Strafl3e Bungalows aus den 1970er Jahren.

Im stidwestlichen Bereich stammt der Giberwiegende Teil der Bebauung aus den 1930er Jahren sowie
aus den 1960er Jahren. Das am jungsten erschlossene Baugebiet befindet sich am siddstlichen
Siedlungsrand, die Entwicklung erfolgte ab Ende der 1960er Jahre.

Nutzungen

Die Uberwiegende Nutzung des stadtebaulichen Teilbereiches ist Wohnen. Auf dem Kénigsberg liegt
der Festplatz der Stadt Bad Arolsen, der durch einen landwirtschaftlichen Betrieb/Pferdehaltung
begrenzt wird. Bei dem Festplatz handelt es sich um eine mit rd. 7 ha relativ grol3 dimensionierte,
durchwegte Wiese in Hanglage, die einmal jahrlich zur Veranstaltung von Feierlichkeiten genutzt wird.
Ihr wird fur das kulturelle Leben in der Stadt eine grofRe Bedeutung beigemessen. Einen weiteren
ortshildpragenden Freiraum stellt die mit Eichen gesdumte Furstenallee dar. An den Festplatz
angrenzend befinden sich Kleingarten, eine Reithalle, ein Schiitzenhaus sowie ein Kindergarten.

Besonderheiten

Im Teilbereich 1 besteht entlang der Wetterburger StrafRe und im nordlichen Bereich um die Landauer
StralBe, die Prof.-Klapp-Strale und den Braunser Weg sowie entlang der Firstenallee ein
Konglomerat von denkmalgeschitzten Einzelbauten und Gesamtanlagen. Eine weitere denkmal-
geschitzte Gesamtanlage stellt die Ostlandsiedlung aus den 1930er Jahren dar.

Entlang des Stadtrandes verfligt der Teilbereich Gber ein hohes Mal} an einseitig bebauten Straf3en.

Problemlagen

Die Wetterburger StralRBe weist als Einfahrtsstralle mit rd. 9.000 Fahrzeugen téglich eine hdhere
Verkehrsbelastung auf, was sich negativ auf die Attraktivitdt der Eingangssituation nach Bad Arolsen
auswirkt. Die Einfahrtsstralen Wetterburger Strae und Landauer Strafle sind entsprechend der
Uberwiegenden Bebauung als denkmalgeschiitzte Gesamtanlage klassifiziert. Die Bebauung ist
jedoch teilweise durchsetzt mit deutlich jingeren Gebauden mit rdumlich disperser Baustruktur.
Insbesondere die bauliche Ausgestaltung des Stadteingangs im Kreuzungsbereich Landauer StralRe /
Wetterburger Stral3e wirkt negativ auf das Gesamtimage des stadtebaulichen Teilbereiches ein.
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Abbildung 5: Teilbereich 1, stadtebauliche Mangel Kreuzungssituation Wetterburger Strale
Quelle: eigene Darstellung

Abbildung 6: Teilbereich 1, Gestaltungsmangel in der Firstenallee
Quelle: eigene Darstellung
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3.1.2 Stadtebaulicher Teilbereich 2

Abbildung 7: Stadtebaulicher Teilbereich 2 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Lage

Der Teilbereich 2 umfasst den 6stlichen Bereich der Altstadt und des Stadtgebietes. Er wird begrenzt
(von Norden im Uhrzeigersinn) durch die Ulmenallee, die Strale Am Wildkamp, einen Feldweg
nordlich der Grinfliche am Hofgarten, die StraBe Hofgarten, die ndrdliche Bebauung der
Wetterburger StralRe, die Landauer StraRe, die GroRe Allee, die Rauchstralle, die Bebauung am
Kirchplatz, die Bebauung an der Mannelstra3e, die Pyrmonter Strae, die Violinenstrae und durch
den Helisosteig.

Bebauungsstruktur

Kennzeichnend fir den Bereich ist die barocke, kleinteilige Bebauung aus dem 18. und 19.
Jahrhundert entlang der Kaulbachstra3e und Schlof3stral3e, der zentralen Stral3e in der Innenstadt.
Die Hinterhofe wurden partiell mit Anbauten versehen. In der Kaulbachstralle wird die meist
zweigeschossige Fachwerkbauweise der Schlostralle unverputzt in etwas geringerer Dichte
weitergefiihrt. Der Kirchplatz ist ebenfalls historisch erhalten und hat eine deutliche Ensemblewirkung.
In der Mannelstral3e befinden sich meist zweigeschossige Wohngebaude mit ausgebautem Dach aus
dem 19. Jahrhundert.
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Im Kreuzungsbereich der Rauchstrale mit der Grof3en Allee sind in der 2. Reihe groRere 6ffentliche
Gebéaude, die in den letzten Jahrzehnten errichtet bzw. saniert wurden, gelegen. Dazwischen befinden
sich in einer grolReren Hinterhofsituation Anlagen fir Stellflachen, private Garten und ful3laufige
Verbindungen zur Innenstadt.

Besondere Bebauungsstrukturen ergeben sich durch das Residenzschloss Arolsen, dem
angrenzenden Hofgarten mit Gehéften aus dem 19. Jahrhundert und dem Neubau der Schoén-Klinik
am oOstlichen Rand der Stadt.

Nutzungen

Der Teilbereich ist im Wesentlichen durch Mischnutzung (Wohnen und Gewerbe) gepragt. Die
Schlof3stral3e ist eine der zwei zentralen Geschaftsstrallen in der Innenstadt, in deren Umfeld sich
Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen und kulturelle Angebote befinden. Im Bereich der
Grol3en Alle sind Verwaltungs- und Blrogebdude, wie das Rathaus und das Burgerhaus, ansassig.
Daneben sind Sondernutzungen mit dem Schloss und der Schon-Klinik vorhanden.

Besonderheiten

Entlang der Kaulbachstral3e, Schlof3straRe, Grof3en Allee und Mannelstral3e ist jedes Hauptgebéude
einzeln denkmalgeschitzt. Zudem stehen die Kirche und das Kirchenumfeld sowie das Schloss unter
Denkmalschutz.

Problemlagen

Im Teilgebiet haben sich ungeordnete Hinterhofsituationen entwickelt, die der historischen Bebauung
nicht gerecht werden. Zu nennen sind hier die verbauten Hinterhtfe in der Schlof3stral3e und der
stadtebaulich nicht gefasste und hoch versiegelte Parkplatz an der Mannelstral3e. Der in den 1970er
Jahren gestaltete Rathausplatz bietet wenig Aufenthaltsmoglichkeiten und -qualitat.

Abbildung 8: Teilbereich 2, Erschliefung zwischen Rathaus und Schlof3strale
Quelle: eigene Darstellung
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Abbildung 9: Teilbereich 2, Parkplatz an der MannelstraBe
Quelle: eigene Darstellung
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3.1.3 Stadtebaulicher Teilbereich 3

Abbildung 10: Stadtebaulicher Teilbereich 3 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Lage

Der Teilbereich 3 umfasst das Zentrum der Stadt Bad Arolsen. Er wird umgrenzt (von Norden im
Uhrzeigersinn) durch die StraBen EderstralRe, Cansteiner Weg, die sidliche Bebauung entlang der
Twistestralle, den alten Friedhof, die Bebauung an der BahnhofstraBe und am Kirchplatz, die
Fortfihrung der Paulinenstrafe nach Osten und die Paulinenstrale, die StraBe Am Leitegraben und
die Bathildisstralie.

Bebauungsstruktur

Die barocke Bebauung entlang der BahnhofstraRe ist meist zweigeschossig (mit ausgebautem Dach)
und in einem guten Zustand. Die Ladenvorzonen sind mit denselben Materialien einheitlich gestaltet.
Ab der Hohe auf der Heide in Richtung Westen nimmt die Bebauungsdichte ab und die Gebaude
weisen jingere Baualter auf. Im Norden und Osten befinden sich Einzelhandels-Grof3strukturen.

Im Bereich um den Leitegraben befinden sich Mehrfamilienh&user aus den 1950er bis 1970er Jahren,
die teilweise renoviert sind. Auch die Teichstral3e ist von gemischter Bausubstanz gepragt.
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Nutzungen

Das Gebiet weist eine gemischte Nutzung bestehend aus Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungen auf. Neben den kleinteiligen Nutzungen in der barocken Ladenzeile ist im Bereich
der Varnhagenstral3e ein Konglomerat an grof3eren Einkaufsmarkten (Lebensmittel, Kleidung, Mébel,
Drogeriemarkt, Tiermarkt) mit Parkplatzen vorhanden. Neben diesen befindet sich der Alte Friedhof.
Ab Hohe der SteinmetzstralBe in Richtung Westen nimmt die Dichte an Einrichtungen ab und der
Anteil der Wohnnutzung nimmt zu.

Besonderheiten
Der Grof3teil der Bebauung entlang der BahnhofstralRe steht als Gesamtanlage unter Denkmalschutz.

Problemlagen

Der barocke Charakter verliert sich im westlichen Bereich der Bahnhofstrale, wo moderne
Verkaufspavillons vor die historischen Gebaude angebaut wurden und die Qualitat der Geschéfte und
Dienstleistungen abnimmt (1 €-Shops, Fast Food Geschéfte, Spielhallen). Abseits der Bahnhofstralie,
im Umfeld des Leitegrabens bestehen Bereiche mit stadtebaulichen Missstanden.

Abbildung 11: Teilbereich 3, Blick in die Bahnhofstralle Richtung Westen
Quelle: eigene Darstellung
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Abbildung 12: Teilbereich 3, Brachflache und Leerstand am Hiinighduser Weg
Quelle: eigene Darstellung
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3.1.4 Stadtebaulicher Teilbereich 4

Abbildung 13: Stadtebaulicher Teilbereich 4 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Lage

Der Teilbereich 4 liegt im Sidosten von Bad Arolsen und grenzt sudlich an die Innenstadt an. Er wird
umgrenzt (von Norden im Uhrzeigersinn) durch die Strallen Grof3e Allee, Prof.-Klapp-Strai3e,
Konigsbergallee, Knusterweg, Thielebachstrae und Birkenweg.

Bebauungsstruktur

Zentral im Gebiet ist die 1952 entstandene beispielhafte Siedlung der aufgelockerten Nach-
kriegsmoderne fir die belgischen Streitkrafte. In der sogenannten Belgischen Siedlung handelt es sich
um meist zweigeschossige sagezahnartige Hauszeilen (,Schiuttelzeile”) mit rickseitiger Erschlielung,
die sich alle im unsanierten Originalzustand befinden. In der ParkstralRe bestehen Einfamilienhduser
der 1920er und 1930er Jahre und in der Jahnstrale Geschosswohnungsbau, der im sudlichen Teil
Uber Garagenhdofe erschlossen wird. Die Gebaude hier sind teilweise energetisch saniert. Westlich der
Jahnstral3e bestehen Ein- und Mehrfamilienh&auser, in der Ahornstral3e auch in der 2. Reihe. Entlang
der Stral3e am Tannenkopf besteht nicht sanierter Geschosswohnungsbau.
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Nutzungen

Neben der Uberwiegenden Wohnnutzung befinden sich mit dem Baumpark (Kurpark), der Grof3en
Allee mit rd. 8.900 Baumen und den Sportplatzen der Richard-Beekmann-Anlagen groBmaRstabliche
Grinflachen bzw. Gemeinbedarfsflachen im Teilbereich 4. Eine Grundschule und einige Sonder-
nutzungen, wie die Schon-Klinik, der Internationale Suchdienst und eine Trink- und Wandelhalle,
sowie eine Seniorenwohnanlage, das Jugendzentrum ,Come in* und eine Kirche sind im Gebiet
ansassig. Im Siuden des Teilbereiches erstreckt sich die Thieleaue.

Besonderheiten

Der Bereich des Baumparkes und ein Grofdteil der belgischen Siedlung sind grof3flachige
denkmalgeschitzte Gesamtensemble. Weitere denkmalgeschiitzte Gebaude und Anlagen befinden
sich an der Grol3en Allee sowie der Jahnstral3e.

Problemlagen

Ein an der StraRe Am Tannenkopf anséssiger ehemaliger Gewerbebetrieb und eine ehemalige
Tennishalle mit einer Flache zwischen 1,6 und 1,9 ha stehen brach und weisen eine stark geschadigte
Bausubstanz auf. Ebenfalls leerstehend und stark verfallen ist das ehemalige Hallenbad in der
gleichfalls vernachlassigten Thieleaue. Es ist zu prifen, ob hier aufgrund von Hochwassergefahr eine
Nachnutzung theoretisch mdglich ware. Die Thieleaue und der Kurpark sind grofflachige
Grunanlagen, die jedoch bezogen auf ihre Nutzbarkeit und Verknipfung mit umliegenden
Wohnquartieren ihr volles Potenzial nicht ausschopfen. Denkbar wére es, Angebote fur
unterschiedliche Altersgruppen zu schaffen. Das Jugendzentrum wird rege genutzt, bedarf jedoch
ebenfalls einer grundlegenden Sanierung.

Abbildung 14: Teilbereich 4, Leerstand Am Tannenkopf
Quelle: eigene Darstellung
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Abbildung 15: Teilbereich 4, Altes Hallenbad im Thieletal
Quelle: eigene Darstellung

Abbildung 16: Teilbereich 4, Baumpark (Kurpark)
Quelle: eigene Darstellung
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3.1.5 Stadtebaulicher Teilbereich 5

Abbildung 17: Stadtebaulicher Teilbereich 5 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Lage

Der Teilbereich 5 befindet sich zentral in der sidlichen Halfte von Bad Arolsen und grenzt an die
Innenstadt an. Er wird begrenzt (von Norden im Uhrzeigersinn) von der Paulinenstralie, der Bebauung
entlang der GrolRen Allee (Fortfilhrung der PaulinenstraBe) sowie den Stral3en Birkenweg,
ThielebachstraBe, Hasenzaun und HelenenstralRe.

Bebauungsstruktur

Im Bereich der GroRen Allee befinden sich Geschosswohnungsbau, grofere Gebaudekomplexe aus
den 1970er und 2000er Jahren sowie Bungalows. Die sudliche Halfte des Teilbereiches ist durch
Einzelhandels-Grof3strukturen gepragt. Entlang des Birkenwegs sind noch vier denkmalgeschuitzte
Gebaude der ehemaligen belgischen Kaserne vorhanden, deren Errichtung bis zum Jahr 1870
zuriickgeht. Der dreigeschossige Geschosswohnungsbau in der Schlesienstrale stammt aus den
1950er Jahren.
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Nutzungen

Das Gebiet ist im Wesentlichen im ndérdlichen Bereich durch Mischnutzung und im Suden durch
Wohnen gepragt. Die GroRe Allee stellt mit ihren sechs Baumreihen eine charakteristische
Grinstruktur im Teilbereich dar. Im nordlichen Teilbereich befinden sich entlang der Allee Wohn- und
Mischnutzung und weitere Einrichtungen, wie zwei Alten- und Pflegeheime und Arztpraxen. Im
sudlichen Bereich befinden sich groBmaRstablicher Einzelhandel (Lebensmittel, Bau- und
Gartenmarkt) mit umfangreichen Stellflachen, weitere Einrichtungen wie ein Freizeitbad und
Wohnnutzung. Im Siden grenzt der Auenbereich der Thiele an.

Besonderheiten

Die Bebauung entlang der Grof3en Allee ist teilweise als Gesamtanlage denkmalgeschitzt.

Problemlagen

Die Gebaude 2 und 4 der ehemaligen belgischen Kaserne sind stark untergenutzt. Fir das Gebaude 4
steht die Nachnutzung fur Wohnzwecke in Diskussion.

Abbildung 18: Teilbereich 5, Enemalige belgische Kaserne
Quelle: eigene Darstellung
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Abbildung 19: Teilbereich 5, Kreuzung GroRRe Allee/Rathausstrale
Quelle: eigene Darstellung
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3.1.6 Stadtebaulicher Teilbereich 6

Abbildung 20: Stadtebaulicher Teilbereich 6 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Lage

Der Teilbereich 6 liegt im Sudwesten des Stadtgebietes. Er wird umgrenzt (von Norden im
Uhrzeigersinn) durch die StralRen Am Leitegraben, Helenenstral3e, Hasenzaun und deren Fortfihrung,
Thielebachstral3e, Korbacher Straf3e, Grof3e Allee und Hunighduser Weg.

Bebauungsstruktur

Das Umfeld der Grof3en Allee ist heterogen mit Geschossbauweise bebaut, wobei sich die éltesten
Geschossbauten in dem dstlichen Teilbereich sowie in der Stralle Am Jagerhof befinden und aus dem
19. Jahrhundert stammen. Zentral im Teilbereich bestehen groRere Gebdudekomplexe mit
halboffentlicher Nutzung. Die Bereiche entlang der Strale Hasenzaun und Marie-Calm-Stral3e wurden
in den 1980er und 1990er Jahren mit Einfamilienhdusern bebaut. Die sudlich gelegene Albert-
Schweizer-Stral3e ist mit flachen Bungalows aus den 1960er und 1970er Jahren gesdumt. Dazu im
Kontrast steht die angrenzende Bodelschwinghstrale, die durch viergeschossigen Geschoss-
wohnungsbau gepragt wird. Auch in der Wilhelm-von-Humboldt-StraRe besteht dreigeschossiger und
unsanierter Geschosswohnungsbau.

30



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) ,STADTUMBAU KERNSTADT BAD AROLSEN*

Nutzungen

Das Gebiet besteht grétenteils als Wohn- und Sondergebietsflache. Auch den Teilbereich 6 pragt die
Grol3e Allee als Freiraumstruktur. Im nordéstlichen Bereich hat sich eine Gemengelage des
medizinischen Gewerbes etabliert (Krankenhaus, Diakonissenhaus). Angrenzend findet sich eine
Mischgebietsflache u.a. mit Lebensmittelmarkt sowie Wohnnutzungen. Sidlich der Grofien Allee
befindet sich der zentrale Schulstandort der Stadt Bad Arolsen (Berufsschule, Realschule,
Gymnasium).

Besonderheiten

Die Bebauung entlang der Grof3en Allee ist teilweise denkmalgeschiitzt.

Problemlagen

Die Bebauung an der Grof3en Allee wirkt aufgrund der unterschiedlichen Gebaudegrof3en, Baualter
und Bebauungsabstanden zur Allee heterogen und schwacht teilweise den historischen Charakter der
Achse ab. Zudem grenzen unmittelbar ein Parkplatz und ein Spielplatz an die GroRe Allee an. Zum
einen verliert der Freiraum dadurch seine Fassung und zum anderen ist insbesondere die
Positionierung eines Kinderspielplatzes an einer zentralen Verkehrsstral3e aus Sicherheitsgrinden
bedenklich. Der an der Grof3en Allee gelegene Diakonissenplatz wird momentan vorwiegend als
Parkplatz genutzt, verflgt jedoch Uber ein hdheres ungenutztes stadtebauliches Potenzial. Die
angrenzenden Zwischentrakte des Diakonissenhauses weisen einen schlechten Geb&udezustand auf
und das ,Mutterhaus” ist renovierungsbedurftig. Das Grundstiick eines ehemaligen Betriebs im
Hinighduser Weg 7 ist untergenutzt.

Abbildung 21: Teilbereich 6, Gemengelage an dem Hunighauser Weg
Quelle: eigene Darstellung
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Abbildung 22: Teilbereich 6, Sanierungsbedarf in der Wilhelm-von-Humboldt-Stralle
Quelle: eigene Darstellung
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3.1.7 Stadtebaulicher Teilbereich 7

Abbildung 23: Stadtebaulicher Teilbereich 7 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Lage

Der Teilbereich 7 liegt am westlichen Rand der Kernstadt. Er wird umgrenzt (von Norden im
Uhrzeigersinn) durch die Strale VoRkamp, Prof.-Bier-Stralle, RauchstraBe, Bahnanlagen, die
BathildisstraBe, BahnhofstraBe, erneut die Prof.-Bier-StralRe, ThielebachstralRe, die B 252, die Stral3en
Luisenthal, Marsberger Stral3e, Gartenstral3e, die Bebauung im Bereich der Prof.-Bier-Strale und den
Trillerweg.

Bebauungsstruktur

Das Gebiet ist im Siden und Norden gepragt durch groBmafstébliche Industrie- und Gewerbebauten
sowie durch Sonderbauten aus den letzten Jahrzehnten. In deren Umfeld sind in der Uplandstralie
und dem Hunighduser Weg weitere gewerbliche Hallen mit Garagenhdfen sowie bis zu
viergeschossiger Geschosswohnungsbau anséssig. Entlang der zwei zentralen Straf3en, der Prof.-
Bier-Stral’e und der Bahnhofstral3e, befindet sich Geschosswohnungsbau, wobei die Gebaude in der
innerstadtischen Bahnhofstral3e ein deutlich htheres Baualter aufweisen. Nordlich der Bahnhofstral3e
ist in den Stralen In den Siepen und Bunsenstrae mehrheitlich Einfamilienhausbebauung aus
den 1960er und 1970er Jahren vorhanden.
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Nutzungen

Der Teilbereich 7 ist gepragt durch gewerbliche und Mischnutzung sowie durch Sonderbauflachen.
Letztere sind das Rehazentrum Bathildisheim und eine Schule im Norden des Teilbereiches. Entlang
der Bahnhofstrae findet sich Mischnutzung mit gastronomischen Einrichtungen, Einzelhandel,
Dienstleistungen und Wohnen. Nordlich und sidlich dieser zentralen Stral3e befinden sich
gewerbliche Gemengelagen u.a. mit einem KFZ-Betrieb und einer Lackiererei. Wohnnutzung findet
sich vermehrt im sudodstlichen Bereich sowie westlich der Prof.-Bier-Strale. Der Bereich der
Korbacher Stral’e im Siden ist gewerblich gepragt mit zwei Tankstellen und Fast Food Gastronomie
und weist auch ortshildpragende, industriell verarbeitende Betriebe auf. Der Bahnhof Bad Arolsen ist
ebenfalls dort zu finden.

Besonderheiten
Das Bathildisheim ist seit Jahrzehnten ein etablierter Standort der Arbeit mit behinderten Menschen.
Mit weiteren Einrichtungen in dem Teilbereich z&hlt es zu den gré3ten Arbeitgebern der Stadt.

Problemlagen

Der gewerbliche Bereich um die Korbacher Stral3e stellt einen Eingangsbereich nach Bad Arolsen aus
sudwestlicher Richtung dar, ist jedoch stark dispers und monofunktional durch Gewerbe gepréagt. Im
Bereich der BahnhofstralRe 80 sowie weiter nordlich befinden sich entlang der Bahngleise
Brachflachen innerhalb der Gemengelage.

Abbildung 24: Teilbereich 7, Gewerbenutzung im Hiinighduser Weg 7
Quelle: eigene Darstellung
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Abbildung 25: Teilbereich 7, Gewerbenutzung in der Uplandstral3e 3
Quelle: eigene Darstellung

35



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT ,STADTUMBAU KERNSTADT BAD AROLSEN*

3.1.8 Stadtebaulicher Teilbereich 8

Abbildung 26: Stadtebaulicher Teilbereich 8 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Lage

Der Teilbereich 8 liegt im Norden der Stadt Bad Arolsen innerhalb der Stadtteile Bad Arolsen und
Helsen. Er wird umgrenzt (von Norden im Uhrzeigersinn) durch die Rauchstral3e, die Stral3e In der
Strothe, die Twistestralle, die Bebauung entlang der Varnhagenstralle, die StraBen Watterweg,
Ederstral3e, Bathildisstrae und Bahnanlagen.

Bebauungsstruktur

Die Bebauung ist mehrheitlich durch Einfamilienhduser aus der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts
gepragt. Altere Einfamilienhausbebauung besteht in der StraRe In der Strothe mit Siedlungshausern
und Dessauer Strafle, wo ehemalige Stéalle im Hinterhof zu Garagen umfunktioniert wurden. Das
Gebiet ist teilweise durchsetzt mit zweigeschossigem Geschosswohnungsbau, wie in den StraBen Auf
der Heide (Baualter ca. 1950er und 1960er Jahre), Erfurter StralRe, Orpestral3e und Weimarer Stral3e.
In der Orpestrale und Bathildisstralle sind Zeilenbauten aus den 1950er bis 1970er Jahren
vorhanden.
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Nutzungen

Der Teilbereich dient vollstandig der Wohnnutzung. Entlang der RauchstralBe sind vereinzelt kleinere
Einzelhandelsbetriebe und Dienstleistungen vorhanden und in der Magdeburger Strale befindet sich
ein Spielplatz.

Besonderheiten

Es sind vereinzelt Brachflachen bzw. untergenutzte Flachen in Privatbesitz vorhanden, die sich als
Bauland zur Nachverdichtung eignen kénnten.

Problemlagen

Das Gebiet kann, nachdem einstige Bauherren ihre Geb&ude verlassen haben, durch flachigen
Leerstand bedroht sein.

Abbildung 27: Teilbereich 8, Baukulturell problematische Sanierung in Eigenhilfe
Quelle: eigene Darstellung
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3.1.9 Stadtebaulicher Teilbereich 9

Abbildung 28: Stadtebaulicher Teilbereich 9 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Lage

Der Teilbereich 9 liegt im Nordosten der Stadt Bad Arolsen innerhalb der Stadtteile Bad Arolsen. Er
wird umgrenzt (von Norden im Uhrzeigersinn) durch die Bebauung entlang der Straen Auf der Hohe,
TranketalstraBe, Am Tiergarten, die TischbeinstraBe, die Bebauung am Helisosteig, die
Violinenstral3e, die Bebauung an der Mannelstral3e, der RauchstralBe und am Kirchplatz, den Alten
Friedhof, die TwistestralRe, die StralBe In der Strohe, die Rauchstrale und Bahnanlagen.

Bebauungsstruktur

Der Teilbereich ist durch Ein- und Mehrfamilienhduser aus der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts
gepragt. Die Pyrmonter StraBe stellt im sudlichen Bereich mit viergeschossigem Geschoss-
wohnungsbau die Grenze zu historischer Bebauung in der Altstadt dar. Die Rauchstral3e ist als
zentrale StrafRe relativ dicht bebaut mit Geschosswohnungsbau (zweigeschossig mit ausgebautem
Dach). Der Helisosteig weist ebenfalls teilweise &ltere Bausubstanz auf. In nérdliche Richtung stammt
die Ein- und Mehrfamilienhausbebauung meist aus den 1950er bis 1970er Jahren, groRer
dimensionierte Einfamilienh&user aus den letzten zwei Jahrzehnten befinden sich im Kilter Weg.
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Am nordostlichen Siedlungsrand ist die StraBe Am Tiergarten mit Geschosswohnungsbau
(3 Obergeschosse) bebaut.

Nutzungen

Es handelt sich bei dem Teilbereich 9 um ein reines Wohngebiet. Im Umfeld der Rauchstral3e finden
sich nahe der Altstadt kleinere Einzelhandelsbetriebe und Dienstleistungen. Weiter nérdlich sind eine
Gartnerei und ein Backerei-FachgroZhandel sowie zwei Spielplatze und Kindergarten vorhanden.

Besonderheiten
Die TischbeinstraBe am dstlichen Siedlungsrand ist lediglich einseitig bebaut. Auch innerhalb des
Teilbereiches sind potentielle Baulandflachen vorhanden.

Problemlagen

Das Gebiet verfligt Uber keine Lebensmittel- oder sonstige Versorgung des taglichen Bedarfs. Es liegt
in relativer Entfernung von der Innenstadt auf einer Anhéhe, weshalb die Gefahr der Autoabhéngigkeit
der Bewohner besteht. Insbesondere fur Senioren kdnnen sich notwendige Wege als schwierig
gestalten. Miissen diese ihre Wohnungen verlassen, besteht das Risiko der fehlenden Nachnutzung
der Gebéaude.

Abbildung 29: Teilbereich 9, einseitige Bebauung in der TischbeinstralRe
Quelle: eigene Darstellung
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3.1.10 Stadtebaulicher Teilbereich 10

Abbildung 30: Stadtebaulicher Teilbereich 10 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Lage

Der Teilbereich 10 liegt im Nordosten des Stadtgebietes im Stadtteil Helsen. Er wird umgrenzt (von
Norden im Uhrzeigersinn) durch landwirtschaftliche Flachen, die Bebauung entlang der Prof.-Bier-
StraBe und dem Mihlenweg, Bahnanlagen sowie die StralBen Rauchstralle, Prof.-Bier-Strale,
Vosskamp, In der Kaufe und Schmillingh&user Weg.

Bebauungsstruktur

Der Teilbereich umfasst das historische Dorf Helsen und weist entsprechend einen hohen Anteil an
Bebauung aus dem 18. und 19. Jahrhundert auf. Es sind kleinere Fachwerkbauten sowie u.a. im
Bereich Miuhlenweg groRere Scheunen und landwirtschaftliche Nebenanlagen vorhanden. Die
schmale Stral3e Zum Kleeberg ist kleinteilig und dicht bebaut. In der Stral3e In der Kaufe befinden sich
Ein- und Mehrfamilienh&user, davon wurden einige Fachwerkbauten in den 1970er Jahren tberformt.
Gleichzeitig ist das historische Dorf durchsetzt mit Bauten des 20. Jahrhunderts.
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Entlang der Prof.-Bier-Strae befinden sich Mehrfamilienhduser, in der Schanzenstralle Ein- und
Mehrfamilienh&user. Es befinden sich gréRere Sonderbauten, wie das Birgerhaus aus den 1970er
Jahren, im sidlichen Bereich.

Nutzungen

In Helsen dominiert die Wohnnutzung. Vereinzelt sind entlang der Prof.-Bier-Strale kleinerer
Einzelhandel und Dienstleistungen (Regionalladen, Friseur, Ferienwohnung) vorhanden. Zusatzliche
Einrichtungen sind ein Landwirtschaftliches Museum und die Prof.-Bier-Stube. Im Kreuzungsbereich
Prof.-Bier-StralRe/Rauchstra3e befinden sich die Birgerhalle Helsen, die Grundschule Helsen, ein
Kindergarten und die Feuerwehr fir den Ortsteil. Neben der Schule sind ein Spielplatz und eine
Sportanlage nebst einer Bachaue gelegen. Der ,Brunnentreff ist neben dem Regionalladen als
offentlicher Treffpunkt ausgebaut.

Besonderheiten

Bis auf einzelne Randbebauungen steht das Gebiet vollstindig als Gesamtanlage unter
Denkmalschutz. Zudem sind zahlreiche Gebaude als Einzeldenkmaler gelistet. Im Jahr 2000 wurde im
Teilbereich eine Dorferneuerung durchgefihrt.

Problemlagen

Die Verkehrssituation auf der Prof.-Bier-Strafl3e in Helsen ist aufgrund der hohen Ausnutzung aus der
Richtung Diemelstadt und tberlasteten Parkstreifen problematisch. Der Ortseingang ist nicht eindeutig
ausgepragt und findet durch einen graduellen Ubergang von landwirtschaftlicher Nutzung zu einer
einseitigen Bebauung statt. Im historischen Kern sind die denkmalgeschitzten Gebaude Kirche,
Gemeindehaus und Pfarrhaus renovierungsbedurftig. Im ehemaligen Wirtshaus herrscht Leerstand.
Der Ortsteil verfugt Giber keine Grundversorgung und die Bewohner sind auf die Fahrt in die Kernstadt
angewiesen.

Abbildung 31: Teilbereich 10, Leerstand in der ehemaligen Gastronomie in der Prof.-Bier-Straf3e 65
Quelle: eigene Darstellung
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Abbildung 32: Teilbereich 10, Kreuzung, Birgerhalle Helsen/Kindergarten/Feuerwehr
Quelle: eigene Darstellung
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3.1.11 Stadtebaulicher Teilbereich 11

Abbildung 33: Stadtebaulicher Teilbereich 11 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Lage

Der Teilbereich 11 liegt im Stdwesten des Ortsteils Helsen, der unmittelbar an die Stadt Bad Arolsen
anschliet. Er wird umgrenzt (von Norden im Uhrzeigersinn) durch die Bebauung der StralRe
Vosskamp, den Trillerweg, die Bebauung im Bereich der Prof.-Bier-Stral3e, die StraRen Gartenstralie,
Marsberger Strale, die B 252, den Heisterweg, die Bebauung entlang der StraBe Am
Tannenwaldchen.

Bebauungsstruktur

Das Gebiet ist gepragt durch Einfamilienhausbebauung. Im Bereich der Neuen Stral3e, Waldstral3e
und Gartenstralle stammt die Bebauung aus den 1950er und 1960er Jahren. Die Bebauung um den
Heisterweg, Kohlerweg und Am Tannenwé&ldchen folgte bis zu den 1970er Jahren. Die jungsten
Neubauten bestehen im westlichen Teil der Waldstrafl3e. Im Stiden des Teilbereiches.
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Nutzungen

Der Teilbereich ist ein reines Wohngebiet begrenzt von landwirtschaftlicher Nutzung und Waldflachen.

Besonderheiten

Vereinzelt besteht in Teilbereich 11 das Potenzial zur Nachverdichtung.

Problemlagen

Bewohner sind durch die Bahngleise und die Barrierewirkung der Prof.-Bier-StraBe raumlich von der
Gesamtstadt getrennt. Da keine Grundversorgung im Gebiet vorhanden ist, missen sie diese
Barrieren bei jeglicher Art von Erledigung kreuzen.

Abbildung 34: Teilbereich 11, Fachwerkbebauung in der Gartenstrale
Quelle: eigene Darstellung
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3.2 Zusammenfassung der Charakterisierung der stéadtebaulichen Teilbereiche

Teilbereich 1

heterogenes Baualter der Gebaude

sudostliche Eingangsbereiche der Stadt mit der Wetterburger StraRe und
Landauer Stral3e

denkmalgeschitzte Gesamtanlagen und Einzeldenkmaler

Uberwiegend Wohnnutzung in meist Ein- doch auch Mehrfamilienhdusern
Kleingarten, eine Schitzenhalle und ein Kindergarten vorhanden
Festplatz mit einer Flache von 7 ha

mit Eichen gesdumte Firstenallee als ortsbildpragender Freiraum
StralRen am Ortsrand mit nur einseitiger Bebauung vorhanden

Teilbereich 2

Ostlicher Bereich der Innenstadt mit Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistungen, kulturellen Angeboten und Wohnnutzung

barocke, kleinteilige Bebauung aus dem 18. und 19. Jahrhundert

hoher Anteil an denkmalgeschuitzten Einzelgebauden und Anlagen

bereits durchgefiihrte Stadtsanierung im 6ffentlichen Raum sichtlich
Residenzschloss Arolsen, Hofgarten und Schon-Klinik als besondere
Strukturen

groRRere funktionale, teils 6ffentliche Geb&aude aus den letzten Jahrzehnten

Teilbereich 3

Stadtzentrum

barocke Bebauung sowie Gebaude jingeren Baualters vorhanden
grof3flachiger Einzelhandel und Stellflachen

Mischnutzung aus Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungen

grof3flachiger Denkmalschutz der Gesamtanlage

Teilbereich 4

denkmalgeschiitzte belgische Siedlung aus den 1950er Jahren
Uberwiegend Wohnnutzung in Ein- und Mehrfamilienh&usern

Baumpark (Kurpark), GroR3e Allee und Sportplatze der Richard-Beekmann-
Anlagen

Grundschule, Klinik, Internationaler Suchdienst, Thiele-Aue

langjahriger Leerstand und baulicher Verfall am ehemaligen
Gewerbestandort Am Tannenkopf und am Schwimmbad in der Thiele-Aue

Teilbereich 5

Einzelhandels-GroRstrukturen

Alten- und Pflegeheime und Arztpraxen, Schwimmbad
teilweise Leerstand in der ehemaligen belgischen Kaserne
Wohnnutzung meist in Geschosswohnungsbau

Grolie Allee als charakteristische Grunstruktur

Teilbereich 6

heterogene Bebauung mit Sondernutzungen, Geschosswohnungsbau,
Einfamilienh&usern und Bungalows

Wohn- und Sondergebietsflachen

Krankenhaus, Diakonissenhaus, drei Schulen, Lebensmittelmarkt

Teilbereich 7

studwestliche Eingangsbereiche der Stadt mit der LandstraRe und
Marsberger Stral3e

groBmafstabliche Industrie- und Gewerbebauten

Rehazentrum Bathildisheim und eine Schule als Sonderbauten

im zentralen Bereich Mischnutzung mit gastronomischen Einrichtungen,
Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen

gewerbliche Gemengelagen

Teilbereich 8

Wohnnutzung

mehrheitlich Einfamilienhauser teilweise zweigeschossiger
Geschosswohnungsbau und Zeilenbau vorhanden
Baualter meist aus der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts
Nachverdichtungspotenzial auf einzelnen Flachen
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Teilbereich 9 * hauptséchlich Wohnnutzung

* Ein- und Mehrfamilienhduser aus der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts

* Nachverdichtungspotenzial auf einzelnen Flachen sowie entlang einer
einseitig bebauten Stral3e

Teilbereich 10 * historischer Ortsteil Helsen

* nordwestlicher Eingangsbereich in die Stadt Gber die Prof.-Bier-Stral3e

*  Wohnnutzung

* hoher Anteil an Bebauung aus dem 18. und 19. Jahrhundert sowie Bauten
des 20. Jahrhunderts

* Landwirtschaftliches Museum, Prof.-Bier-Stube, Grundschule, Burgerhaus
und Feuerwehr

Teilbereich 11 * reine Wohnnutzung
* Einfamilienhausbebauung
* heterogenes Baualter der Geb&aude

3.3 Entwicklungspotentiale innerhalb des Férdergebietes

Das Fordergebiet verfugt als Wohn- und Arbeitsstandort tGber gute Entwicklungspotentiale aufgrund
seiner Versorgungsdichte im Hinblick auf Einkaufen, Dienstleistungen, arztliche Versorgung, Kultur,
Gastronomie und Verwaltung. GroRere gewerbliche Brachflachen im Fordergebiet ermdglichen eine
Weiterentwicklung und Nutzungssicherung der Kernstadt als Mittelzentrum der Region.

Die unmittelbare Lage der 6stlichen und stidlichen Wohnquartiere am angrenzenden Landschaftsraum
sowie an der sudlichen Thiele-Aue und die beiden pragenden Freiraume bestehend aus dem Kurpark
und der GroRRen Allee gewdhrleisten eine hohe Wohnqualitat in der Kernstadt. Jedoch kdnnen die
pragenden Freirdume aufgrund ihrer in Teilen mangelnden Gestaltqualitdit und unzureichenden
Vernetzung mit den umgebenden stadtebaulichen Teilrdumen nur teilweise ihrer Funktion als
quartierspragende GriinrAume gerecht werden.

Die angefuhrten grof3flachigen Brachflachen, der in gro3en Teilen energetisch unsanierte Gebaude-
bestand und die Gestaltung des offentlichen Raumes bieten mit Rickgriff der in Kapitel 1 genannten
Entwicklungsziele weitreichende Entwicklungspotentiale fir eine nachhaltige stadtebauliche Gesamt-
entwicklung fir die Kernstadt sowie den sich hieran direkt angliedernden Ortsteil Helsen.

Das wesentliche Ziel der Einzelmal3nahmen wird sein, die gewerblichen Brachflachen und die das
Stadtbild pragenden StraRen- und FreirAume zu entwickeln bzw. in ihrer Gestaltqualitat zu
qualifizieren. Gleichfalls gilt es die energetische Sanierung des baulichen Bestandes zu unterstiitzen,
um die im Klimaschutzkonzept definierten Ziele erreichen zu kénnen.
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4. Analyse

4.1 Gesamtstadt

4.1.1 Allgemeine Einordnung

Bad Arolsen bildet mit der Kernstadt und den 11 Stadtteilen das Mittelzentrum der Region. Die
Kernstadt und der im Nordwesten angrenzende Stadtteil Helsen liegen zentral im Stadtgebiet, circa
drei Kilometer vom Twistestausee entfernt. Die Altstadt steht zu gro3en Teilen unter Denkmalschutz
und tragt mit ihrer barocken Architektur und dem Residenzschloss wesentlich zur Attraktivitat der
Kleinstadt bei, die sich an hoher touristischer Nachfrage erfreut. Sie verfiigt Uber eine besondere
Museumslandschaft und bietet Uber das ganze Jahr hinweg diverse kulturelle Angebote. In der
Innenstadt finden sich alle relevanten Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote und zahlreiche
Gastronomiebetriebe, mit unterschiedlicher kulinarischer Ausrichtung, Ganztages-Kindergéarten,
Grund- und samtliche weiterfihrenden Schulen bieten alle schulischen Abschliisse. Eine sehr gute
medizinische Versorgung ist durch ein Krankenhaus, eine psychosomatische Klinik und diverse
Praxen gedeckt. Im Rehazentrum Bathildisheim wird seit Jahrzehnten Behindertenarbeit geleistet.
Zudem ist eine Vielzahl an Einrichtungen fir Senioren vorhanden, die den Ort als beliebten
Altersruhesitz qualifizieren. Am Wirtschaftsstandort Bad Arolsen sind zahlreiche regionale und
Uberregionale Betriebe angesiedelt. Die landschatftlich reizvolle Lage, die Nahe zum Twistesee und
das sportliche und kulturelle Angebot machen die Region zu einem &ufRerst beliebten Ausflugs- und
Urlaubsziel. Das damit einhergehende grof3e touristische Potential, das Alleinstellungsmerkmal durch
die historische Entwicklung als barocke Planstadt und das hohe birgerschaftliche Engagement bilden
gute Grundvoraussetzungen fir eine nachhaltige Weiterentwicklung der Kernstadt und der
Gesamtkommune.

Bad Arolsen ist mit dem Pkw unmittelbar tiber die Bundesstral3en B 252 (Korbach-Marburg) und B 450
(Bad Arolsen-Fritzlar) erreichbar, der néachste Autobahnanschluss in Diemelstadt an die A 44 (Kassel-
Dortmund) ist ca. 12 km entfernt. Uber den ICE-Bahnhof Kassel-Wilhelmshéhe und die Regionalbahn-
strecke Kassel-Korbach ist die Stadt an das Uberregionale Schienennetz angebunden. Innerhalb des
Stadtgebietes fahren Buslinien des Nordhessische Verkehrsverbundes (NVV). Die né&chsten
Anbindungen an den Flugverkehr bestehen am Kassel Airport (ca. 35 km Entfernung) und am
Paderborn Lippstadt Airport (ca. 52 km Entfernung).

4.1.2 Vorhandene Planungen und Konzepte

Gesundheit schafft Zukunft

Die Kooperation Nordwaldeck — bestehend aus den Kommunen Bad Arolsen, Volkmarsen,
Diemelstadt und Twistetal - hat sich im Jahr 2016 an dem durch den Landkreis Waldeck-Frankenberg
initiierten Projekt ,Gesundheit schafft Zukunft® beteiligt. Ziel des Projektes ist es zunachst, die
Versorgungssituation auf dem Gesundheitssektor auf der lokalen Ebene zu erheben und vorhandene
bzw. potentielle Versorgungsprobleme aufzuzeigen.

Die Bestandsaufnahme hat aufgezeigt, dass die aktuelle Versorgungssituation im hauséarztlichen
Bereich wie folgt strukturiert ist:

Bad Arolsen: 10 Praxen, teilweise als Gemeinschaftspraxis, ca. die Halfte der Arzte verfiigt tiber ein
fortgeschrittenes Alter

Diemelstadt: 2 Praxen mit Allgemeinmedizinern, alle bereites im fortgeschrittenen Alter

Twistetal: 1 niedergelassener Allgemeinmediziner, bereits im fortgeschrittenen Alter
Volkmarsen: 3 niedergelassene Allgemeinmediziner, alle bereits im fortgeschrittenen Alter.

Fur einige Praxen sind bereits Nachfolger gefunden, in anderen gibt es noch keine Nachfolge-
regelung. Aufgrund der landlichen Struktur ist festzustellen, dass TeilrAume der Region Nordwaldeck
durchaus als unterversorgt einzustufen sind. Spérliche oder fehlende Busverbindungen erschweren

die Erreichbarkeit von Praxen und anderen Infrastrukturen, insbesondere zunehmend altere und
wenig mobile Menschen sind von dieser Entwicklung besonders betroffen.
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Im nicht-hausarztlichen Bereich (insbesondere Kliniken in der Region, Facharzte) verfiigt Bad Arolsen
mit dem Krankenhaus, der psychosomatischen Klinik und zahlreichen Fachéarzten Uber eine
hervorragende medizinische Versorgung. Mit dem Rehazentrum Bathildisheim besteht eine
jahrzehntelange Tradition in der Behindertenarbeit. Zahlreiche Senioren-Wohnheime und -
Betreuungseinrichtungen mit dazugehdorigen Infrastrukturen/Dienstleistungen machen Bad Arolsen zu
einem beliebten Altersruhesitz in der Region.

Im Jahr 2008 erschien der ,Gesundheitsatlas Nordwaldeck”. In dieser Broschire sind sé&mtliche
Allgemein- und fachmedizinischen Leistungen der Praxen und Krankenhduser sowie fachliche
Gesundheitsberatungen und Wellnessangebote gelistet.

Aktion flr Barrierefreies Leben in Bad Arolsen

Die Aktion fur Barrierefreies Leben in Bad Arolsen (BLiBA) wurde im Jahr 1999 ins Leben gerufen.
Den Ausgangspunkt bildete ein Projekt der ortsanséssigen Karl-Preising-Schule sowie der Staatlichen
Berufsschule zur Dokumentation von Barrieren innerhalb der Stadt und der Formulierung von
Vorschlagen seitens der Schiler, wie diese zu beseitigen sind.

Vor dem Hintergrund der Ausrichtung des Hessentages im Jahr 2003 hat sich die Stadt Bad Arolsen
auf Initiative des damaligen Biirgermeisters Gerhard Schaller das Ziel gesetzt, vorhandene Barrieren
so weit wie mdglich zu beseitigen, um sich als behindertenfreundliche Stadt ihren Gésten prasentieren
zu kénnen. Schon damals wurde erkannt, dass dies keine zeitlich begrenzte Aufgabe ist, sondern in
der kunftigen Stadtentwicklung ein hoher Stellenwert beigemessen werden muss.

Im Schuljahr 2003/2004 erfolgte das zweite Projekt der Aktion BLIBA getragen durch die
Schulervertretungen der Karl-Preising-Schule und der Staatlichen Berufsschule im Berufsbildungs-
zentrum. Ziel der erneuten Untersuchung war es zu Uberprifen, was im Rahmen der Kommunalpolitik
(Stadtverordnetenbeschluss vom 15.06.2000: ,...ab sofort bei allen MalRnahmen und Planungen,
gleich welcher Art, die Zielrichtung ‘Barrierefreies und behindertengerechtes Leben in Bad Arolsen’ im
Rahmen des jeweiligen genehmigten Haushaltsplanes zu berlicksichtigen und umzusetzen.”) zur
praktischen Umsetzung des Zieles der barrierefreien Stadt getan wurde und was augenféllig noch zu
tun sei. Am 15.06.2015 konnte im Rahmen einer Feierstunde im GrofRen Saal des Birgerhauses auf
15 Jahre aktive Beteiligung zur Erreichung einer barrierefreien Stadt zurlickgeschaut werden.

Uber die Stadtgrenzen hinaus wurde auf Anregung der Aktion BLIBA ein Internetportal fiir Menschen
mit Mobilitdtsbeeintrachtigungen fur die Region Nordwaldeck (www.barrierefreies-nordwaldeck.de)
entwickelt. Der ,Barrierefiihrer* gibt einen Uberblick tiber Zuganglichkeit oder vorhandene Barrieren
von Angeboten und Einrichtungen aufgeteilt nach folgenden Kategorien:

+  Amter und Behérden

« Arzteverzeichnis

e Bauen und Wohnen

« Bildungseinrichtungen

» Dienstleistungen

» Einkaufen

e Gastronomie

e Gesundheit und Soziales
* Hotellerie und Unterkinfte
e Kultur und Unterhaltung
e Sport und Freizeit

Als Anreiz zur Verbesserung der Barrierefreiheit werden sog. Beste Beispiele auf dem Portal
dargestellt.

Charta der Arbeitsgemeinschaft Nahmobilitat Hessen

Am 27.09.2016 hat der Birgermeister der Stadt Bad Arolsen die Charta der Arbeitsgemeinschaft
Nahmobilitdit Hessen unterzeichnet. Die Nahmobilitéat ist ein integraler Bestandteil des Verkehrs-
systems. Die Starkung der Nahmobilitat mit dem Fahrrad und zu FuR ist ein zentrales Element der
Mobilitatspolitik in Hessen. Mit der Unterzeichnung der Charta hat sich die Stadt Arolsen zur
Anerkennung der Leitlinien und zur Anerkennung der Satzung der Arbeitsgemeinschaft Nahmobilitat
verpflichtet.
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Stadtsanierung

Die Aufnahme von Bad Arolsen in die Stadtebauférderung erfolgte 1985. In dieser Zeit hatte sich
bereits die erhaltende Stadterneuerung als Leitbild durchgesetzt. Entsprechend bestanden die
Sanierungsziele vorrangig darin, bauliche Fehlentwicklungen zu korrigieren und die rund 23 Hektar
groRe historische Altstadt neu zu beleben. Uber einen Zeitraum von 30 Jahren [...] wurden rund 40
barocke Gebaude denkmalgerecht instand gesetzt und modernisiert. Hinzu kam die Neuorganisation
des flieRenden und ruhenden Verkehrs, unter anderem durch die Einrichtung verkehrsberuhigter
Zonen und die Entlastung des historischen Zentrums durch die Schaffung einer zentralen
Stellplatzanlage.”

Ablauf:

« 1984: vorbereitende Untersuchungen

« 1987: formliche Festlegung des stadtebaulichen Sanierungsgebietes

« 1987-2015: Durchfihrung von zahlreichen 6ffentlichen und privaten Baumalnahmen sowie
funktionale Verbesserungen

« 2015: Aufhebung der Sanierungssatzung

Finanzierung:

»  Stadtebaufordermittel des Bundes, Landes und der EU in Hhe von rd. 10,3 Mio. Euro
» Eigenanteil der Stadt in H6he von rd. 5,5 Mio. Euro

»  Stadtebauliche Ausgleichsbetrdge in Hohe von rd. 1 Mio. Euro

» AnstoR fur Gber 96 Mio. Euro private Investitionen (geschéatzt)

Einzelhandel

Bad Arolsen bildet das Mittelzentrum der Region und weist eine hohe Zentralitat im Bereich Nahrungs-
und Genussmittel auf’. 2014 wurde 95,5 % der Kaufkraft in der Stadt investiert, 2015 lag der Wert bei
97,6 %*. In der Stadt sind 310 Einzelhandler und somit 20 Einzelhandler pro 1.000 Einwohner
vorhanden®. Lediglich vier Mittelzentren im Bezirk der Industrie- und Handelskammer Kassel-Marburg
Ubersteigen geringfiigig diesen Wert®.

Im Hauptgeschéaftsbereich der Kernstadt (SchloRstra3e/Kirchplatz/Bahnhofstral3e) finden sich alle
relevanten Einzelhandelsangebote mit einem breiten Warenspektrum innenstadttypischer Sortimente’.
Die Betriebe sind dabei meist klein- bis mittelflachig; einige grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
besitzen strukturpragende Wirkungg. Zudem ist eine Agglomeration von Fachmarkten im Bereich der
ehemaligen Kaserne als zweiter Einzelhandelsschwerpunkt vorhanden. Die grof¥flachigen Betriebe
(Lebensmittel-, Nicht-Lebensmittel-, Verbraucher- und Baumarkt) haben einen weitreichenden
Einzugsbereich.

Die Konzentration auf innerstadtische Lagen wird aktiv durch die Bauleitplanung der Stadt gesteuert.
Das Strategiepapier zur Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Nordwaldeck identifiziert zur
perspektivischen Entwicklung dieses Geschéaftsbereichs vor allem die Gewerbebestandspflege bzw.
die Standortsicherung bestehender Einzelbetriebe, Revitalisierung von Geschaftsleerstanden,
Flachenzusammenlegungen (soweit moglich) bzw. Erweiterungen bestehender Geschafte®.

Des Weiteren empfiehlt die Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) in ihrem
Einzelhandelskonzept, eventuell anstehende Modernisierungs- und Erweiterungsbestrebungen von
bestehenden Lebensmittelanbietern aktiv zu unterstiitzen™®.

2 Stadtentwicklung in Hessen; Ein Restimee der Unternehmensgruppe Nassauische Heimstatte/Wohnstadt tiber 45 Jahre
Stédtebauférderung (2016): S.27

® vgl. Strategiepapier zur Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Nordwaldeck, S. 8f.

* vgl. Industrie- und Handelskammer Kassel-Marburg (2016): Statistik auf den Punkt: Einzelhandel in Nordhessen 2016, S. 14.
Unter: https://www.ihk-kassel.de/solva_docs/einzelhandel_in_nordhessen_20161.pdf [Zugriff: 23.08.2017].

®vgl. ebd., S. 3.

vgl. ebd.

vgl. Strategiepapier zur Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Nordwaldeck, S. 8.

vgl. ebd.

vgl. ebd., S. 9.

% vgl. ebd.

© o N o
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Der ,AroBon“ ist ein Stadtgutschein, der gemeinsam vom Verein Handel, Handwerk und Gewerbe,
dem Verein Aro-Karte und der Initiative Pro Bad Arolsen entwickelt wurde. Er ist in rund 60
Unternehmen einlésbar und ist im Wert von 10 bis 50 € zu erwerben.'* Pro Geschéft und Jahr ist eine
Umlage von 20 € zu leisten. Ziel ist es, in Zeiten des internationalen Handels und Internetmarktes die
Bindung der Kunden an heimische Handler zu fordern. Seit Beginn der Aktion im Jahr 2013 erfreute
sich der Stadtgutschein einer hohen Nachfrage. 12 Insgesamt stellt der AroBon damit eine erfolgreiche
Aktion dar, die ,Marke" der Stadt Bad Arolsen, die die Wertschépfung in der Region und damit die
Lebensqualitat vor Ort zu bewerben.

4.1.3 Bevdlkerungsentwicklung

Stadtteil 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2017
Bad Arolsen 6.707 7.370 7.866 7.760 7.491 7.381 7.314
Braunsen 183 186 181 172 165 149 167
Buhle 96 102 105 107 91 89 84
Helsen 1.644 1.742 1.975 1.944 1.899 1.921 1.837
Kohlgrund 235 240 219 217 213 176 179
Landau 1.157 1.154 1.072 1.062 980 911 920
Massenhausen 407 424 469 530 519 496 489
Mengeringhausen 3.395 3.514 3.528 3.484 3.340 3.277 3.253
Neu Berich 223 212 222 225 207 191 166
Schmillinghausen 444 445 436 467 450 422 430
Volkhardinghausen 126 132 134 125 120 113 107
Wetterburg 755 830 822 820 767 779 795
16.242
GESAMTSTADT 15.372 16.351 17.029 16.913 ng_gg_sluls: 15.905 15.741
15.603)

Tabelle 1: Bevdlkerungsentwicklung der Stadtteile von Bad Arolsen, 1995-2016 (Hauptwohnsitz)
Quelle: Daten der Stadtverwaltung Bad Arolsen,

Statistische Amter des Bundes und der Lander (2014): Einwohnerzahlen im regionalen Vergleich. Unter:
https://ergebnisse.zensus2011.de/#StaticContent:066350002002,BEG_4_1_0,m,table [Zugriff: 03.05.2017].

Die Stadt Bad Arolsen erreichte im Jahr 2000 mit rd. 17.000 Einwohnern ihren Bevolkerungs-
hochststand (s. Tabelle 1). Bis zum Jahr 2017 verlor die Stadt 8,5 % ihrer Bewohnerschaft'®, wobei
sich der Bevélkerungsriickgang zwischen 2011 und 2015 auf 0,1 % verlangsamte. Die Entwicklung
verlief in diesen Jahren in etwa entsprechend der regionalen Trends im Landkreis Waldeck-
Frankenberg, fallen jedoch negativer aus als die Tendenzen im Land Hessen, das einen Zuwachs von
3 % verzeichnete (s. Abb.)." Die Stadtverwaltung zahlte im Januar 16.500 Bewohner mit
Hauptwohnsitzle; aufbauend auf den Zensusergebnissen aus dem Jahr 2011 ist jedoch von einem
leicht verringerten Wert auszugehen."’

! ygl. Stadtverwaltung Bad Arolsen (0.J.): Stadtgutschein AroBon.

Unter: www.bad-arolsen.de/stadtportal/880-0-arobon.html [Zugriff: 03.08.2017].

*2 vgl. Waldeckische Landeszeitung vom 18.01.2016: ,AroBon* lockt Kunden.

Unter: http://www.bad-arolsen.de/stadtportal/files/bericht_in_der_wlz_zum_erwerb2.500._arobon.pdf [Zugriff: 03.08.2017].
3 ygl. Daten der Stadtverwaltung Bad Arolsen

 vgl. Bertelsmann Stiftung (Hrsg.) (0.J.): Demographiebericht - Bad Arolsen (im Landkreis Waldeck-Frankenberg), S. 4.
Unter: https://www.wegweiser-kommune.de/kommunale-berichte/demographiebericht/bad-arolsen.pdf. [Zugriff: 03.05.2017].
' vgl. Bertelsmann Stiftung (Hrsg.) (2017): Statistik Bad Arolsen - Demographischer Wandel — 2006-2015.

Unter: http://www.wegweiser-kommune.de/statistik/bad-arolsen+demographischer-wandel+2006-2015+kreis+land+tabelle
;Zugriff: 03.05.2017].

® vgl. Daten der Stadtverwaltung Bad Arolsen

" vgl. Statistische Amter des Bundes und der Lander (2014): Einwohnerzahlen im regionalen Vergleich.

Unter: https://ergebnisse.zensus2011.de/#StaticContent:066350002002,BEG_4 1 0,m,table [Zugriff: 03.05.2017].
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Auch die Kernstadt Bad Arolsen und der Ortsteil Helsen, die sich innerhalb der Gebietsabgrenzung
des ISEKs befinden, verloren zwischen 2000 und 2017 rd. 7 % ihrer Bevolkerung. Die beiden Ortsteile
umfassen im Jahr 2017 rd. 7.300 bzw. 1.800 Bewohner (s. Tabelle 1).

Nach der Bevdlkerungsvorausschétzung ist bis 2030 mit einem weiteren Bevolkerungsriickgang zu
rechnen (s. Abb. 2). Die Stadt Bad Arolsen verliert dabei 6,3 % ihrer Bevdlkerung im Vergleich zu dem
Stand aus dem Jahr 2015. Auf Ebene des Landkreises und des Regierungsbezirkes fallt die
Schrumpfung weniger stark aus (-4,8 % bzw. -2,7 %) und fir das Land Hessen ist weiterhin eine
Bevdlkerungszunahme von 3,1 % prognostiziert.18

Abbildung 35: Bevolkerungsentwicklung von 2015 bis 2030 (Vorausschéatzung, Jahresendstand im Jahr 2016=100)
Quelle: HA Hessen Agentur GmbH (0.J.): Gemeindedatenblatt: Bad Arolsen, St. (635002), S. 1. Unter: http://www.hessen-
kommunen.de/gemeindelexikon_PDF/635002.pdf [Zugriff: 02.05.2017].

Die Gesellschaft in Bad Arolsen altert. Im Jahr 2000 entsprach das durchschnittliche Bevoélkerungs-
alter der Stadt mit 41,8 Jahren ca. dem regionalen und landesweiten Mittel, stieg jedoch bis 2015 auf
45,7 Jahre an und liegt damit 2 Jahre Uber dem hessenweiten Durchschnitt. Bis zum Jahr 2030 wird
ein Altersdurchschnitt von 48,9 Jahren fir die Stadt prognostiziert. Die Gruppe der 40-60-Jahrigen
wird sich im Jahr 2030 weitestgehend auf dem Stand von 2000 einpendeln und der Anteil an
Personen uber 60 Jahren wird Wachstume verzeichnen (s. Abb. 3). Die grof3te Reduktion wird der
Anteil der 20-40-Jéhrigen bis 2030 mit -12 % im Vergleich zum Stand aus dem Jahr 2000 erfahren.™
Wie das Wanderungsprofil der Jahre 2009 bis 2012 zeigt, ist damit die Altersgruppe von Schrumpfung
betroffen, die im Wesentlichen den Zu- und Wegzug aus Bad Arolsen pragt (s. Abb. 4)%.

Bad Arolsen verfiigt bereits Uber eine ausgebaute arztliche Versorgung sowie Altenheime und ist als
Kurstandort etabliert. Insofern zeigt sich die Gruppe der sogenannten ,Best Agern“ und der ,LOHAs"
(Lifestyles of Health and Sustainability) als Zielgruppe. Die Stadt ist als langfristiger Wohnstandort mit
kurzen Wegen, angenehmen Mikroklima, Freirdumen und Barrierefreiheit entsprechend des
gesamtgesellschaftlichen Trends der Uberalterung auszubauen. Gleichzeitig ist fir jingere
Bevolkerungsteile ein ansprechendes Angebot zu schaffen.

'8 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2016), Bevolkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2016).

In: HA Hessen Agentur GmbH (Hrsg.) (0.J.): Gemeindedatenblatt: Bad Arolsen, St. (635002), S. 1f.

Unter: http://www.hessen-kommunen.de/gemeindelexikon_PDF/635002.pdf [Zugriff: 02.05.2017].

¥ vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2016), Bevolkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2016).

In: HA Hessen Agentur GmbH (Hrsg.) (0.J.): Gemeindedatenblatt: Bad Arolsen, St. (635002), S. 2.

Unter: http://www.hessen-kommunen.de/gemeindelexikon_PDF/635002.pdf [Zugriff: 02.05.2017].

% ygl. Bertelsmann Stiftung (Hrsg.) (0.J.): Demographiebericht - Bad Arolsen (im Landkreis Waldeck-Frankenberg), S. 5.
Unter: https://www.wegweiser-kommune.de/kommunale-berichte/demographiebericht/bad-arolsen.pdf. [Zugriff: 03.05.2017].
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Abbildung 36: Prognose lber die Entwicklung der Altersgruppen
Quelle: HA Hessen Agentur GmbH (Hrsg.) (0.J.): Gemeindedatenblatt: Bad Arolsen, St. (635002), S. 1. Unter:
http://www.hessen-kommunen.de/gemeindelexikon_PDF/635002.pdf [Zugriff: 02.05.2017].

Abbildung 37: Wanderungsprofil der Jahre 2009-2012

Quelle: Bertelsmann Stiftung (Hrsg.) (0.J.): Demographiebericht - Bad Arolsen (im Landkreis Waldeck-Frankenberg), S. 5.
Unter: https://www.wegweiser-kommune.de/kommunale-berichte/demographiebericht/bad-arolsen.pdf. [Zugriff: 03.05.2017].
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4.1.4 Wirtschaftsstrukturelle Rahmenbedingungen

Das Strategiepapier zur Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Nordwaldeck? wurde von den
benachbarten Stéadten und Gemeinden Bad Arolsen, Diemelstadt, Volkmarsen und Twistetal
gemeinsam erstellt. Das Strategiepapier nennt fir den Industriestandort Nordwaldeck
Rahmenbedingungen und Zielformulierungen fir eine zukinftige abgestimmte Entwicklung in den
Bereichen Bauleitplanung, Standortmarketing, Verkehrsinfrastruktur, Wirtschaftsférderung und
Arbeitsmarkt.

Der Wirtschaftsstandort Nordwaldeck ist mit einem breiten Branchenmix aufgestellt, der Arbeitsmarkt
stellt sich weitgehend homogen dar. In Nordwaldeck sind rund 10.100 Menschen
sozialversicherungspflichtig beschéftigt, das ist knapp ein Funftel der Beschéaftigten im gesamten
Landkreis. Bad Arolsen stellt im regionalen Zusammenhang ein Mittelzentrum dar, wahrend die
benachgzarten Stadte und Gemeinden (Diemelstadt, Twistetal, Volkmarsen) als Grundzentren gefuhrt
werden”.

Nach Bad Arolsen pendeln taglich mehr Arbeitnehmer ein als auspendeln. Die Arbeitslosenquote im
Stadtgebiet liegt mit 3,6 % leicht tiber dem Durchschnitt im Landkreis von 3,3 %.%

Das Strategiepapier analysiert die unterschiedlichen Ausgangslagen der vier Kommunen im Hinblick
auf die bestehenden gewerblichen Strukturen, sowie unter den Aspekten der Entwicklungsabsichten,
Potenziale und Chancen. Diese werden zu Standortprofilen zusammengefasst.

In dem sidlich an Bad Arolsen angrenzenden Gewerbegebiet ,Mengeringhduser Feld” sind bereits
zahlreiche regional und Uberregional tatige Betriebe angesiedelt. Im Gewerbe- und Industriegebiet
.Bioenergiepark Nordwaldeck® (ehem. Prinz-Eugen-Kaserne, Konversionsflachen) ist u. a. ein
Hackschnitzelheizkraftwerk und ein Holzpelletwerk zur regenerativen Energieerzeugung ans&ssig.
Aufgrund des vielfaltigen Flachenangebots und der guten Verkehrsanbindung ist der
Wirtschaftsstandort attraktiv und weist weiteres Entwicklungspotential auf.

Eine herausragende Stellung innerhalb der Verteilung des Arbeitsplatzangebotes nach den
Wirtschaftssektoren nimmt in Bad Arolsen das Gesundheitswesen ein. Wie aus Kapitel 3.4 des
Klimaschutzkonzeptes der Stadt Bad Arolsen hervorgeht, verfigt die Kommune Uber rund 6.200
sozialversicherungspflichtig beschéaftigte Arbeitnehmer. Mit 55,43 Prozent ist der Gberwiegende Teil
der Beschéftigten innerhalb des Wirtschaftssektors ,Sonstige Dienstleistungen® tétig, welche nicht in
den Bereichen Handel, Verkehr und Gastgewerbe angesiedelt sind. Dieser hohe Anteil ist darauf
zurtckzufiihren, dass in Bad Arolsen ein grof3es Arbeitsplatzangebot im Dienstleistungsbereich der
Gesundheitsvorsorge vorhanden ist. Als wichtigste Arbeitgeber sind hierbei zu nennen: Gesundheit
Nordhessen Holding AG Krankenhaus, drei groRe Reha- und Spezialkliniken (Schon Klink Bad
Arolsen (Psychosomatik) das Bathildisheim (Rehazentrum) und die Tinnitus-Klinik Dr. Hesse.

415 Umweltbezogene Rahmenbedingungen

Klimaschutz

Die Stadt Bad Arolsen orientiert sich an den Zielen des weltweiten Klimaschutzes und dem Schutz von
Natur und Umwelt und ist hier seit vielen Jahren erfolgreich engagiert. Die Stadt Bad Arolsen sieht das
Thema Klimaschutz als wichtigen Baustein fur die kommunale Entwicklung und Zukunftsfahigkeit der
Stadt und beschéttigt sich seit einigen Jahren mit diesem vielschichtigen Themenkomplex.

Im Jahr 2014 wurde gemeinsam mit den Nachbarkommunen Diemelstadt und Twistetal ein
Integriertes Kommunales Klimaschutzkonzept erstellt. Darin wurde der Grundstein fur die
Ausarbeitung von Vorschlagen fur konkrete KlimaschutzmalRnahmen gelegt.

' Strategiepapier zur Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Nordwaldeck am 28.08.2012 von der Stadtverordneten-

versammlung Bad Arolsens beschlossen
%2 ygl. Regionalplan Nordhessen 2009, Seite 27 f
 vgl. Waldeckische Landeszeitung vom 30.05.2018, www.wlz-online.de
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Das Ubergeordnete Ziel des kommunalen Klimaschutzkonzeptes der Stadt Bad Arolsen® ist eine
100-%-Energieversorgung mit Erneuerbaren Energien in der Region Nordwaldeck bis 2030. Neben
diesem Ziel und den Herausforderungen des lokalen Klimaschutzes wird sich die Stadt Bad Arolsen in
den nachsten Jahren auch mit den Themen des demografischen Wandels, der Wirtschaftsforderung
und der Konsolidierung der Kommunalfinanzen auseinandersetzen.?

Das Klimaschutzkonzept analysiert die Ausgangssituation der Stadt Bad Arolsen und erstellt darauf
aufbauend eine Energie- und CO,-Bilanz. Daraus abgeleitet identifiziert es Potenziale und
Handlungsoptionen zur Energieeffizienz und Nutzung regenerativer Energien. Hierbei wurden neun
Handlungsfelder identifiziert:

« Bestand und Neubau Privatgebaude
« Kommunale Liegenschaften

» Handel und Dienstleistungen

» Ausbau erneuerbarer Energien

»  Nutzung biogener Reststoffe

»  Verkehr und Mobilitat

- StraBenbeleuchtung

« Ubergreifende Handlungsansatze

- Regionale Handlungsansatze

Bei der Auswahl der inhaltlichen Schwerpunkte des Klimaschutzkonzeptes wurden ganz bewusst die
lokalen Rahmenbedingungen und Ziele der ansassigen Akteure im Rahmen mehrerer Lenkungs- und
Arbeitsgruppensitzungen einbezogen. Der Prozess der Schwerpunktfindung und Auswahl wurde
durch verschiedene Beratungsburos begleitet und moderiert.

Fur Bad Arolsen wurden zunéchst 146 konkrete Handlungsoptionen abgeleitet, mit denen ein grofRer
Teil der Potenziale bis 2030 mobilisiert werden kann. Die einzelnen Handlungsoptionen konnten im
Rahmen des Klimaschutzkonzeptes und bei dem geringen Konkretisierungsgrad nur teilweise
quantitativ bewertet werden. Daher werden alle genannten Handlungsoptionen zu 16 Oberthemen
zusammengefasst und qualitativ hinsichtlich

» ihrem Beitrag zur CO,-Minderung,

- ihrer allgemeinen Wirtschaftlichkeit,

» der Erhdhung der regionalen Wertschopfung,

« ihrer Ubertragbarkeit auf andere Kommunen,

« der aus ortlicher Sicht vorgenommenen Priorisierung (Ergebnisse Projektbeirat, Strategie-
Workshop und Interviews).

bewertet.

Anschlielend erfolgte eine Priorisierung der mdoglichen KlimaschutzmaBnahmen nach ihrer
Umsetzbarkeit und darauf aufbauend die Empfehlung von Leuchtturmprojekten. Hierbei wurden
folgende Projekte dargestellt:

« Aufbau einer Klimaberatungsinfrastruktur

«  Nutzung der Restabwédrme vom HHKW im BE-Park

- Beratung Handel, Dienstleistung, Gesundheit, Gewerbe/Industrie bzgl. Energieeffizienz,
Erneuerbare Energien (Solar, etc.)

« Forderung der Elektromobilitat

- Energiemanagement fir kommunale Liegenschaften und Investitionsplan

- Nahwéarmeversorgung im Bioenergiepark

* Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept fir die Stadt Bad Arolsen (2014), erstellt durch BDO, Technik- und

Umweltconsulting GmbH, Georg — Glock - StralBe 8, 40474 Disseldorf und Synergie Komm, Agentur fiir Nachhaltigkeit und
Innovation, Schumannstraf3e 35, 53113 Bonn
% |ntegriertes kommunales Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Bad Arolsen (2014): S.8
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Die Stadt Bad Arolsen geht mit den Themen eigene Liegenschaften und StralRenbeleuchtung als
gutes Vorbild bereits voran. Dennoch kommt dem Thema Energieeffizienz in 6ffentlichen
Einrichtungen aufgrund weiterer Potenziale eine besondere Bedeutung zu. Ausgehend von den
aufgezeigten Energieverbrauchen und daraus resultierenden CO2-Emissionen weist u. a. der Sektor
private Gebaude ein hohes Potenzial im Bereich der Energieeffizienz und dem Einsatz erneuerbarer
Energien auf.?

In Deutschland liegen die groRten Energieeinsparpotenziale im Gebaudebestand. Fir die Beheizung
eines Bestandsgebaudes wird etwa dreimal so viel Energie benotigt, wie fur einen Neubau. Der gréf3te
Teil des 2Energiebedarfes in privaten Haushalten, rund 85 %, wird fur Heizw&rme und Warmwasser
benotigt.”’

Die Sanierungsquote (bauliche und energetische MaRnahmen) betragt aktuell etwa 3 % des
Gebéaudebestands, wobei nur rund ein Drittel davon auch energetische Optimierungsmafl3nahmen
beinhaltet. Bei diesem Tempo verringert sich der Energiebedarf bis 2050 lediglich um 57 % im
Vergleich zum Jahr 2008. Somit ergibt sich eine Abweichung in Hohe von 23 % gegentiber den Zielen
der Bundesregierung bis zum Jahre 2050.

Die Vorteile einer energetischen Gebaudesanierung sind vielseitig:

« Reduktion der CO,-Emissionen

« Senkung der Betriebskosten fiir den Eigentiimer bzw. Mieter

« Erhdhung des Wohnkomforts und damit gesteigerte Lebensqualitat

»  Werterhalt bzw. Wertsteigerung der Immobilie

« Sicherung von zumeist regionalen Arbeitsplatzen, voranging in mittelstandischen Betrieben 28

An einem Bestandsgeb&aude konnen z.B. folgende Bereiche energetisch optimiert werden:

« Dammung der AuRenwande und des Daches, Dammung der obersten Geschossdecke bzw.
der Kellerdecke

» Austausch von Fenstern / Tlren

» Austausch / Erneuerung der Anlagen- und Liftungstechnik und ggf. Umstellung auf andere
Energietrager, z.B. Nutzung Erneuerbarer Energien, wie Biogas oder Holzpellets, oder den
Einsatz von Solaranlagen oder Warmepumpen >°

Neben den Energieeinsparmdglichkeiten aus dem Warmesektor bieten sich weitere Potenziale zur
Stromeinsparung in Privathaushalten an:

« Umstellung auf effiziente Elektrogerate (z.B. Austausch der Heizungsumwalzpumpe,
Kihlschrank, etc.)

«  Nutzung von Energiesparlampen

« Einsatz abschaltbarer Steckdosenleisten, um Stand-by- oder Leerlaufverluste zu vermeiden

- Kdihlgerate wenn moglich in unbeheizten Raumen aufstellen

- Errichtung von Photovoltaikanlagen zur Eigenstromerzeugung

« Das Nutzerverhalten hat einen erheblichen Einfluss auf den Energieverbrauch eines
Gebéude%s. Bis zu 15 % Energiekosten kénnen durch Verhaltensdnderungen eingespart
werden

Fur die energetische Betrachtung und den daraus resultierenden Einsparpotenzialen des privaten
Gebaudebestandes wurden die Wohngeb&aude in Bad Arolsen anteilig auf die Baualtersklassen nach
der Hessischen Gebaudetypologie aufgeteilt und je Altersklasse energetisch bewertet.

* epd.: S.9
* ehd.: S.96
% |Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Bad Arolsen (2014): S.96
29 .
ebd.: S.97
% ebd.
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Fur die weitergehende Betrachtung und Berechnung von Energieeinsparpotenzialen wurden
nachfolgende Energieeffizienz-MalRnahmen ausgewahlt:

- Dammung der Kellerdecke

« Dammung der AuRenwande

»  Erneuerung der Anlagentechnik

» Austausch der Fenster

- Dammung des Daches bzw. der obersten Geschossdecke **

Im Jahr 2016 hat Bad Arolsen die Charta ,100 Kommunen fiir den Klimaschutz" unterzeichnet.
Darin verpflichtet sich die Stadt, kommunale Aktionsplane auf der Grundlage einer CO,-Bilanz zu
erstellen und regelmaRig Uber deren Umsetzung zu berichten. Im Aktionsplan selbst werden
MaRnahmen bestimmt, mit denen der Energieverbrauch in 6&ffentlichen Einrichtungen (Gebéaude)
reduziert und der Einsatz Erneuerbarer Energien fur die Strom- und W&rmeerzeugung in der
Kommune verstarkt wird. Anhand der CO,-Bilanz lassen sich Wirksamkeit und Effizienz der einzelnen
MaRnahmen verfolgen. Der Gewinn fiir die Kommunen: Energiekosten kénnen eingespart und
CO,-Emissionen vermindert werden.

Wichtigster Vorteil der Mitgliedschaft fir Bad Arolsen ist, dass dartuber hinaus Synergien zu anderen
Stadtentwicklungsprojekten gebildet und genutzt werden kénnen. So sind im Projektantrag des neuen
Stadtumbauprogramms fur die Kernstadt Bad Arolsen vielfaltige Mallhahmen zum Klimaschutz, der
energetischen Sanierung und Effizienzsteigerung sowie zur Aufwertung von stadtischen Grin- und
Aufenthaltsflachen vorgesehen. In diesem Zusammenhang kann die Mitgliedschaft bei der Akquise
von Fordermitteln nitzlich sein. *

2015 hat die hessische Landesregierung als langfristiges Klimaschutzziel beschlossen:

,Bis 2050 will Hessen klimaneutral sein. Die Treibhausgasemissionen sollen im Vergleich
zum Jahr 1990 bis 2050 um mindestens 90 Prozent reduziert werden. Bereits bis 2020
sollen die Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990 um 30 Prozent und bis
zum Jahr 2025 um 40 Prozent sinken.**

Durch einen aktiven Beitrag der Kommunen im Rahmen des Projektes ,100 Kommunen fiir den
Klimaschutz” sollen diese Klimaschutzziele verfolgt werden.

Gesamtenergieverbrauch der Stadt Bad Arolsen

Der Gesamtendenergieverbrauch der Stadt Bad Arolsen lag zum Zeitpunkt der Erstellung des
Integrierten kommunalen Klimaschutzkonzeptes (2014) bei ca. 683.515 MWh/a. Die héchsten Anteile
an diesem Endverbrauch hatten die Energietrager Strom mit ca. 35 % (ca. 95.090 MWh/a), Erdgas
mit ca. 21 % (ca. 57.530 MWh/a), Diesel mit ca. 11 % (ca. 27.000 MWh/a), Benzin mit ca. 10 %
(ca. 23.460 MWh/a) und Heiz6l mit ca. 9 % (ca. 22.680 MWh/a).

Nach dem Anstieg der CO,-Emissionen bis in das Jahr 1996 (ca. 210.560 t/a) sanken die jahrlichen
CO,-Emissionen seit diesem Jahr tendenziell. Die jahrlichen CO,-Emissionen lagen zum Zeitpunkt der
Erstellung des Klimaschutzkonzeptes bei ca. 148.570 t/a. Minderungspotenziale bestehen
insbesondere bei einer verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien und einer angestrebten
Substitution der fossilen Energietrager.

% ebd.: 5.98

* Magistratsvorlage ,100 Kommunen fiir den Klimaschutz - Unterzeichnung der Charta* (2016): S.2

* Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Hrsg.) (0.J.b):
Nachhaltigkeitsstrategie Hessen. Auf dem Weg zur Klimaneutralitat — Ein Klimaschutzplan fur Hessen.
Unter: https://www.hessen-nachhaltig.de/de/klimaschutzplan-hessen.html [Zugriff: 19.04.2017].

56



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) ,STADTUMBAU KERNSTADT BAD AROLSEN*

Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich

Der AuRBenbereich kennzeichnet Flachen, die auBerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile liegen
und fur die kein Bebauungsplan vorhanden ist. Den AuR3enbereich bildet die Gesamtheit der nicht
durch 88 30 und 34 Baugesetzbuch (BauGB) erfassten Flachen (Battis et al. 2002). Fir den
AuBlenbereich wird ein grundsatzliches Bauverbot unterstellt. Gleichwohl gibt es Vorhaben, die im
AulRenbereich verwirklicht werden kdnnen. Der Gesetzgeber hat in 8 35 des Baugesetzbuchs diese
moglichen Bauvorhaben in privilegierte Vorhaben und sonstige Vorhaben unterteilt. Zentraler
Bestandteil bei der Zulassigkeit von Bauvorhaben im AufRenbereich ist die Vereinbarkeit des
Bauvorhabens mit den offentlichen Belangen (z.B. Belange der Natur- und Landschaftspflege, die
natirliche Eigenart der Landschaft). Zudem muss die Erschlieung gesichert sein. Zu den
privilegierten Vorhaben z&ahlen Windkraftanlagen, Biomasseanlagen und bestimmte Anlagen der
Intensivtierhaltung.®*

Flacheninanspruchnahme im Innenbereich

Im Gegensatz zum AuRenbereich ist der Innenbereich durch eine zusammenhangende Bebauung
charakterisiert, die Ausdruck einer gewachsenen Siedlungsstruktur ist und die in der Regel durch
Bebauungsplane gelenkt wird. Fir den Innenraum wird ein grundsétzliches Baurecht angenommen,
die raumliche Steuerung erfolgt durch die Bauleitplanung.

Wie den Ausfihrungen in Kapitel 4.2.8 zu entnehmen ist, wird die stadtebauliche Entwicklung
innerhalb des Geltungsbereiches zu einem hohen Anteil Gber Bebauungsplane gesteuert. Aufgrund
der kompakten Siedlungsstruktur innerhalb des Geltungsbereiches bestehen nur sehr eingeschrankte
Innenentwicklungspotentiale zur Realisierung von Wohnungsbauvorhaben. Diese beschrénken sich
auf den Bereich Tannenkopf sowie auf den Standort der unteren Kaulbachstrae. Vereinzelt
vorhandene Bauliicken innerhalb der durch Einfamilienhausbebauung gepragten Siedlungsbereiche
befinden sich in Privatbesitz, auf diese Flachen hat die Stadt keinen Zugriff. Die groften
Entwicklungspotentiale zur Forcierung der Innenentwicklung sind innerhalb der historischen Ortslage
von Helsen zu verzeichnen. Aufgrund des Bedeutungsverlustes des landwirtschaftlichen Erwerbs
stehen innerhalb der dorflich gepragten Ortslage eine Vielzahl von untergenutzten bzw. aus der
Nutzung gefallene Nebengebaude zur Verfugung, die durch Umbau zu Wohnzwecken genutzt werden
konnten. In diesem Kontext ist langfristig ebenfalls zu prufen, inwiefern durch den Ruckbau von
Nebenanlagen und durch MafRnahmen der Grundstiicksneuordnung weitere Innenentwicklungsflachen
geschaffen werden kénnen.

Biodiversitat im Siedlungsbereich

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Arolsen®® gibt fiir die Landschafts- und Siedlungsraume innerhalb
der Gemarkung der Stadt Bad Arolsen umfangreich Aufschluss tiber Boden, Wasser, Klima, Pflanzen-
und Tierwelt, Landschaftsbild und Landnutzungsformen. Die in Bad Arolsen vorkommenden Biotop-
und Nutzungstypen werden hinsichtlich der lokalen Auspragung sowie der aktuellen Gefahrdung
(Stand: 2004) beschrieben.

Im Einzelnen kann im Rahmen des ISEKSs nicht auf die detaillierten Beschreibungen und Bewertungen
des Landschaftsplans eingegangen werden, jedoch erfolgt hier eine Nennung der gemaR
§ 15d HENatG geschiitzten Biotoptypen, welche im Landschaftsplan unter der Nennung der jeweiligen
Unterkategorien umfangreich beschrieben werden.

% Bundesinstitut fir Bau, Stadt- und Raumforschung, Unter:
http://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Raumentwicklung/EnergieKlimaschutzpolitik/Projekte/Archiv/Flaecheninanspruchnahme/FI_i
nanspruchnahme_WKA.htmI?nn=1037294 [Zugriff 29.01.2018]

% Landschaftsplan der Stadt Bad Arolsen gemaR §§ 3,4 HENatG, erstellt durch ASP GmbH Kassel, April 2004
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Die umfangreiche Liste der Biotope der 12 Stadtteile Bad Arolsens zeigt bereits in der Kurzdarstellung
die hohe Biodiversitat im Siedlungsbereich:

* Wald

* Gehdlze und Einzelbdume
»  Streuobst

*  Flie3- und Stillgewasser

* Roéhrichte und Stmpfe

* Grinland und Magerrasen

e Moor
e Ruderalfluren
o Acker

* Garten und Baumschulen
e Grunflachen

» Besiedelte Flache

* Verkehrsanlagen

* Verkehrsanlagen

e sonstiges

Fur die besiedelte Flache sowie die Verkehrsanlagen werden zahlreiche Unterkategorien aufgefihrt
und spezifisch auf Versieglungsgrad und Durchgriinung eingegangen. Meist wird eine mittlere
Durchgriinung angegeben, jedoch werden z.B. fir Gewerbe- und Industrieflachen und Wochenend-
und Ferienhausgebiete hinsichtlich ihrer intensiven randlichen Baumeingrinung gesondert genannt
und lassen somit auch den Rickschluss auf eine erhdhte Biodiversitat in diesen Bereichen zu. Im
Bereich des Kurparks ist von wertvollen, alten Baumbestidnden die Rede, welche wiederrum
zahlreichen Tier- und Pflanzenarten Lebensrdume bieten und somit zur Biodiversitdt im zentralen
Siedlungsbereich beitragen.

Die Liste der geschutzten Biotoptypen wird um eine Aufzahlung der floristischen Besonderheiten und
der faunistisch bedeutsamen Bereiche ergdnzt, deren Gesamtschau fir Bad Arolsen mit seinem
hohen Waldanteil (49 %) und artenreichen Waldwiesentdlern eine hohe Biodiversitat im
Siedlungsbereich konstatiert.

In Kapitel 4.2.1 wird die Gliederung des Geltungsbereiches nach der Art der baulichen Nutzung
dargestellt. Im Stiden und Osten grenzt der Geltungsbereich unmittelbar an angrenzende Waldflachen
an. Im sid-westlichen Bereich wird der Geltungsbereich durch die sog. Thiele-Aue gefasst. Als
besonders pragende Freiraumelemente sind die Flrstenallee, die Gro3e Allee, der SchloZpark sowie
der Baumpark (Kurpark) zu nennen. Diese Freiraume sind gekennzeichnet durch einen gut erhaltenen
historischen Baumbestand. Wie in dem nachfolgenden Kapitel herausgestellt, verfligt die Stadt
Arolsen innerhalb des Geltungsbereiches Uber eine sehr geringe bauliche Dichte. 81,5 Prozent des
baulichen Bestandes sind freistehende Gebaude. Den grofdten Anteil der Wohnbauflachen nehmen
Siedlungsbereiche ein, die nach 1949 entwickelt wurden. Diese Siedlungsbereiche sind im
Besonderen gekennzeichnet durch einen sehr hohen Freiflachenanteil. Fir diese Bereiche sind keine
MaRBnahmen zur Erh6hung der Biodiversitat erforderlich. Potentiale zur Erhéhung der Biodiversitat
bestehen im Zusammenhang mit der geplanten Nachnutzung/Neustrukturierung des Bereichs
Tannenkopf sowie im Kontext der anvisierten UmbaumafRnahmen des Rathausplatzes. Beide
Bereiche werden derzeit gekennzeichnet durch einen hohen Versiegelungsgrad, der im Rahmen der
geplanten Stadtumbaumalnahmen auf ein notwendiges Mall zu reduzieren ist. Die groRte
zusammenhéangende Freifliche innerhalb des Geltungsbereiches stellt der sog. Konigsberg dar. Auf
dieser Freiflache findet alljahrlich der Kram- und Viehmarkt statt. Uber das Jahr hinweg wird diese
Rasenflache, die durch Schotterwege untergliedert wird, nicht genutzt. Entlang der ndrdlich
verlaufenden Konigsbergallee wéare es denkbar, die Allee um eine weitere Baumreihe zu erweitern,
um die stadtraumliche Einfassung zu verbessern. Ebenfalls kann die siidliche raumliche Fassung der
Freiflache Uber Baumpflanzungen verbessert werden. Grundsatzlich ist zu klaren, in welcher Weise
die Freiflache insgesamt durch PflanzmalRRnahmen qualifiziert werden kann.
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4.1.6 Auspragung des Geb&audebestandes

In Bad Arolsen bestehen 4.369 Wohngebaude und insgesamt 7.611 Wohnungen®. Rund 45 %, d.h.
der Grof3teil der Bausubstanz stammt aus der Nachkriegszeit bis 1978 (s. Tabelle 2). Ortshildpréagend
sind zudem Gebaude, die auf die Zeit vor 1919 datiert sind und einen Anteil von 18 % des
Gebaudebestandes ausmachen. Dieser Anteil an Altbau und Nachkriegsbebauung ist leicht erhéht im
Vergleich zum deutschlandweiten Durchschnitt. Ca. 28 % der Gebaude wurde nach 1979 errichtet.*’

Baujahr Bad Arolsen Hessen Deutschland

vor 1919 18,0 % 13,9 % 14,0 %
1919 - 1948 9,8 % 9,9 % 122 %
1949 - 1978 44,5 % 44,6 % 38,0 %
1979 - 1986 8, 7% 10,0 % 9,7 %
1987 - 1990 (2,1 %) 3,8% 3,9%
1991 - 1995 (4,6 %) 52 % 6,1 %
1996 - 2000 6,6 % 57% 7.6 %
2001 - 2004 (3,6 %) 35% 4.2 %
2005 - 2008 1,8 % 2,8% 3.1%
nach 2009 (0,3 %) 0,8 % 1,2%

Tabelle 2: Baujahr der Gebaude in Bad Arolsen im landes- und bundesweiten Vergleich
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014a): Zensus 2011. Gebaude und Wohnungen sowie Wohnverhaltnisse
der Haushalte - Gemeinde Bad Arolsen, Stadt am 9. Mai 2011, S. 12. Wiesbaden.

Aufgrund der hohen Zahl an Siedlungserweiterungen der Nachkriegszeit bestehen jeweils durch ein
einheitliches Baualter gepragte Siedlungsteilbereiche in der Stadt. Der Wohnungsneubau war meist
mit der Griindungsphase eines jungen Haushaltes verbunden, sodass fir die kommenden Jahre fir
diese Teilbereiche ein weitreichender Generationenwechsel abzusehen ist. Im Jahr 2011 war
annahernd ein Viertel der Haushalte ausschlie8lich von Senioren und 10 % von Senioren und
Jingeren bewohnt®®. Es besteht ein Handlungsbedarf beziglich der Attraktivierung der teilweise
veralteten Bausubstanz fur kommende Bewohner. Diesbeziiglich ist das Wohnraumangebot
entsprechend der spezifischen Bedarfe der aufgezeigten relevanten Altersgruppen anzupassen. Dies
betrifft u.a. die energetische Sanierung, Barrierefreiheit, das Anpassen von Grundrissen und sich
geénderte Wohnanspriiche. Da sich ca. 87 % der Wohngeb&ude in Bad Arolsen in Privatbesitz
befinden®® und rund die Halfte der Wohnungen von den Eigentiimern bewohnt sind®, gilt es kiinftig
die Privateigentumer aktiv im Rahmen der Stadtebauférderung bei UmbaumaRnahmen zu
unterstitzten, um eine nachhaltige Entwicklung des baulichen Wohnbaubestandes herbeifiihren zu
kénnen.

Bad Arolsen verfiigt mit einem Anteil von ca. 81,5 % Uber einen sehr hohen Bestand an freistehenden
Wohngebauden, was ca. 20 % hoher als das deutschlandweite Mittel ist (s. Tabelle 3). 54,3 % der
Wohngebaude sind Einfamilienh&user, 16,6 % Zweifamilienh&user. Der Anteil an Doppelhaushélften
und gereihten Hausern ist deutlich geringer als der bundesweite Durchschnitt, genauso wie der Anteil
an Gebauden mit tiber 7 Wohnungen*'. Die Leerstandsquote betragt 5,0 % in Bad Arolsen, was den
Vergleichswerten von Hessen (3,7 %) und Deutschland (4,4 %) nahe kommt*%.

% vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014a): Zensus 2011. Gebaude und Wohnungen sowie Wohnverhaltnisse
der Haushalte - Gemeinde Bad Arolsen, Stadt am 9. Mai 2011, S. 5. Wiesbaden.

¥ vgl. ebd., S. 12.

% vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014b): Zensus 2011. Bevélkerung und Haushalte - Gemeinde Bad
Arolsen, Stadt am 9. Mai 2011, S. 47. Wiesbaden.

¥ ygl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014a): Zensus 2011. Gebaude und Wohnungen sowie Wohnverhaltnisse
der Haushalte - Gemeinde Bad Arolsen, Stadt am 9. Mai 2011, S. 13. Wiesbaden.

“vgl. ebd., S. 16.

“vgl. ebd., S. 12.

“vgl. ebd., S. 18.
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Es besteht eine Nachfrage nach Wohnraum in der Kernstadt, fiir die aktuell kein freies Bauland zur
Verfiigung steht. Durch den Erwerb und die Aufbereitung von gréBeren Gewerbebrachen kann die
Mdglichkeit fir Geschosswohnungsbau geschaffen und so das Wohnraumangebot diversifiziert
werden.

Gebaudetyp Bad Arolsen Hessen Deutschland

Freistehendes Haus Insgesamt 81,5 % 69,2 % 61,7 %
mit 1 Wohnung 54,3 % 41,7 % 41,6 %
mit 2 Wohnungen 16,6 % 17,6 % 125%
mit 3 und mehr Wohnungen 10,6 % 9,8 % 7,6 %
Doppelhaushalfte 6,0 % 12,0 % 14,6 %
Gereihtes Haus 8,9 % 15,0 % 19,6 %
Anderer Gebaudetyp 35% 3,8% 4,1 %

Tabelle 3: Geb&audetypen in Bad Arolsen im landes- und bundesweiten Vergleich
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014a): Zensus 2011. Gebaude und Wohnungen sowie Wohnverhaltnisse
der Haushalte - Gemeinde Bad Arolsen, Stadt am 9. Mai 2011, S. 12. Wiesbaden.

4.1.7 Haushaltsgréi3en

Die Verteilung der Haushaltsgréf3en in Bad Arolsen entspricht gesamtdeutschen Trends (s. Tabelle 4).
Den groRten Anteil stellen Einpersonenhaushalte mit ca. 37 % dar. In ca. einem Drittel der Haushalte
leben zwei Personen und in 16 % 3 Personen.®

HaushaltsgroRe Bad Arolsen Hessen Deutschland

1 Person 36,5 % 36,2 % 37,2%
2 Personen 32,4 % 32,2 % 33,2%
3 Personen 15,7 % 15,1 % 145%
4 Personen 10,6 % 11,1 % 10,4 %
5 Personen 3.2% 3,6 % 3,3%
6 und mehr Personen 1.5% 1,8% 1.5%

Tabelle 4: HaushaltsgroRen in Bad Arolsen im landes- und bundesweiten Vergleich
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014b): Zensus 2011. Bevoélkerung und Haushalte - Gemeinde Bad
Arolsen, Stadt am 9. Mai 2011, S. 47. Wiesbaden.

Die durchschnittiche Wohnfliche je Einwohner betragt in der Stadt Bad Arolsen 52,0 m?
(Stand: 31.12.2016), was im Verhaltnis zu dem Stand aus dem Jahr 2000 um 15,5 % angestiegen ist.
Damit ist die durchschnittiche Wohnflache der Stadt kleiner als die im Landkreis Waldeck-
Frankenberg (53,5 mZ/Einwohner), doch hoher als der Durschnitt in Hessen mit 46,6 m? pro
Einwohner.** Der Anteil an gréReren Wohnungen ist in der Stadt hoher als im bundesweiten Mittel.
Den groRten Anteil bilden Wohnungen mit einer GroRe von 60 bis 99 m® (ca. 40 %) und 100 bis
139 m? (ca. 26 %).*

“* vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014b): Zensus 2011. Bevélkerung und Haushalte - Gemeinde Bad
Arolsen, Stadt am 9. Mai 2011, S. 47. Wiesbaden.

* vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (2016), Berechnungen der Hessen Agentur. In: HA Hessen Agentur GmbH (0.J.):
Gemeindedatenblatt: Bad Arolsen, St. (635002), S. 5.

Unter: http://www.hessen-kommunen.de/gemeindelexikon_PDF/635002.pdf [Zugriff: 02.05.2017].

** vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014a): Zensus 2011. Gebaude und Wohnungen sowie Wohnverhaltnisse
der Haushalte - Gemeinde Bad Arolsen, Stadt am 9. Mai 2011, S. 16. Wiesbaden.
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4.2 Fordergebiet

4.2.1 Ré&umliche Gliederung nach Art der baulichen Nutzung

Abbildung 38: Flachennutzungen (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Wie der oben dargestellten Abbildung zu entnehmen ist, gliedert sich das Fordergebiet in Bezug auf
die Art der baulichen Nutzung in sieben Nutzungsklassifizierungen auf.

Die historische Altstadt, die stadtebaulichen Bereiche flankierend zur Bahnhofstral3e, der Teilbereich
der ehemaligen Antoine-Kaserne sowie die begleitende Bebauung der Prof-Bier-Stra3e und der
gesamte historische Ortskernbereich von Helsen sind als gemischte Bauflachen ausgewiesen. Diese
Flachen nehmen rund 1/3 des Fordergebietes ein.

Entlang der Schlof3straRe und der Bahnhofstral3e konzentrieren sich das gastronomische Angebot
sowie kleinteilige Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten. Bemerkenswert ist, dass es der Stadt Bad
Arolsen durch eine konsequente rAumliche Steuerung gelungen ist, die Ansiedlung des groR3flachigen
Einzelhandelsangebotes in der Peripherie zu verhindern.
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Der Ortsteil Helsen verfugt ebenfalls Uber ein lokales Angebot zur Deckung des taglichen Bedarfes.
Die gemischten Bauflachen innerhalb des Ortsteils Helsen sind gepragt durch eine bauliche
Siedlungsstruktur, die sich aus den Erforderlichkeiten des landwirtschaftlichen Erwerbes herleitet.

Neben den gemischten Bauflachen stellen die Wohnbauflachen die flachenintensivste
Nutzungskategorie innerhalb des Fordergebietes dar. Insbesondere im nordlichen Bereich des
Fordergebietes konzentrieren sich Siedlungsbereiche mit einer aufgelockerten reinen Wohnbebauung.
Wie aus der vorangegangenen Betrachtung der stédtebaulichen Teilbereiche ersichtlich konzentrieren
sich die Bestdnde des Siedlungswohnungsbaus in Geschossbauweise vornehmlich stdlich der
Grolien Allee.

Die Nutzungsbereiche fur Flachen mit 6ffentlichen Einrichtungen wie Schulen, dem Festplatz, dem
Krankenhaus oder Kindertagesstatten etc. konzentrieren sich ebenfalls im sidlichen Bereich des
Fordergebietes.

In Bezug auf die réaumliche Verteilung der Grin- und Freibereiche ist festzustellen, dass alle
Wohnquartiere Uber ein standortnahes, oOffentliches Freiflachenangebot verfiigen. Hierbei nimmt die
Grol3e Allee als verbindendes lineares Element zwischen den unterschiedlichen Nutzungsbereichen
der Stadt eine Sonderrolle ein. Dahingehend sind die fir die Stadt ebenfalls bedeutsamen Freiflachen
des Kurparks und der sog. Thiele-Aue nur unzureichend mit ihrem stadtebaulichen Umfeld vernetzt.
Insgesamt bleibt festzustellen, dass in Bezug auf die Gro3e des Fordergebietes der Anteil der Grin-
und Freiflachen als Gberproportional hoch zu bewerten ist.

Sonderbauflachen sind zweckgebundene Bauflachen mit besonderen Funktionen wie Gebiete fir
soziale Einrichtungen (das Rehabilitationszentrum Bathildisheim e.V., die Schoén-Klinik und die
Tinnitus-Klinik), das Schloss, das Welcome-Hotel und die Kirche.

Die gewerblichen Bauflachen innerhalb des Fordergebietes konzentrieren sich im Westen. In Bezug

auf ihre rdumliche Ausdehnung nehmen diese innerhalb des Fdrdergebietes jedoch nur eine
untergeordnete Stellung ein.
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4.2.2 Wirtschaftsstruktur im Fordergebiet

Abbildung 39: Wirtschaftsstruktur im Férdergebiet (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen
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Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Einrichtungen vorhanden:

Einrichtung Anzahl

Lebensmittel Supermarkte 5

Apotheken 4

Krankenh&auser 3

Hotels / Pensionen 7 (eine davon im Ortsteil Helsen)
Leerstéande 5

Tabelle 5: Wirtschaftsstrukturelle Einrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches
Quelle: eigene Darstellung

Fir den Geltungsbereich werden im Strategiepapier zur Entwicklung des Wirtschaftsstandortes
Nordwaldeck® folgende Aussagen getroffen:

Die Standortstruktur des Einzelhandels ist in die Einzelhandelslagen ,Hauptgeschéftsbereich
Kernstadt’, ,Fachmarktagglomeration Alte Kaserne* und restliches Stadtgebiet zu
untergliedern.

Im Hauptgeschéftsbereich Kernstadt (Schlof3strale/Kirchplatz/Bahnhofstrale) sind die
Einzelhandelsangebote tberwiegend klein- bis mittelflachig strukturiert und decken ein breites
Warenspektrum im Bereich innenstadttypischer Sortimente ab. Einige groliflachige
Einzelhandelsbetriebe im Hauptgeschéaftsbereich besitzen strukturpragende Wirkung.

Der untere Bereich der Bahnhofstral3e ist durch eine Nutzungsmischung von Handel,
Dienstleistung, Gastronomie und Gewerbebetrieben gepragt.

Die Fachmarktagglomeration Alte Kaserne stellt den zweiten Einkaufsschwerpunkt in Bad
Arolsen dar. Das Fachmarktzentrum mit groR3flachigen Betrieben (Lebensmittel, Nicht-
Lebensmittel, Verbraucher- und Baumarkt) ist ein Magnetbetrieb.

Abbildung 40: Haupt- und Nebengeschéftsbereiche in Bad Arolsen, Stand 2012 (0. M.)
Quelle: Strategiepapier zur Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Nordwaldeck

46

Strategiepapier zur Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Nordwaldeck am 28.08.2012 von der Stadtverordneten-

versammlung Bad Arolsens beschlossen, Seite 8
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4.2.3 Soziale Infrastruktur / Kultur / Freizeit / Sport:

Abbildung 41: Soziale Infrastruktur / Kultur / Freizeit / Sport (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen
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Einrichtung Anzahl

Schulen 8 (eine davon im Ortsteil Helsen)
Kindergarten / Kitas 3 (eine davon im Ortsteil Helsen)
Jugendzentrum

Altenwohnheim 3

Sportplatze/ Sportanlage 6 (eine davon im Ortsteil Helsen)
Kultureinrichtung (Theater, Museum, Schloss, ect.) 6

Kirchen 2 (eine davon im Ortsteil Helsen)

Tabelle 6: Soziale und kulturelle Einrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches
Quelle: eigene Darstellung

Spielplatze Gemarkung Strallenname Haus-Nr.
Alter Zimmerplatz Bad Arolsen Bahnhofstr. 29
August-Koch-Str. Bad Arolsen August-Koch-Str.

Bahnhofstr. Bad Arolsen Bahnhofstr. 1
Freizeitbad Arobella Bad Arolsen Schlesienstr. 23
In der Strothe Bad Arolsen In der Strothe 7
Remmeker Feld Bad Arolsen Sagemdihle 2a
Steinmetzstr. Bad Arolsen Steinmetzstr. 38
Alter Weg Helsen neben Bicketal 5

In der Kaufe Helsen Prof.-Bier-Str. 55
Tabelle 7: Spielplatze innerhalb des Geltungsbereiches

Quelle: eigene Darstellung

Im Strategiepapier zur Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Nordwaldeck®” werden zum
Kernbereich Bad Arolsen folgende Aussagen getroffen:

besondere Museumslandschaft mit vielfaltigen kulturellen Angeboten im Bereich der Kernstadt

Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote mit umfangreichem Warenspektrum im Bereich
der Kernstadt

Zahlreiche Gastronomiebetriebe
Ganztagskindergarten, Grund- und séamtliche weiterfihrende Schulen

hervorragende medizinische Versorgung (Krankenhaus, psychosomatischer Klinik und
zahlreichen Praxen)

Jahrzehntelange Tradition in der Behindertenarbeit durch das Rehazentrum Bathildisheim
(Berufshildungswerk, Werkstatten)

Zahlreiche Senioren-Wohnheime und —Betreuungseinrichtungen mit dazugehérigen
Infrastrukturen/Dienstleistungen

Twistesee als regionaler touristischer Schwerpunkt
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Strategiepapier zur Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Nordwaldeck am 28.08.2012 von der Stadtverordneten-

versammlung beschlossen
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4.2.4 OPNV und Mobilitat

Bad Arolsen ist Mitglied des Nordhessischen Verkehrs Verbundes und profitiert somit von eine
abgestimmten, regionalen Mobilitéats- und OPNV Planung, welche tiber 7.000 km Streckennetz verfiigt
und die Stadt mit weiteren regionalen Zielen vernetzt.

Die Angebote des lokalen OPNV ermdglichen den Birgerinnen und Biirgern eine im Vergleich zum
Privat-PKW effiziente und umweltvertragliche Form der Mobilitat. Innerhalb des Geltungsbereiches
befindet sich der Bahnhof der Stadt Bad Arolsen. Wie unten stehend dargestellt, befinden sich an den
Hauptverkehrsbeziehungen innerhalb des Geltungsbereiches insgesamt elf Haltestellen.

Abbildung 42: OPNV (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen
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Ergdnzend zum Linienbus besteht durch das Anruf-Sammel-Taxi (AST) die Mdglichkeit, 6ffentliche
Verkehrsmittel auch auf Verbindungen zu nutzen, auf denen wenig Nachfrage besteht. Das AST féahrt
nach vorheriger telefonischer Anmeldung wie der Linienbus von Haltestelle zu Haltestelle, maximal
kénnen acht Personen befdrdert werden.

Abbildung 43: nérdlicher Ausschnitt aus dem AST-Linienbiindel im Landkreis Waldeck-Frankenberg
Stand: 13.12.2015 (0. M.), Quelle: EWF Energie Waldeck-Frankenberg

Im Frahjahr 2011 wurde durch den lokalen Energieanbieter Energie Waldeck-Frankenberg (EWF) eine
Stromtankstelle im Bereich des Freizeitbades Arobella errichtet, an der Elektrofahrzeuge geladen
werden kdnnen. Um ein Elektro-Auto, Elektro-Roller oder Elektro-Fahrrad an dieser Ladestation
aufladen zu kénnen, bendtigen die Fahrzeugbesitzer lediglich eine entsprechende Ladekarte, welche
bei der EWF beantragt werden kann.

Wie bereits beschrieben hat sich die Stadt Bad Arolsen der Charta der Arbeitsgemeinschaft
Nahmobilitdit Hessen verpflichtet. Besonders im dicht besiedelten Geltungsbereich, welcher durch
seine vielen Versorgungsangebote und weitere 6ffentliche und private Einrichtungen fir viele
Burgerinnen und Burger eine zentrale Rolle spielt, stellt eine umweltvertragliche Nahmobilitdt und das
vorhandene kleinteilige Wegenetz fur den nichtmotorisierten Verkehr eine immer relevanter werdende
Komponente der innerstadtischen Mobilitét dar.

Der Geltungsbereich ist Gber Radwege u. a. mit den benachbarten Stadtteilen Mengeringhausen,
Schmillinghausen und Wetterburg verbunden, innerhalb der Kernstadt bestehen jedoch Defizite
bezogen auf Radwege und Verkehrssicherheit fir Radfahrer. Einer von mehreren Uberregionalen
Radwegen durch Bad Arolsen ist die Oranier-Route, welche die Stadt tber Siegen mit Amsterdam und
Uber Potsdam mit Schwerin verbindet.
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4.2.5 Stadtklima und Klimaanpassung

Abbildung 44: Grine und blaue Infrastruktur (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Das Stadtklima ist das durch die Wechselwirkung mit der Bebauung und deren Auswirkungen
(einschlief3lich Abwarme und Emission von luftverunreinigenden Stoffen) modifizierte Klima.*®

Innerhalb des Geltungsbereiches findet sich eine durchgehende, in den zentralen Bereichen der
Bahnhofs- uns Schlof3strale verdichtete Bebauung, welche von den unten genannten o6ffentlichen
Grin- und Freiflachen durchbrochen bzw. aufgelockert wird. Bebauung und Freiflachen und deren
klimatische Wechselwirkungen sind fir ein differenziertes, kleinraumiges Stadtklima verantwortlich. Mit
Ausnahme der Fest- und Sportplatze sind die Grun- und Freiflachen innerhalb des Geltungsbereiches
Uberwiegend durch einen dichten Baumbestand gepragt und tragen somit in besonderem Mal3e zur
Verbesserung des Stadtklimas im unmittelbaren Nahbereich bei. Mit iber 480.000 m? Grinflache im
Geltungsbereich ergibt sich ein Anteil von 13,3 % Griunflache bezogen auf die Gesamtflache des
Geltungsbereiches. Die im Bereich des Kurparks, des SchloRgartens und der GroRRen Allee
vorhandenen StralRenbdume tragen in besonderem MafRe zum lokalen Stadtklima bei, da diese
sowohl durch Staubfilterung, Verdunstung und Sauerstoffproduktion die Stadtluft verbessern, als auch
durch Verschattung einer Aufheizung des Stralenraums entgegenwirken.

“® Weltorganisation fiir Meteorologie (WMO) 1983
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Die grof¥flachigen Wohngebiete innerhalb des Geltungsbereiches zeichnen sich aufgrund der
Uberwiegenden Einfamilienhausbebauung durch einen hohen Anteil an unversiegelten Flachen aus.
Dies hat sowohl positive Auswirkungen auf das kleinraumige Stadtklima in diesen Bereichen, als auch,
besonders bei naturnaher Gestaltung, auf die Bereiche Naturschutz und Biodiversitat.

Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches

Bezeichnung Flache

Kurpark ca. 61.670 m?

GroRe Allee ca. 43.540 m* (Lange: ca. 1,6 km)

SchloRgarten ca. 50.390 m* (davon SchloRteich ca. 7.820 m2)
Alter Friedhof ca. 10.820 m?

Thieleaue ca. 77.280 m* (davon Wasserflache ca. 6.040 m?)
Firstenallee ca. 4.790 m?

Festplatz ca. 98.720 m?

Sportplatz Helsen ca. 22.720 m?

Sportanlage Am Tannenkopf ca. 55.730 m?

Freiflache Schén Klinik ca. 57.790 m?

Summe: ca. 483.450 m?, entspricht 13,3 % des Geltungsbereichs

Tabelle 8: Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches
Quelle: eigene Darstellung

Der weltweite Klimawandel ist auch in Deutschland wahrnehmbar und somit &ndern sich auch die
Lebensbedingungen innerhalb der Stadt Bad Arolsen. Starkregen, Stirme und lang anhaltende
Hitzeperioden stellen eine Belastung von urbanen Strukturen, Natur und Umwelt dar. Um die
langfristigen Folgen des Klimawandels auch lokal zu reduzieren, spielt regionaler und kommunaler
Klimaschutz eine entscheidende Rolle. Klimaanpassung dagegen ist notwendig, um rechtzeitig auf die
nicht mehr vermeidbaren Auswirkungen des Klimawandels zu reagieren. Im Zusammenhang mit dem
im Jahr 2014 fur die Stadt Bad Arolsen erstellten integrierten Klimaschutzkonzeptes bietet sich die
Mdglichkeit, die beiden Themenfelder Stadtumbau und Klimaschutz gemeinsam anzugehen.

Das Klimaschutzkonzept identifiziert die Ausgangssituation und definiert Potenziale und Handlungs-
optionen zur Energieeffizienz und Nutzung Erneuerbarer Energien. Der im Klimaschutzkonzept
integrierte Handlungsplan zur Umsetzung nennt 16 Handlungsoptionen, bewertet diese, und priorisiert
die moglichen KlimaschutzmalBnahmen nach ihrer Umsetzbarkeit. Das unter umfangreicher
Burgerbeteiligung entstandene Klimaschutzkonzept soll dazu beitragen, dass der Klimaschutz in Bad
Arolsen sowohl fir die Kommunalverwaltung als auch fur die Birgerinnen und Birgern zu einem
wesentlichen Leitmotiv fiir zukinftiges Handeln wird.

4.2.6 Bodenschutz, Naturschutz, Biodiversitat

Die im vorherigen Kapitel beschriebenen offentlichen und privaten Grin- und Freiflachen innerhalb
des Fordergebietes bieten neben den positiven Auswirkungen auf das Stadtklima und die
innerstadtischen Aufenthaltsqualitdt auch Lebensrdume fur Insekten, Vogel und andere Lebewesen.
Die o6ffentlichen und privaten Grinraume leisten als Vernetzungskorridore zwischen innerstéadtischen
Lebensraumen und den an den Geltungsbereich anschlieBenden Landschafts- und Naturraumen
einen erheblichen Beitrag zum Naturschutz und zur Erhaltung innerstadtischer Biodiversitét.

Die Ortslage Bad Arolsens und des sudlich des Geltungsbereiches gelegenen Stadtteils
Mengeringhausen haben in den vergangenen Jahrzehnten erhebliche Zuwachse an Wohnbau- und
Gewerbeflachen zu verzeichnen. Durch die fortschreitende Bebauung der Flachen sudlich des
Geltungsbereiches (= Mengeringhauser Feld) mit Gewerbebetrieben wird die urspringliche Trennung
der Siedlungsbereiche zunehmend aufgehoben.
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Aus landschaftspflegerischer Sicht und im Sinne des Bodenschutzes sind mit der Bautéatigkeit im
Umfeld des Geltungsbereiches folgende grundsétzliche Auswirkungen verbunden:

e Flachenentzug fiir andere Landnutzer (i.d.R. Landwirtschaft)

» Verringerung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses wegen
Versiegelung

« Verlust/Beeintrachtigung gewachsener Ortsrander
« Verlust/Beeintrachtigung von Lebensraumen wild lebender Tiere und Pflanzen

« Beeintrachtigung von klimatisch wichtigen Flachen (Kaltluftentstehungsflachen, Luftleit-
bahnen)

» Veranderungen beim Landschaftsbild 49

4.2.7 Denkmalgeschitzte Gesamtanlagen und Einzelkulturdenkmaler

Eine Denkmaltopographie ist fiir den Landkreis sowie die Stadt Bad Arolsen noch nicht vorhanden.
Zur Darstellung der raumlichen Verteilung der Einzelkulturdenkmaéler sowie der denkmalgeschutzten
Gesamtanlagen wurde daher die sog. Denkmalliste herangezogen und in die nachfolgende Abbildung
Uberfuhrt. Bei der Denkmalliste handelt es sich um eine vorlaufige Aufstellung der Kulturdenkmaler
und Gesamtanlagen gemaR § 2 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes des Landesamtes fir
Denkmalpflege, AuBRenstelle Marburg. Sie basiert auf einer Erhebung aus 1986 und wird standig
aktualisiert. Die Liste hat vorlaufigen Charakter bis zur Erstellung einer Denkmaltopographie durch das
Landesamt firr Denkmalpflege.®

Als ehemalige Residenzstadt der Firsten zu Waldeck und Pyrmont besitzt das im Barockstil erbaute
Bad Arolsen noch heute herrschaftliches Flair. Dies gilt nicht nur fur die groRziigige Schlossanlage
aus dem 18. Jahrhundert, sondern auch fir viele der unter Denkmalschutz stehenden Stadthauser.>

* Landschaftsplan der Stadt Bad Arolsen gem. §§ 3,4 HENatG, erstellt durch Biiro ASP GmbH Kassel, Stand: April 2004

* Stadt Bad Arolsen, Denkmalliste Bad Arolsen und Staditteile.

gnter: http://www.bad-arolsen.de/stadtportal/735-0-denkmalliste-bad-arolsen-und-stadtteile.html [Zugriff 01.03.2017].
ebd: S. 27
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Abbildung 45: Denkmalschutz (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Die aus der Denkmalliste generierte Karte zeigt auf, dass der gesamte historische Ortskernbereich
sog. Ensembleschutz geniel3t. Bei einem Grof3teil der Gebaude des Ortskernbereiches handelt es sich
ebenfalls um Einzelkulturdenkmaler.

Auch in Bezug auf die Kernstadt lassen sich die Siedlungsurspriinge der Stadt aufgrund der
Verteilung der Einzelkulturdenkmaler und der geschitzten Gesamtanlagen deutlich ablesen. Eine
besondere Rolle nimmt hierbei das stéadtebauliche Umfeld im Westen des Schlosses ein. Noch heute
ist der planmalig angelegte barocke Stadtgrundriss deutlich erkennbar. Die urspriingliche Planung
sah eine Spiegelung der angelegten Stadtanlage im Osten des Residenzschlosses vor. Ausgehend
von der barocken Siedlungsgrindung erfolgte die Erweiterung der Stadt nach Westen in Richtung der
heutigen BahnhofstraBe. Pragend fur den Siedlungskorper der Stadt sind die angelegten grofRen
Alleen, insbesondere die im Jahr 1670 angelegte Grof3e Allee, welche die Stadt in West-Ost-Richtung
auf einer Lange von ca. 1.600 Metern durchquert. Der Grundgedanke zur Anlage der sechsreihigen
und mit 888 Eichen bepflanzten Allee war die rGumlich représentative Verbindung zwischen dem
Residenzschloss und dem firstlichen Lustschloss Charlottental am westlichen Ende der Gro3en Allee.

Eine weitere Besonderheit stellt die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage der sog. Belgischen Siedlung
aus dem Jahr 1952 im Suden des Kurparks dar. Der Denkmalwert der Siedlung begriindet sich aus
der kunstlerischen, stadtebaulichen und geschichtlichen Bedeutung fir den Siedlungsbau der 1950er
Jahre in Deutschland. Die Siedlung wurde durch das Kasseler Architekturbiiro Bode geplant und als
gartenstadtadhnliche leicht terrassierte Gesamtanlage in Gestalt aufgelockerter sagezahnartiger
Hauszeilen angelegt.
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4.2.8 Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung

Abbildung 46: Bebauungsplane in Bad Arolsen
Quelle: Magistrat der Stadt Bad Arolsen
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Die geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Fordergebietes ist zum gréRten Teil Gber
Bebauungspléane gesichert. Im Hinblick auf geplante Stadtumbaumaf3nahmen sind die Zielstellungen
der Bauleitplane zu tUberprifen. Im Rahmen der Brachflachenentwicklung wird die Durchfiihrung von
Verfahren zur Anderung von Bebauungsplanen erforderlich.

4.2.9 Siedlungsentwicklung ab dem Jahr 1945

Die nachfolgenden Karten zeigen die prdgenden Siedlungsentwicklungen anhand der Auswertung von
Luftbildaufnahmen aus den Jahren 1956, 1968 und 1974.

Die dokumentierte Siedlungsstruktur aus dem Jahr 1956 zeigt, dass Bad Arolsen weitestgehend von
Zerstorungen in Folge des Zweiten Weltkrieges verschont geblieben ist. Ab dem Jahr 1952 wurde die
Stadt zum wiederholten Male Garnisonsstadt im Zusammenhang mit der Ubernahme der ehemaligen
SS-Kaserne durch die belgischen NATO-Streitkrafte.

Abbildung 47: Raumliche Entwicklung der Stadt. 1956 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Hierdurch erfuhr die Stadt Bad Arolsen einen deutlichen Siedlungsschub durch den Zuzug von
Zivilpersonen inshesondere im stadtebaulichen Nahbereich des Kasernenstandortes im Suden der
Kernstadt. In diesem Zusammenhang entstand die zuvor genannte Belgische Siedlung inklusive der
hierzu gehérenden eigenen Infrastrukturausstattungen bestehend aus einer dreigliedrigen Schule mit
Turnhalle bzw. Aulagebdude. Ebenfalls im Norden der Schlo3stral3e bzw. der Bahnhofstral3e setze
eine Siedlungsentwicklung vor allem in Form von aufgelockerter Einfamilienhausbebauung ein.
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Abbildung 48: Raumliche Entwicklung der Stadt. 1968 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Die Dokumentation des Siedlungsbestandes im Jahr 1968 zeigt auf, dass sich ab dem Jahr 1956 die
Siedlungserweiterungen hauptsachlich im Norden der Kernstadt vollzogen haben. Bezeichnend fir
diese Phase der Siedlungsentwicklung ist eine flachenintensive Besiedelung der Flachen zwischen
dem heutigen Ortsteil Helsen und dem historischen Siedlungsband entlang der SchloRstralRe und
Bahnhofstral3e. Im Suden der gro3en Allee entstanden vor allem Siedlungserweiterungen in Form von
Geschosswohnungsbauten und einer aufgelockerten Einzelhausbebauung entlang der Hangkante zur
Thiele-Aue.

Am 01.11.1970 wurde die bis dahin selbststdandige Gemeinde Helsen in das Siedlungsgebiet der Stadt
Bad Arolsen eingegliedert.

Bis zum Jahr 1974 wurde die stadtebauliche Entwicklung im Siden des heutigen allseits durch
Bebauung umschlossenen Festplatzes eingeleitet. Im Zusammenhang mit der weiteren Ansiedlung
von Gewerbebetrieben im Westen der Stadt vollzog sich gleichfalls die fortschreitende Besiedlung im
Westen der ehemaligen Bundesstrale. Zudem erfolgte die stadtebauliche Verdichtung des
Siedlungskoérpers zwischen der GroRen Allee und der Achse Schlo3stralRe/BahnhofstralRe. Bis zur
Mitte der 1970er Jahre war der wesentliche Siedlungsschub der Nachkriegsphase weitestgehend
abgeschlossen.

Ab den 1980er Jahren vollzog sich die Erweiterung der Siedlungsstruktur vor allem innerhalb der bis
dahin ausgepragten Siedlungsrander. Aus der Untersuchung der Siedlungsentwicklung der Kernstadt
und dem Stadtteil Helsen lasst sich herleiten, dass somit ein Grofiteil der Bebauung nach dem
Zweiten Weltkrieg bis zur Mitte der 1970er-Jahre errichtet wurde.
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Abbildung 49: Raumliche Entwicklung der Stadt. 1974 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen

Im Jahr 1977 wurde der Stadt das Pradikat ,Heilbad" zuerkannt. Einen weiteren Entwicklungsimpuls
fur den Sektor der touristischen Entwicklung erlangte die Stadt Bad Arolsen durch die Errichtung der
Twistetalsperre im Jahr 1981 im Osten der Kernstadt nahe dem Ortsteil Wetterburg. Im sog. Neuen
Schloss zwischen der Gro3en Allee und dem Kurpark wurde im Jahr 1992 die Tinnitus-Klinik ertffnet.
Mittlerweile hat die Fachklinik eine Giberregionale Bedeutung erlangt.

Im Zusammenhang mit dem Abzug der belgischen Truppen im Jahr 1994 erfuhr die Stadt Bad Arolsen
einen weitreichenden Einschnitt der Stadtentwicklung. Fir den aufgegebenen Kasernenstandort
musste eine angemessene Nachnutzung gefunden werden, gleichzeitig stand die Stadt vor der
Aufgabe, den Wegzug der Zivilangehdrigen zu kompensieren.

Im Rahmen der Stadtsanierung erfolgten bis zum Jahr 2007 umfassende StralBenbauarbeiten
innerhalb der Innenstadt. Im gleichen Zeitraum wurde die ehemalige Panzerstrale zur sog.
Sudumgehung ausgebaut und im rdumlichen Zusammenhang im Siden der Kernstadt ein neues
Gewerbegebiet entwickelt. In diesem Kontext wurde die bisher durch die Innenstadt verlaufende
BundesstralRe zur GemeindestralRe klassifiziert.
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4.3 SWOT-Analyse
Methodische Vorbemerkung

Die SWOT-Analyse stellt eine schnelle Methode zur Beurteilung einer beliebigen Ausgangssituation
dar. Sie umfasst die vier Grundbausteine:

* Strengths Starken

* Weakness Schwéachen
*  Opportunities Chancen

e Threats Risiken

Eine SWOT-Analyse kann nicht nur auf Einzelstandorte bezogen durchgefiihrt werden, sondern auch
auf der Ebene eines gesamten Untersuchungsgebietes. Unterschiedliche Voraussetzungen fir
Entwicklungsoptionen kdnnen mit dieser Methode sehr Ubersichtlich und konzentriert dargestellt
werden. Im Verlauf des Umsetzungsprozesses sollte die SWOT-Analyse wiederholt, fehlende
Angaben erganzt und die Ergebnisse fortgeschrieben werden.

Die SWOT-Analyse fiur die Altstadt Bad Arolsen wurde auf Grundlage der Charakterisierung der 11
Teilbereiche erstellt. Starken und Schwachen, die sich innerhalb dieser raumlichen Untersuchung
ergeben haben, werden zusammengetragen, ausgewertet und in ihren Auswirkungen auf den
gesamten Altstadtbereich untersucht.

4.3.1 Starken

Die historische Kernstadt von Bad Arolsen ist dicht bebaut. Barocke Fachwerkgebaude, schmale
Gassen, kleine Treffpunkte und Durchgénge starken ein positives Bild der Altstadt. Diese ist gepragt
durch barocke Gebéaude in grétenteils gut erhaltenen Ensembles. Die historische Bausubstanz ist ein
zentrales Alleinstellungsmerkmal der Innenstadt und erfreut sich an einem hohen touristischen
Interesse (Tagestourismus). Besondere Bebauungsstrukturen sind das Residenzschloss Arolsen, der
angrenzende Hofgarten mit Gehoften aus dem 19. Jahrhundert und die zweigeschossige verputze
Fachwerkbebauung entlang der Bahnhofstrale und Schlof3stralle. Aufgrund der bereits erfolgten
Stadtsanierung ist das stadtebauliche Umfeld dieser Anlagen in einem sehr guten, gepflegten
Zustand.

Wirtschaftlich ist die Stadt als Mittelzentrum der Region gefestigt und verflgt Uber ein breites
Arbeitsplatzangebot sowie einen Einpendleriiberschuss. Insbesondere im Bereich der Nahrungs- und
Genussmittel weist Bad Arolsen eine hohe Zentralitdtskennziffer auf. Im zentralen Einkaufsbereich
(BahnhofstraRe/Schlo3straBe) sind neben verschiedenen Dienstleistungen und gastronomischen
Einrichtungen individuelle Einzelh&ndler mit einer kleinen bis mittleren Verkaufsflache vorhanden, die
ein breites Warensortiment abdecken. Durch den Lidl-, Rewe-, Aldi- und Herkules-Markt sind
innerhalb der Kernstadt vier gro3flachige Vollversorger vorhanden, die die Versorgung der Bewohner
mit Lebensmitteln und weiteren Gitern sicherstellen. Das Parkplatzangebot ist differenziert und bietet
eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen.

Im Norden der Stadt sind auf unbebauten und untergenutzten Grundstiicken Nachverdichtungs-
potenziale vorhanden. Die Stadt verfugt zwar Uber keine gréBeren zusammenhéangenden Baulucken,
doch durch Revitalisierung von ehemaligen Kasernen- bzw. Gewerbeflachen besteht die Mdglichkeit
neuen Wohnraum zu schaffen. In diesen Gebieten ist Raum zur Schaffung von Geschosswohnungen
vorhanden, die bislang einen geringen Anteil der Wohnbebauung der Stadt ausmachen.

Mit dem Kurpark, dem Park des Residenzschlosses und der GroRen Allee mit rd. 8.900 B&aumen
bestehen grolmaRstabliche Grunflachen bzw. Gemeinbedarfsflachen im Zentrum des Untersuchungs-
gebietes, die beste Voraussetzungen fur ein gesundes Stadtklima gewahrleisten, maRRgeblich zum
innerstadtischen Klimaschutz und zur Verbesserung der Wohnqualitdt innerhalb der Kernstadt
beitragen sowie ein zusatzliches touristisches Potenzial darstellen. Die Alleen stellen auf3erdem ein
verbindendes Griinelement im Stadtbild dar. Ein Freizeitbad und Sportplatze sind vorhanden. Auch
die Nahe zum Twistesee starkt Bad Arolsen als touristische Destination.
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Mit einem Grinflachenanteil von 13,3 % verfligt der Geltungsbereich iber eine Uppige Ausstattung
gruner Infrastruktur, welche durch den hohen Anteil privater Grinflachen im Bereich der
Einfamilienhausbebauung ergénzt wird und somit einen entsprechenden Beitrag zur innerstadtischen
Artenvielfalt leisten kann. Blaue Infrastruktur ist innerhalb des Geltungsbereiches untergeordnet zu
betrachten, die Fluss- bzw. Bachlaufe von Bicke und Thiele befinden sich an den ndérdlichen und
sudlichen Randern des Betrachtungsraumes bzw. liegen aufRerhalb. Der Schlof3teich hat mit einer
Wasserflache von ca. 7.800 m? keinen stadtklimatischen Einfluss auf die Gesamtflache des
Geltungsbereiches, bietet als Stehgewdasser jedoch Lebensraum fir wasserbezogene Tier- und
Pflanzenarten und ist als Habitat in Verbindung mit der unmittelbar nérdlich angrenzenden
Kulturlandschaft zu betrachten. Durch das im Jahre 2014 erstellte integrierte Klimaschutzkonzept hat
die Stadt Bad Arolsen einen spezifischen Handlungsrahmen und somit die Mdéglichkeit, die beiden
zukinftig immer relevanteren Themenfelder Klimaschutz und Klimaanpassung gemeinsam, koordiniert
und mit klaren Zielvorstellungen hinterlegt anzugehen.

Der Bereich der Schulbildung ist in Bad Arolsen gut ausgepragt. In der Stadt befinden sich vier
Grundschulen, ein Gymnasium, eine Haupt- und Realschule, eine Schule fiir Korper- und
Sprachbehinderung und auch berufliche Schulen sowie eine Musikschule. AuRerdem tragt die Anzahl
an Kindertagesstatten und Jugendeinrichtungen zur Attraktivitat der Stadt als Wohnort fir junge
Familien bei.

In Bezug auf die Zukunftsfahigkeit der Infrastruktureinrichtungen fir Kinder und Jugendliche ist
festzustellen, dass sich die positive Entwicklung der Geburtenzahlen in den letzten Jahren verstetigt
hat. Um die Attraktivitat der Stadt Bad Arolsen als Wohnstandort fir junge Familien zu sichern und
auszubauen, wird angestrebt das Angebot an Kindergarten-Betreuungsplatzen auszubauen.

AuRerordentlich gut ausgepragt ist das Gesundheitswesen durch die vorhandenen Kliniken, Arzte,
Sozial- und Pflegeeinrichtungen. Zudem besteht bereits ein hohes Bewusstsein flr die barrierefreie
Entwicklung von Freirdumen und o6ffentlichen Einrichtungen. Seit Beginn der Aktion Barrierefreies
Leben in Bad Arolsen (BLiBA) im Jahr 1999 werden bei allen MaRBnahmen ein barrierefreies und
behindertengerechtes Leben bertcksichtigt und Best Practice sowie Handlungsbedarfe gesammelt.
Insgesamt wird dadurch das Bild von Bad Arolsen als Stadt fiir alle Generationen gestarkt.
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Abbildung 50: Starken der Stadt Bad Arolsen nach der SWOT-Analyse (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen
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4.3.2 Schwéachen

Die Wetterburger Stral’e weist als Einfahrtsstrale mit rd. 9.000 Fahrzeugen téaglich eine hohe
Verkehrsbelastung auf, was sich negativ auf die Attraktivitdt der Eingangssituation nach Bad Arolsen
auswirkt. Entlang der Stral3e besteht mit sanierungsbedirftigen Radwegen eine unklare Situation fir
Fahrradfahrer. Generell besteht ein Bedarf nach Aufwertung und neuer Gestaltung von Radwegen
und dem Ausweisen von Schutzstreifen fur Fahrradfahrer. Umweltvertragliche Verkehrsmaoglichkeiten
sind bisweilen nur schwach ausgebaut und teilweise fehlt es an angemessenen Ful3ganger-
verbindungen.

Die Stadteingénge in den Kreuzungsbereichen

« Prof.-Bier-Strale/Marsberger Stral3e,
¢ ThielebachstraRe/Birkenweg und
« Korbacher StralRe/Prof.-Bier-Stral3e und Grol3e Allee

weisen gestalterische Mangel auf. Auch im Ortsteil Helsen sind Gestaltungsmalinhahmen am
nordlichen Ortseingang sowie im Kreuzungsbereich um den Kindergarten, der Feuerwehr und der
Burgerhalle erforderlich. Die Prof.-Bier-StraRe weist als Ortsdurchfahrt in Helsen eine grol3e
Verkehrsbelastung und zeitweise Uberlastete Parksituation auf. Der Verkehr stellt im gesamten
Stadtgebiet in den zentralen StralRen eine Barrierewirkung dar.

Bei einer Leerstandsquote von 5,0 % sind im gesamten Stadtgebiet vereinzelt Leerstande verteilt,
ebenso im Bereich der Strae In den Siepen und in weiteren ehemals gewerblich genutzten
Einrichtungen im Umfeld der Bahnhofstrale sowie in einem Kasernengebaude im Birkenweg. Die
Schwimmbadhalle und der Gewerbestandort am Tannenkopf stehen seit langerer Zeit leer, der
Gebaudebestand befindet sich in einem desolaten Zustand. Gleichzeitig wird in der Stadt das
fehlende Vorhandensein von neuen Bauflachen kritisiert. Dabei ist auffallig, dass im Osten der Stadt
mehrere lediglich einseitig bebaute Straflen vorhanden sind, die an Ackerflache grenzen. Auch aus
finanzieller und infrastruktureller Sicht wére hier eine Ausweisung von Baugebieten sinnvoll.

Der barocke Charakter der Kernstadt verliert sich im westlichen Bereich der Bahnhofstral3e. In diesem
Bereich wurden Verkaufspavillons vor den historischen Gebauden angebracht. Ebenfalls ist fir diesen
Bereich festzustellen, dass die Qualitat der Geschéfte und Dienstleistungen abnimmt (1 €-Shops, Fast
Food Geschéafte, Spielhallen). Abseits der Hauptverkehrsstra3e sind Gemengelagen vorzufinden, die
durch kleinteilige Betriebe, stadtebauliche Missstdnde und teilweise durch eine Unternutzung gepragt
sind. Diese Nutzungen tragen zu einer Verstarkung des qualitativen Gefélles in diesem Bereich bei.
Der historische Charakter wird teilweise auch im Bereich der GroRen Allee aufgrund der heterogenen
Bebauung mit unterschiedlichen Gebaudegrofen, Baualter und Bebauungsabstanden zur Allee
abgeschwacht. Trotz der durchgefiihrten Stadtsanierung finden sich innerhalb des Untersuchungs-
gebiets mehrere sanierungsbedirftige Gebaude. Das Jugendzentrum ,Come in“ bedarf grundlegende
BaumaRnahmen im Innen- und AulRenbereich, um die Nutzung aufrechtzuerhalten und das Angebot
weiter auszubauen. Im 6ffentlichen Raum finden sich Bereiche mit Gestaltungsméangeln. So verstellt
die Platzierung von Millsammelanlagen und einer Vielzahl an Schildern den Blick auf zentrale
Grinanlagen. Der Stadteingang Uber die Wetterburger Stral3e ist nicht optimal ausgenutzt, da die
Achse auf eine stadtebaulich weniger ansprechende Situation zufihrt. Im Bereich des Wohnens
besteht haufig ein Bedarf nach energetischer Sanierung.

Die historische Dorfstruktur im Ortsteil Helsen ist kleinteilig und dicht bebaut mit einem hohen Anteil
an untergenutzten ehemaligen landwirtschaftlichen Nebengebauden. Ein Rickbau von nicht mehr
bendtigter Bausubstanz wirde den mangelnden gebaudebezogenen Freiraum fir Wohngebaude in
Helsen ermoglichen.

Die innerstadtischen Grunflachen wie der Kurpark, der alte Friedhof und die Thieleaue bediirfen einer
Umgestaltung. Es fehlen eine rdumliche Fassung des Festplatzes, klarere Eingange zum Kurpark
sowie eine Neuordnung der dortigen Stellflachen. Die fehlende Gestaltung wirkt sich derzeit negativ
auf die Nachbarbebauung aus und verringert die Qualitdt des Wohnraums, u.a. da es an
Verknupfungen mit den Freiflaichen mangelt. Denkbar wéare es, Angebote fir unterschiedliche
Altersgruppen zu schaffen.
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Im Bereich der unteren KaulbachstralRe sind strukturelle Mangel vorhanden. Hier ist eine Nach-
verdichtung in Form von Wohnraum mdéglich. Alternativ ist aufgrund der attraktiven naturréumlichen
und zentralen Lage und den vorhandenen Einrichtungen des Gesundheitswesens ein Hotelangebot im
Mittelpreissegment zu prifen.

In der Kernstadt ist eine Uberalterung der Bewohnerschaft zu konstatieren. Altere, oft alleinstehende
Menschen wohnen dabei in der Regel in Gebauden, deren Nachnutzung problematisch ist. Auch das
Sportangebot entspricht nicht der sich verandernden Gesellschaft. Fir den Ful3ballsport bestehen
nicht mehr zeitgemale Trainingsangebote und es mangelt an Méglichkeiten fur sportliche Tatigkeiten
fur Senioren.

Abbildung 51: Schwéachen der Stadt Bad Arolsen nach der SWOT-Analyse (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen
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4.3.3 Chancen

Innerhalb des Foérdergebietes ergeben sich unterschiedlichste Anknipfungspunkte fiir eine
nachhaltige Entwicklung. Zusammenfassend lassen sich die im Folgenden beschriebenen
Entwicklungschancen benennen:

Innerhalb von StraBenrdumen besteht aufgrund ausreichend dimensionierter Querschnitte die
Moglichkeit zur Umgestaltung in Verbindung mit der Erh6hung des Vegetationsanteils zur
Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse. Beispielsweise ist hier die zentrale Ortsdurchfahrt in
Helsen zu nennen. Ebenso verfligt der Kreuzungsbereich zwischen Kindergarten/Feuerwehr und
Bilrgerhalle Helsen Uber das Potential zur Rickgewinnung von Freirdumen. Durch eine Neugestaltung
kann die bislang als Transitraum genutzte Kreuzung an Aufenthaltsqualitéat und Nutzbarkeit gewinnen.
Eine Erh6hung des Anteils griiner Infrastruktur im Zuge der Umgestaltungsmal3nahmen leistet einen
positiven Beitrag zum Stadtklima und kleinrdumigen Klimaschutz.

Innerhalb der Kernstadt sowie dem Ortsteil Helsen bestehen Mdglichkeiten zu Nachverdichtung. Im
nordlichen Teil der Stadt ist ein h6heres Nachverdichtungspotential erkenntlich. Durch Bauliicken und
einseitige Bebauung in der TischbeinstraBe gibt es die Mdglichkeit neuen Wohnraum zu schaffen.
Neben den zumeist in Privatbesitz stehenden, kleinteiligen Nachverdichtungsflachen innerhalb der
Wohnbaugebiete verfligt die Stadt Gber gewerbliche Brachen, die aufgrund ihrer Lage und Anbindung
als Wohnbauflachen nachgenutzt werden konnten. Im westlichen Bereich der Stadt bestehen im
Bereich der Prof.-Bier-Stral3e, der Stral3e In den Siepen sowie zweimal innerhalb der Gemengelagen
grof3flachige Leerstande. Durch Umbau und Umnutzung der vier Lagen konnte ihr volles Potenzial
ausgenutzt und ihre Umgebung, die zurzeit durch stadtebauliche Missstande gepragt ist, aufgewertet
werden. Herausforderungen, doch gleichzeitig groRe Chancen stellen die teilweise baulich verfallenen
Leerstédnde der Kaserne und der ehemaligen Gewerbeflache am Tannenkopf dar. In Zusammenarbeit
mit dem Denkmalschutz (bzgl. der ehemaligen Kaserne) und den Buirgern kann hier Wohnraum
entstehen, der den Winschen der Wohnungssuchenden sowie den energetischen Vorstellungen der
Stadt Bad Arolsen entspricht.

Die zentralen stadtischen Grunflachen (Kurpark, alter Friedhof und Thiele-Aue) sind potentielle
Freiflachen fiir Neuordnung und Neugestaltung. Diese zentralen stadtinternen Grinanlagen sorgen
nicht nur fir ein gesundes Klima im innerstadtischen Bereich, sondern stellen sowohl fir die
Wohnbevolkerung als auch fir die Gaste der Stadt wichtige Aufenthaltsorte dar. Die Thiele-Aue weist
neben dem Leerstand ungenutzte Potenziale, insbesondere in der Nutzbarkeit, Gestaltung und
Verbindung in das Stadtgebiet auf. Hier ergeben sich Chancen einer wohnortnahen Gringestaltung
sowie der Vernetzung der stadtischen Bereiche mit der sudlich angrenzenden Natur- und
Kulturlandschaft mit positiven Auswirkungen auf das Stadtklima und somit einen Beitrag zum
Klimaschutz. Durch eine Aufwertung des offentlichen Raumes und dessen Vernetzung mit den
HaupteinkaufsstraRen kénnten die Attraktivitat, die Aufenthaltsdauer und damit die Nutzungsintensitat
aller Bereiche gestarkt werden.

Geringfugige, doch wiederkehrend auftauchende stadtebauliche Missstande im o6ffentlichen Raum
sowie an Gebauden konnen durch ein umfassendes Management fir den Stadtumbau gezielt und
koordiniert angegangen werden. Die Anpassung des Wohngebéudebestandes an die heutigen
Standards hinsichtlich der Grundrisszuschnitte, der Verbesserung der Barrierefreiheit sowie der
Optimierung des Energieverbrauches kann durch ein Anreizfinanzierungsprogramm unterstitzt
werden.
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Abbildung 52: Chancen der Stadt Bad Arolsen nach der SWOT-Analyse (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen
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4.3.4 Risiken

Werden keine EntwicklungsmaRnahmen entsprechend der formulierten Chancen ergriffen, besteht
das Risiko der Verscharfung und Ausbreitung von punktuell vorhandenen Problemlagen. Die
Problemlagen der Kreuzungssituation der Prof.-Bier-StraBe/RauchstraBe und der Leerstdnde im
Bereich der StraBe In den Siepen, im ehemaligen Kasernenareal, Am Tannenkopf und im alten
Schwimmbad verfligen Uber eine gewisse Grof3e und Présenz im umgebenden Stadtraum. Aufgrund
dieser Grof3e und eines sich verschlechternden Zustandes besteht die Gefahr, dass diese Bereiche
schéadigend auf das Stadtbild wirken. Auch benachbarte Areale kénnten durch ein fortschreitendes
brachliegen der Flachen aufgrund der Abwertung des Standortimages eine verringerte Nachfrage
erfahren.

Die Prognosen zum Bevélkerungsriickgang und zur Uberalterung in der Stadt bergen, insbesondere in
den Einfamilienhausgebieten, das Risiko von flachendeckenden Leersténden. Dies wird dadurch
beglnstigt, wenn die Bausubstanz im Rahmen des Generationenwechsels nicht heutigen
Wohnbedirfnissen angepasst wird. Weitere Folgen des Wandels sind eine generelle geringe
Wohnraumnachfrage und das Abwandern von Arbeitgebern und Versorgern. Demografische
Entwicklungen sind jedoch durch eine Vielzahl an Ubergeordneten Trends gepragt und nur schwer
prognostizierbar.

Durch einen mdglichen, zuklnftigen Bedeutungsverlust der innerstadtischen Einkaufszone -
insbesondere in den peripheren Lagen — kdnnen die sich bereites vollziehenden trading-down-
Prozesse verschérfen, die in der verstarkten Ausbreitung von Einzelhandlern mit einem wenig
gualitativen, niedrigpreisigen Warensortiment in den Kernbereichen der Innenstadt deutlich werden.
Diese Prozesse sind am westlichen Teil der Bahnhofstral3e bereits zu erkennen.

Einhergehend mit der positiven Entwicklung der Geburtenzahlen in jlingster Vergangenheit besteht
perspektivisch eine Unterversorgung an Kindergarten-Betreuungsplatzen. Ein adaquates Betreuungs-
angebot, insbesondere fur unter dreijahrige Kinder, bildet ein zentrales Entscheidungsmerkmal bei der
Ansiedlung junger Familien, um auch langfristig eine Stabilisierung der Bevoélkerungsentwicklung
sicherstellen zu kénnen.

Wie innerhalb der Bestandanalyse herausgearbeitet, verfiigt die Stadt Bad Arolsen aufgrund seiner
besonderen Stellung als traditioneller Gesundheitsstandort tiber ein ausreichendes Facharzteangebot.
Dieses gilt es auch zukinftig zu sichern. Hierzu ist es notwendig, in funktionaler Anknipfung
vorhandener Einrichtung, attraktive raumliche Angebote zur Einrichtung von Facharztpraxen zu
gewahrleisten. Sofern sich der Gesundheitsstandort Bad Arolsen nicht auf die steigenden
Anforderungen zur Sicherung des Facharzteangebotes einstellt, droht in Konkurrenz zu Nachbar-
kommunen ein moglicher Bedeutungsverlust.

Aufgrund der naturrdaumlichen Lage und den besonderen Freizeitangeboten (z. B. Wasserskianlage,
Golfplatz, Strandbad Twistesee) verfligt die Stadt Bad Arolsen Uber ein hohes Potential zur Starkung
des Tourismus. Hierbei ist dem sog. Tagestourismus ein hoher Stellenwert einzuraumen. Um das
Potential weiter ausschopfen zu koénnen, bedarf es mittel- bis langfristig einer Erganzung des
Ubernachtungsangebotes im mittleren Preissegment. Bei einer ausbleibenden Differenzierung des
Ubernachtungsangebotes droht mittelfristig in Konkurrenz zu benachbarten Kommunen ein
Bedeutungsverlust.

84



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) ,STADTUMBAU KERNSTADT BAD AROLSEN*

Abbildung 53: Risiken der Stadt Bad Arolsen nach der SWOT-Analyse (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Bad Arolsen
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4.3.5 Tabellarische Zusammenfassung der SWOT-Analyse

Starken

baulich guter Zustand innerhalb der zentralen
Kernstadt durch bereits erfolgte
Stadtsanierung

charakteristische barocke Baustruktur in der
Altstadt mit touristischem Potenzial

grof3e innerstadtische Grinstrukturen mit
positiven Auswirkungen auf das lokale
Kleinklima

gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur
(Kindergarten, Schulen, Sozial- und
Pflegeeinrichtungen)

differenziertes Einzelhandelsangebot
Nachverdichtungspotential

gutes lokales Arbeitsplatzangebot
Gesundheitsangebote

Chancen

86

Ausbau als Gesundheitsstandort durch
Starkung der Standortqualitaten zur
Ansiedlung von Fachérzten

hoher Anteil an Einfamilienhausbebauung fur
Generationenwechsel

Einpendleruberschuss
Vielschichtiges Arbeitsplatzangebot

Attraktivierung als Wohnstandort fiir alle
Generationen (Schaffung von
altersuibergreifenden Angeboten)
Verbesserung des Kleinklimas und Beitrag zu
den Klimaschutzzielen der Stadt

hoher Anteil an wohnungsnahen Freirdumen

Schwachen

groi3flachige gewerbliche Brachflachen

keine grolReren unbebauten
Entwicklungsflachen vorhanden

vorhandene Potentialflachen miissen erst
aktiviert werden (Denkmalschutz, Altlasten,
desolate Bausubstanz)

Verkehrsbelastung auf zentralen Stral3en

Gestaltungsdefizite im 6ffentlichen Raum,
insbesondere an Kreuzungen und
Stadteingangen

Defizite im Ful3- und Radwegenetz
Gestaltungsdefizite in Freirdumen und
fehlende Verknupfung mit dem Stadtraum

Fehlendes Hotelangebot im mittleren
Preissegment

Risiken

Leerstande durch Generationenwechsel
Sanierungsstau in Wohngebéauden

Ausbreitung der defizitdren Bereiche: auch im
privaten Bereich durch fehlende Anreize zur
Sanierung

Folgen des demografischen Wandels:
geringe Nachfrage, geringe Auslastung der
vorhandenen offentlichen Infrastrukturen,
Betriebsverlagerungen - Arbeitsplatzverlust

trading-down-Effekte innerhalb peripherer
Einzelhandelslagen

Bedeutungsverlust als Gesundheitsstandort
bei ausbleibender Starkung des Facharzte-
angebotes

Ausbleibende Zuziige junger Familien bei
ausbleibender Ergédnzung des
Betreuungsangebotes
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4.4  Fazit der Bestandsbewertung und SWOT-Analyse

Aufgrund der erfolgreich durchgefiihrten Stadtsanierung ergeben sich vielféltige positive
Anknlpfungspunkte fir eine weitere Entwicklung innerhalb der historischen Kernstadt. Ein Grof3teil
des historischen Geb&udebestandes befindet sich in einem baulich guten Zustand. Zudem sind die
Oberflachen des offentlichen Raumes innerhalb der Kernstadt grof3tenteils saniert. Zur Sicherung des
Status quo ist es erforderlich, an die Erfolge der Stadtsanierung zeitnah anzuknipfen, um eine
nachhaltige Weiterentwicklung und Sicherung des Kernbereichs erreichen zu kénnen. Hierzu gilt es
vor allem, den Folgen des demografischen Wandels — zunehmenden Teil- oder Komplettleerstéanden
von Wohngebauden — entgegen zu wirken. Insbesondere der historische Gebaudebestand im Ortsteil
Helsen kann den sich &ndernden Wohnbedirfnissen einer alter werdenden Bevdlkerung aber auch
den Ansprichen junger Menschen und von Familien derzeit nicht gentigen.

Zudem bedarf es innerhalb des Fordergebietes des Ausbaus von speziell auf Senioren ausgerichteten
Dienstleistungsangeboten. Die sich verandernden Nutzungsanspriche an den Gebaudebestand
zeigen sich bereits vereinzelt in Leerstdnden von Gebauden. Diese Entwicklung wird sich kinftig
aufgrund fehlender Erbfolge und hohen finanziellen Aufwendungen zum Erhalt des teilweise
denkmalgeschitzten Geb&udebestandes weiter verscharfen. Neben der Anpassung des
Gebaudebestandes an die Bedurfnisse der alter werdenden Bevodlkerung gilt es auch, insbesondere
die junge Bewohnerschaft (Singles und junge Familien) an die Kernstadt und den Ortsteil Helsen zu
binden. Dieses Ziel erfordert die Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes, um mit dem Modell der
.eigenen vier Wande im Grunen* konkurrieren zu konnen. Generell bedarf es bei einer Vielzahl der
Gebaude aus 6kologischen und 6konomischen Griinden einer energetischen Sanierung.

Mit dem Kurpark, Gro3en Allee und dem Sport- und Freizeitbereich im Umfeld des Burgerhauses von
Helsen liegen innerhalb des Fordergebietes grof3zigige Grin- und Freiflachen mit positiven
Auswirkungen auf das lokale Mikroklima, welche auch als Beitrag zum innerstadtischen Klimaschutz
zu werten sind. Durch die noch ausbaufahige Angebotsdichte und verbesserungswirdige Ausstattung
und der letztlich nur eingeschrankten Wahrnehmbarkeit des Kurparks und des Sport- und
Freizeitbereiches innerhalb des stadtebaulichen Umfeldes sowie die fehlende Integration/Anknipfung
wohnortnaher blauer Infrastruktur in das bestehende Freiraumsystem ist das Entwicklungspotential
der beiden Griinanlagen nur eingeschrankt ausgeschopft.

Neben der bereits dargestellten Verscharfung der Leerstandsproblematik auf dem Sektor des
Wohnens gerat auch der Bestand der Einzelhandelseinrichtungen innerhalb der Kernstadt zunehmend
unter Druck. Gelingt es begleitend hierzu, die Aufenthaltsqualitat innerhalb der historischen Kernstadt
zu erhohen, durch Ausbau bzw. die Qualifizierung des gastronomischen Angebotes sowie der
Verbesserung und Vernetzung der Offentlichen R&ume, so scheint es mdoglich, eine erhohte
Aufenthaltsdauer von Passanten innerhalb der Kernstadt zu erzielen und somit den Einzelhandel zu
stitzen. In Verbindung hierzu kann die Stadt Bad Arolsen aus touristische Destination durch die
Erganzung des Ubernachtungsangebotes im mittleren Preissegment gestarkt werden.

Die dargestellten Anforderungen — Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, Erhaltung eines vielfaltigen
Einzelhandelsangebotes, Optimierung der verkehrlichen ErschlieBung, Weiterentwicklung des
historischen Gebaudebestandes, Starkung des Tourismus, Sicherung des Gesundheitsstandortes
durch den Ausbau des Fachérzteangebotes, Ausbau des Kinderbetreuungsangebotes — stellen die
Grundpfeiler der kunftigen Entwicklung des Fordergebietes dar. Die Fortentwicklung der Kernstadt
stellt zudem eine der Grundvoraussetzungen dar, um die derzeitige Stellung der Stadt — als eine der
zentralen touristischen Destinationen in Nordhessen — im Kontext zu konkurrierenden Kommunen zu
starken und zu sichern.
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5. ISEK Bad Arolsen — Strategie und Umsetzung

5.1 Leitbild, Slogan und Bildmarke der Gemeinde

Die durch die Erarbeitung des ISEKs thematisierten Schwerpunktthemen sind bereits in das im
Rahmen der Erstellung des Integrierten Handlungskonzeptes ,Stadtumbau Nordwaldeck” im Jahr
2007 erstellte Leitbild

+...im Herzen Deutschlands: der Mensch im Mittelpunkt“52

eingebunden. Zur AuBendarstellung wurde seitens der Stadt Bad Arolsen folgende Bildmarke
erarbeitet:

Mit der Bildmarke verflgt die Stadt Arolsen bereits Uber ein gutes und vor allem einprdgsames
corporate design. Auf der Grundlage der vorangegangenen Planungsprozesse und der
Bestandsanalyse ergeben sich fur die Entwicklung der Kernstadt von Bad Arolsen und den Ortsteil
Helsen folgende Leitlinien der Entwicklung:

Nachhaltigkeit der Planung und Beteiligung der Burgerschaft

Auch die Stadt Bad Arolsen ist rAumlichen und gesellschaftlichen Veranderungen unterworfen. Bei der
Bewertung der Lebensqualitat der Burgerinnen und Birger spielt neben den Grunddaseinsfunktionen
wie Arbeit, Wohnen, Freizeit u. a. in heutiger Zeit zusatzlich auch der Faktor Umweltqualitat eine
immer starkere Rolle. Bad Arolsen hat bereits in der Vergangenheit eine Fille von Konzepten,
MaRnahmen und Projekten im Sinne einer ©6konomisch, 0©kologisch und sozial nachhaltigen
zukunftsbestandigen Entwicklung konzipiert und umgesetzt. Das Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept greift diese Konzepte auf.

Es besteht Konsens dariber, dass als Grundlage fir verantwortungsvolles Handeln im Sinne der
Nachhaltigkeit der Stadtentwicklung jeder Burger, jede Biurgerin die Auswirkungen seines/ihres
Verhaltens beurteilen konnen muss. So sind auch zukinftig eine gezielte Blrgerberatung, die
Informationsbeschaffung und -bereitstellung, das Umweltberichtswesen, Broschiren, Faltblatter,
Fachvortrage, Projekttage und -wochen, Ausstellungen usw. unverzichtbare Bausteine zur Starkung
der Bewusstseinsbildung der Birgerschaft. Aufklarung, Anreiz und Belohnung sollen die Bereitschaft
zu nachhaltigem, zukunftsbestdndigem Handeln foérdern. Insbesondere die Folgen des
demografischen Wandels und die damit einhergehenden Anforderungen an die Zivilgesellschaft
mussen vermehrt in den Fokus der Bewusstseinshildung gerickt werden. Hierzu gehort der Ausbau
des Beratungsangebotes zu den Méglichkeiten des bedarfsgerechten Umbaus und Anpassungen des
Lebensumfeldes genauso wie Beratungen flir Familien zur Vereinbarkeit zwischen Pflege von
Angehdrigen und dem Berufsleben.

52

vgl. ASP Planergruppe (2008): Stadtumbau Nordwaldeck. Integriertes Handlungskonzept. 1. Erganzung zum
Stadtumbaugebiet. Unter: http://www.nordwaldeck.de/uploads/media/IHK_August_2008_1_Anpassung.pdf [Zugriff: 14.06.2017].
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Siedlungsentwicklung und Flachenverbrauch

In Bad Arolsen und seinen Ortsteilen ist ein stetiger Zuwachs der Bebauung und Infrastruktur aufgrund
des hohen Stellenwertes der Kommune in der Region Nordwaldeck und der besonderen Qualitét als
Wohnstandort festzustellen. Im Vordergrund planerischen Handelns steht daher eine 6kologische,
landschaft- und bodenschonende Siedlungsentwicklung, (Nachverdichtung; Bemessung der
Baugrundstiicke u. a.) die Verminderung der Verkehrsbelastungen sowie die Forderung attraktiver
Ortskerne. Okologisches Planen und Bauen findet in Bad Arolsen eine intensive Unterstitzung durch
u. a. Beratung, Forderprogramme, Arbeitskreise. In Anbetracht des demografischen Wandels wird der
Anpassung der baulichen Bestande zukunftig ein hohes Gewicht beizumessen sein. Zur Starkung der
Innenentwicklung ist die Erstellung eines ganzheitlichen und angepassten Konzepts auf der Ebene
der Gesamtkommune notwendig. Der Problemstellung der Uberalterung in den Baugebieten der
1960er und 1970er Jahre ist aktiv entgegen zu wirken.

Wirtschaftliche Entwicklung und Umweltvertraglichkeit

Okologische Fragestellungen und Zielsetzungen werden mit wirtschaftlichen Interessen abgewogen.
Die Stadt stellt die kinftige Entwicklung von Gewerbe unter das Leitbild der Erhaltung der regionalen
Identitdt von Nordwaldeck. Bad Arolsen unterhalt vielfaltige Verbindungen zu benachbarten Stadten
und Gemeinden oder Regionen und ist in Netzwerke eingebunden. Der Erhalt und die Schaffung
zukunftsfahiger Dauerarbeitsplatze, die Forderung der Nachfrage nach regionalen Produkten und
Dienstleistungen stehen hierbei im Vordergrund. Ubergeordnetes Ziel ist vor allem ein intensiver
Informations- und Erfahrungsaustausch, die Sicherung des Wirtschaftsstandortes Bad Arolsen bzw.
Nordwaldeck sowie die FoOrderung regionaler Initiativen und Produkte. Der Tourismus ist als
Wirtschaftszweig in der Region Nordwaldeck von hoher Bedeutung. Um die touristische Attraktivitat zu
steigern, missen die vorhandenen Angebote gezielt ausgebaut beziehungsweise attraktiviert und
qualifiziert werden. Die Stadt Bad Arolsen verfiigt bereits heute im regionalen Kontext tGiber eine hohe
Bedeutung als Gesundheitsstandort. Diese Potentiale sind gezielt auszubauen und in die Strategie
einer nachhaltigen Stadtentwicklungsplanung einzubinden.

Klimaschutz

Die Gefahrdung des Klimas ist eines der zentralen globalen Probleme unserer Zeit. Durch die
vielfaltigen Handlungsmdglichkeiten unserer Kommune in Bezug auf Bebauungspléane,
Energieeinsparungen, Energiekonzepte, Konzessionsvertrage u. a. stellt der Klimaschutz einen
Schwerpunkt dar. Daher ist zum Schutz und zur Schonung natirlicher Ressourcen eine regionale
Ressourcenpolitik zu betreiben, welche die Bereiche Energie, Wasser, Abfall und Verkehr beinhaltet.
Eine Reduzierung des Energieverbrauches, die Nutzung regenerativer Energiequellen, die
Verbesserung des gemeindlichen Kleinklimas, Handlungsansatze zur Verkehrsvermeidung, eine
Verlagerung auf umweltschonendere Verkehrsmittel, eine 6kologisch orientierte Wasserwirtschaft sind
in Bad Arolsen Kernziele einer nachhaltigen Stadtentwicklungspolitik.

5.2 Handlungsfelder und Programmziele

Das Stadteférderprogramm ,Stadtumbau in Hessen” fokussiert auf die Handlungsfelder

- Demografischer Wandel (z. B. Anpassung baulicher Strukturen, der sozialen und
technischen Infrastruktur, Sicherung der ortlichen Grundversorgung)

«  Wirtschaftsstruktureller Wandel (z. B. Wiedernutzung von Gewerbebrachen)

- Klimaanpassung (z. B. Entsiegelung und Begriinung von Flachen, Schaffung von Dach- und
Fassadenbegriinung sowie von Wasserflachen)

- Klimaschutz (z. B. energetische Sanierung von Quartieren oder einzelnen Geb&uden, soweit
nicht tber andere Forderprogramme finanzierbar)

« Grine und Blaue Infrastruktur (Schaffung/Weiterentwicklung von Parks und Griinflachen,
begrinte StraBen und Platze, Wasserflachen und Gewasserufer etc. als verbindende
Elemente)

Mit dem Antrag auf Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm hat die Stadt Bad Arolsen bereits
erste konkrete Projekte benannt, mit denen die Zielsetzungen in Bezug auf die finf genannten
Handlungsfelder erreicht werden sollen. Die Projektansatze wurden in einem Ubersichtsplan raumlich
zugeordnet. Nachfolgend werden die im Antrag auf Aufnahme benannten Anséatze zusammenfassend
dargestellt:
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Demografischer Wandel

« Modernisierung und Neubau von Kindertagesstatten, Versammlungsstatten und betreuten
Wohnangeboten zur Sicherung der 6rtlichen Grundversorgung

« Schaffung von generationeniibergreifenden Spielbereichen als Beitrag zur Quartiers-
entwicklung (z.B. Fitnesspark fur Jung und Alt im Kurpark)

» Sicherung des Fachéarzteangebotes

Wirtschaftsstruktureller Wandel

«  Entwicklung zentraler Wohnbauflachen auf gewerblichen Brachen zur Schaffung barrierefreier
Wohnangebote fir alle Altersgruppen

« Nachnutzung leerstehender Kasernenbauten fiir Wohn- und Dienstleistungsangebote

Klimaanpassung

- Entsiegelung gewerblicher Brachflachen und Schaffung von durchgriinten Wohnquartieren.
Fir die Flachen Al und A6 (Entwicklungsbereiche Am Tannenkopf und Bahnhofstra3e 60)
besteht insgesamt ein Entsiegelungspotential von 23.000 m?

« Modellhaft soll als erstes auf der Flache A 1 die 6kologisch orientierte ,Siedlung Tannenkopf*
entstehen.

« Sanierung Rathausplatz mit Schaffung einer Wasserflache. Der Rathausplatz zwischen
Rathaus, Birgerhaus und Birgerzentrum soll eine Umgestaltung mit Pflanzung von Baumen
sowie eine grof3ziigige Wasserflache mit Fontanen erhalten, die im Sommer fiir ein
angenehmes Klima sorgen.

Klimaschutz

« Auflegen eines kommunalen Anreizfinanzierungsprogramms zur energetischen
Modernisierung des Gebaudebestandes im Férdergebiet

»  Konzeptentwicklung zur Erhéhung der E-Mobilitat
«  Entwicklung des Radwegenetzes und damit Erh6hung der Fahrradmobilitat

« Ausweitung von Nahwarmeangeboten auf weitere Quartiere und gréRere Abnehmer wie z. B.
Schulstandorte

Griune und Blaue Infrastruktur
- Aufwertung des Kurparks als zentrale Parkflache in der Kernstadt

- Aufwertung der Thiele-Aue zu einem wohngebietsnahen Griinzug. Hierzu gehéren der
Riickbau des ehemaligen Hallen- und Freibades und eine parkartige Gestaltung dieser
Flachen sowie die Schaffung eines Bewegungspfades entlang der Thiele bis zum Beginn der
GroRRen Allee

- Ruckbau des Zwischentraktes am Waldeckschen Diakonissenhaus Sophienheim (WDS) zur
Schaffung eines griinen Frei- und Aufenthaltsbereiches am Krankenhaus
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5.3 Handlungsbedarfe

Durch die im Rahmen der Bestandanalyse vorgenommenen Ortsbegehungen in den stadtebaulichen
Teilrdumen, die Gesprache mit den Birgern, die Kartenabfrage und Workshoparbeit im Zuge der
Zukunftswerkstatt und die durchgefuhrte Starken-Schwachen-Chancen-Risiken Analyse ergibt sich ein
umfassendes Bild der Kernstadt von Bad Arolsen und dem Ortsteil Helsen. Hieraus kann der
notwendige Handlungsbedarf eingeschatzt werden, der fur eine zukiinftige stabile Entwicklung des
Fordergebietes bzw. der Gesamtstadt notwendig ist.

Die Einschatzung des Handlungsbedarfes wird nach folgenden Kategorien vorgenommen:
¢ geringer kommunaler Handlungsbedarf

¢ mittlerer kommunaler Handlungsbedarf
¢ hoher kommunaler Handlungsbedarf

Die nachfolgende Einschatzung der Handlungsbedarfe wurde seitens des Fachplanungsbiiros
vorgenommen. Diese Einschatzung wurde im Rahmen der Lokalen Partnerschaft diskutiert und partiell
nach der Bewertung/Einschatzung der lokalen Experten/Akteure angepasst.

Handlungsfeld Einschatzung des Handlungsbedarfs
Demografischer Wandel gering mittel hoch
Familienfreundlichkeit X
Barrierefreiheit schaffen X
Generationenwechsel unterstiitzen X

Aufwertung von bestehenden Eigenheimen X
Neubau von Geschosswohnungen X

Aktivierung von Bauflachen X

Angebote fur Kinder und Jugendliche X
Gesundheitsinfrastruktur sichern und ausbauen X

Aufwertung der Freizeitinfrastruktur X

Handlungsfeld Einschatzung des Handlungsbedarfs

Grine und Blaue Infrastruktur gering mittel hoch

Weiterentwicklung des Kurparks X
Erhalt der stadthildpragenden Alleen X

Einbindung des Schlo3parks X

Qualifizierung stralRenbegleitender Griinflachen X

Entwicklung der Thiele-Aue X

Entsiegelung von Brachflachen und Umwandlung in
Grinflachen

Ruckbau ungenutzter Gebaude und Nutzung der
entstehenden Flachen als Freiflache

Entsiegelung stéadtischer FreirAume X

Schaffung von Wasserflachen X
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Handlungsfeld Einschatzung des Handlungsbedarfs
Klimaanpassung gering mittel hoch

Schaffung von 6kologischem Siedlungsbau X
Bewusstseinshildung férdern X
Entsiegelung von Flachen fur den ruhenden Verkehr X
Vernetzung von innerstadtischen FreirAumen X
Reduzierung von Verkehrsflachen X

Sicherung des Baumbestandes X

Handlungsfeld Einschatzung des Handlungsbedarfs

Klimaschutz gering mittel hoch

Starkung des Ful3- und Radverkehrs X
Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes X

Etablierung von Car-Sharing-Angeboten X

Verbesserung des OPNV-Angebotes mit dem Ziel einer
besseren Auslastung

Energetische Sanierung der Eigenheime X
Energetische Sanierung von Wohnsiedlungen X

Ausbau von Nahwérmenetzen X

Schaffung weiterer Freiflachen im Innenbereich X

Verknipfung der vorhandenen Freiflachen X

Handlungsfeld Einschatzung des Handlungsbedarfs
Wirtschaftsstruktureller Wandel gering mittel hoch

Sicherung der bestehenden Gewerbebetriebe X

Interkommunale Kooperation zur Neuschaffung von
Gewerbeflachen

Verbesserung der Angebotspalette des lokalen
Einzelhandelangebotes

Ergénzung von spezifischen Angeboten im
Dienstleistungssektor

Aktivierung gewerblicher Brachflachen X
Qualifizierung des gastronomischen Angebotes X

FuBlaufige Vernetzung der Einzelhandelsbereiche X
Bekampfung von Geschéfts-Leerstanden X

Anpassung von Geschwindigkeitsreglements X

Erstellen eines bedarfsorientierten Parkraumkonzeptes X

Forderung von Direktvermarktung lokaler Produkte X
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Die tabellarische Zusammenstellung der Handlungsbedarfe sowie die Starken-Schwachen-Analyse
machen deutlich, dass die priméaren Handlungserfordernisse auf folgende Themen fokussieren:

Siedlungsentwicklung auf Bestandsqualifizierung konzentrieren

Bei sinkender Nachfragedynamik kann es leicht zu Attraktivitdtsverlusten in Bestandsgebieten
kommen. Um die Bestdnde an sich &ndernde Anforderungen und Bedarfe anpassen zu konnen,
sollten Entwicklungspotenziale auf die Siedlungskerne gelenkt werden; dazu gehdéren Modernisierung
und Umbau ebenso wie Abriss und Neubau.

Generationenwechsel in altershomogenen Gebieten unterstitzen

In den Einfamilienhausgebieten gehdren die Eigentumer bzw. Bewohner weitgehend einer
Altersgruppe an. Alteren Gebieten kann das zum Nachteil geraten, wenn ihr Erscheinungsbild und ihr
Image ,alt-modisch* wirken, Zustand und Ausstattung der Geb&ude nicht dem Standard entsprechen
und der Investitionsstau sichtbar ist. Vor allem in Lagen mit guter Versorgungsinfrastruktur und
Verkehrsanbindung kann die Gemeinde den Generationenwechsel unterstiitzen durch Aufwertung der
offentlichen Raume, Offentlichkeitsarbeit, Beratung und Aktivierung von Eigentiimern und potenziellen
Interessenten.

Profil als attraktiver Wohnstandort sichern und ausbauen

Angesichts sinkender Zahlen potenzieller Familiengriinder, steigender Wertschatzung urbaner
Wohnstandorte und wachsender interkommunaler und regionaler Konkurrenz um Einwohner und
qualifizierte Arbeitskrafte werden kinftig besondere Anstrengungen noétig sein, Bad Arolsen als
attraktiven Wohn- und Gewerbestandort fir unterschiedliche Zielgruppen (Familien, Alleinstehende,
Senioren) zu sichern und auszubauen. Die Profilierung als attraktiver Wohnort fir Familien verlangt
nicht nur, dass die Wohnkosten angemessen sind und das Wohnumfeld kinder- und familienfreundlich
ist. Gute Bildungs- und Forderangebote fur Kinder und Jugendliche sowie Entlastungsstrukturen fr
Familien sind ebenso wichtig.

Mit steigenden Erwerbsquoten von Frauen sind gleichfalls Strukturen wichtig, die die Vereinbarkeit
von Familie, Pflege und Beruf erleichtern. Bad Arolsen verfligt Gber einen sehr hohen Anteil an Griin-
und Freiflachen. Um langfristig der ,Konkurrenz auf der Griinen Wiese" zu bestehen, missen diese
wohnortnahen Freiflichen fir die Anspriche aller Generationen ausgebaut werden. Der Ortsteil
Helsen wird gepragt durch einen hohen Besatz an denkmal-geschitzten Wohngebauden innerhalb
einer dichten Siedlungsstruktur. Durch Riuckbau von nicht mehr benétigten Nebengebauden sowie die
bedarfsgerechte Anpassung der innerdrtlichen Verkehrsflachen kann die Attraktivitat des Ortsteils als
Wohnstandort gestarkt werden.

Ein selbstbestimmtes und aktives Leben im Alter unterstitzen

Im Zuge des demografischen Wandels wird sich die Alterung der Bevolkerung kunftig deutlich
verstarken. Deshalb ist es besonders wichtig, die Dienstleistungen und Einrichtungen fir die
Daseinsvorsorge alterer Bewohnerinnen und Bewohner zu sichern und mdglichst zu verbessern.
Leitende Maxime muss sein, die Menschen dabei zu unterstitzen, ein selbstbestimmtes und aktives
Leben bis ins hohe Alter zu flihren und fur den Fall der stationaren Pflegebedurftigkeit ausreichende
Kapazitaten vorzuhalten.

Birgerschaftliches Engagement fordern

Die Zukunftsvorsorge wird nur gelingen, wenn auch die Birgerinnen und Birger weiterhin die
Notwendigkeit erkennen, sich aktiv an den zivilgesellschaftlichen Aufgaben zu beteiligen. Dabei liegt
ein wichtiger Ansatzpunkt darin, blrgerschaftliches Engagement auch zukinftig zu initiieren und zu
fordern.

Qualifizierung und Ausbau des Freizeitangebotes

Fir die Zufriedenheit der Bewohner und ihre Bindung an den Wohnstandort ist der weiche
Standortfaktor des Freizeitangebotes von gro3er Bedeutung. Aus der Befragung der Blirger zeigt sich
die Sorge, dass das Angebot fiir Teenager nicht ausreichend ist. Gleichzeitig ist in Anbetracht der alter
werdenden Bevélkerung sicher zu stellen, dass Freizeitaktivitdten flir Senioren angeboten werden.
Generell ist die Qualifizierung des Freizeitangebotes fir alle Generationen in Bad Arolsen wichtig, um
die Bewegung, den Austausch und die Teilhabe am sozialen Leben aller Bewohner sicher zu stellen.
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Sicherung und Entwicklung innerstadtischer Freirdume

Bad Arolsen verfugt Uber grof3flachige innerstadtische Freiraume, die mafRgeblich das Bild der Stadt
pragen. Der Pflegebedarf ist insbesondere aufgrund des hohen Alters der Anlagen und ihrer
Bedeutung als Aufenthaltsraume fir Anwohner und Touristen hoch. Der historische Charakter der
FreirAume ist gleichzeitig mit den neuen Bedarfen der Bewohnerschaft, wie nach einer barrierefreien
Durchwegung, zu férdern.

Schaffung generationsibergreifend nutzbarer FreirAume

Moderne Anspriche an die FreirAume der Stadt sind auch die Schaffung von verschiedenen
Nutzungsmoéglichkeiten. So mangelt es bisweilen an Anziehungspunkten fir junge Menschen in den
FreirAumen der Stadt. Es sind Spiel- und Freizeitmoglichkeiten zu etablieren, die die Nutzung durch
verschiedene Generationen erméglicht, ohne dabei andere Nutzergruppen auszuschlie3en.

Revitalisierung des Ortskerns von Helsen

Das historische Dorf Helsen verfiigt tber wenig bis keine Mdglichkeiten der Versorgung der Anwohner
mit Gutern des taglichen Bedarfs und Dienstleistungen. Der Ortskern ist verkehrsdominiert und als
solcher, u.a. aufgrund der dispersen Bebauung, nicht erkennbar. Um den Ortsteil Helsen zukunftsféahig
zu gestalten, sind die Potentiale des Bestandes zu erheben und Nutzungsénderungen zu analysieren.

5.4  Entwicklungsprofile und EinzelmaRnahmen

Ziel des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ist es, die unterschiedlichen
Anforderungen von Nutzungsbereichen wie Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Freizeit, die an den
Kernbereich der Stadt Bad Arolsen und den Ortsteil Helsen gestellt werden, sowie die hierfir zur
Verfiigung stehenden und kinftig benétigen Ressourcen zu ermitteln und konzeptionelle Wege zur
Erflllung dieser Anforderungen und zur ErschlieBung entsprechender Ressourcen aufzuzeigen. Die
0.g9. unterschiedlichen Handlungsfelder stehen in funktionaler Abhangigkeit zueinander.

Es ist notwendig, diese Verknipfungen maoglichst weitreichend zu ermitteln, um die Auswirkungen,
positiv wie negativ, einer bestimmten Entwicklung in einem Nutzungsbereich auf einen anderen
beurteilen zu konnen. Positive Auswirkungen kénnen gegebenenfalls genutzt und Synergieeffekte
erzeugt werden. Bei moglichen negativen Auswirkungen ist eine Abwagung vorzunehmen, die eine
Entscheidung Uber die Zurlckstellung entsprechender Belange, die Nichtdurchfihrung einer
Entwicklung oder auch eine konsensfahige Weiterentwicklung erméglicht.

Diese Vorgehensweise kann die unterschiedlichen Belange in Zusammenhang stellen und so ein
Ubergreifendes, integratives Gesamtentwicklungskonzept formuliert werden. Wie die Darstellung der
funf Handlungsfelder zeigt, bestehen zwischen den verschiedenen Handlungsanforderungen
erhebliche Querbeziehungen. Mit dem Ziel, eine ineinandergreifende, abgestufte Handlungsstrategie
zu entwickeln, werden die funf Handlungsfelder nachfolgend in drei Entwicklungsprofilen
zusammengefasst.

Abbildung 54: Biindelung der Handlungsfelder zu Entwicklungsprofilen (eigene Darstellung)

Dabei handelt es sich um die drei Entwicklungsprofile
- Stadtebauliche Entwicklung, Freiraum und Verkehr
» Einzelhandel und wirtschaftliche Entwicklung
« Demografischer Wandel, Infrastruktur und Wohnen

welche die Saulen der Gesamtkonzeption bilden.
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In den Entwicklungsprofilen werden zunachst allgemeine, aber auch schon differenzierte
Zielsetzungen benannt und deren Vernetzung zu den anderen Entwicklungsprofilen herausgearbeitet.
Wesentliche MaRnahmen zum Erreichen der Zielsetzungen der Entwicklungsprofile wurden in einem
néachsten Schritt entwickelt.

Entsprechend des Leitbildes des Integrierten Handlungskonzeptes fir Nordwaldeck

....im Herzen Deutschlands: der Mensch im Mittelpunkt“53

werden die Entwicklungsprofile dabei integriert behandelt und die Bewohnerschaft der Stadt ins
Zentrum der Uberlegungen gestellt. Da die Projekte unter dem Hinblick entwickelt wurden, mdglichst
viele Ziele der Stadt zu verfolgen, sind sie mitunter mehr als einem Entwicklungsprofil zuzuordnen.

5.4.1 Entwicklungsprofil Stadtebauliche Entwicklung, Freiraum und Verkehr
Allgemein

Die Sektoren Stadtebauliche Entwicklung, Freiraum und Verkehr sind in ihrer Entwicklung eng
miteinander verbunden und bedingen sich gegenseitig. Alle drei Sektoren haben als
Querschnittshandlungsfelder auf die beiden im Folgenden beschriebenen Entwicklungsprofile eine
impulsgebende Funktion auf die Entwicklung der Kernstadt und den Ortsteil Helsen. Eine der
Grundvoraussetzungen fir die Fortentwicklung des Fordergebietes stellt die Sicherung einer guten
Erreichbarkeit mit dem Pkw und die Bereitstellung eines ausreichenden Stellplatzangebotes fir den
ruhenden Verkehr dar. Insbesondere der Einzelhandel ist auf eine gute Erreichbarkeit angewiesen.
Gleichfalls stellt ein ansprechendes Ambiente, Qualitat der Stadtgestalt und ein damit verbundenes
gutes Image der Stadt die wesentliche Grundvoraussetzung fur die Sicherung der Einzelhandels-
einrichtungen, der touristischen Entwicklung und der Weiterentwicklung der Kernstadt als
Wohnstandort dar.

Die bereits erfolgte Stadtsanierung wird insbesondere im Innenstadtbereich deutlich. Die Gestaltung
von Oberflachen und des 6ffentlichen Raums, einheitlich ausgelegte Ladenvorzonen und gepflegte
Freiflachen vermitteln insbesondere in durch Besuchern haufig frequentierten Bereichen ein positives
Bild der Stadt. Hinzu kommen das Residenzschloss Arolsen und weitere gut erhaltene barocke
Sonder- und Wohnbauten.

Abseits der zentralen Bahnhofs- und Schlof3strae werden jedoch Gestaltungsméangel im 6ffentlichen
Raum, an Freiflachen und 6ffentlichen Geb&uden deutlich. Die Wege und Pflanzflachen im Kurpark
befinden sich in einem teilweise schwachen Zustand. Eingangssituationen zu dem Park sind diffus
bzw. werden durch Pkw-Stellflachen dominiert. Auch die Nutzbarkeit von weiteren gréf3eren
Freiflachen in der Stadt ist bisweilen beschrankt. Offentliche Gebaude und weitere, stadtbildpragende
Einrichtungen bedirfen einer energetischen Sanierung.

Die generelle Verkehrssituation in Bad Arolsen ist ein weiterer kritischer Punkt, da die Pkw-Nutzung
aufgrund von hoéheren Distanzen relativ hoch ist. Zentrale Straf3en bilden stark befahrene Schneisen
im Innenstadtring, was sich auf den angrenzenden Stadtraum und die Aufenthaltsqualitat auswirkt. Die
Kreuzungen (GroRe Allee/Rathausstralle, Grole Allee/Schlo3strale und Prof.-Bier-StralRe/
RauchstraRe) verfiigen Uber keine stadtebauliche Fassung und bedirfen einer Umgestaltung.
Eingangsbereiche zur Stadt sind nur diffus wahrnehmbar und entfalten nicht ihr volles stadtebauliches
Potenzial. Die historischen Strallen im Altstadtbereich weisen beziglich ihrer geringen Breite ein
hohes Verkehrstempo auf. Auch der Radverkehr gestaltet sich in der Stadt schwierig. Radwege fehlen
oder sind schlecht erkennbar und es mangelt an Fahrradstellplatzen.

Die Barrierefreiheit bzw. Barrierearmut im oOffentlichen Raum hat im Rahmen des demografischen
Wandels stark an Bedeutung gewonnen. Fir eine langfristige Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raumes
auch durch altere Menschen sind die Barrieren zu identifizieren und nach Ldsungsanséatzen zur
Behebungen zu suchen. Bevdlkerungsverluste aus Altersgrinden kénnen so eingedammt werden.

53

vgl. ASP Planergruppe (2008): Stadtumbau Nordwaldeck. Integriertes Handlungskonzept. 1. Erganzung zum
Stadtumbaugebiet. Unter: http://www.nordwaldeck.de/uploads/media/I[HK_August_2008_1_Anpassung.pdf [Zugriff: 14.06.2017].

95



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT ,STADTUMBAU KERNSTADT BAD AROLSEN*

In diesem Themenkomplex haben die sogenannten ,Best Ager”, die Altersgruppe zwischen 50 und 65
Jahren eine Sonderrolle. Es gilt fir diese Gruppe, welche i.d.R. zu den einkommensstarkeren gehort
und auf absehbare Zeit einen Altersruhesitz beziehen mdéchte, diese an Bad Arolsen zu binden.
Speziell das Potenzial durch die vorhandenen Gesundheitsangebote sollte hierbei bertcksichtigt und
genutzt werden. Zusétzlich kommt der Aspekt der ansprechenden landschaftlichen Gegebenheiten
hinzu.

Fur den Unterpunkt Verkehr sind spezifisch die Identifikation von Problemstellen, beziglich des
ruhenden Verkehrs, von Knotenpunkte als auch die Anpassung von Fahrbahnbreiten und Geschwin-
digkeitsregeln im Fokus. Zusatzlich liegt ein Schwerpunkt im Ausbau des Radwegenetzes, welches im
Bereich des Nahverkehrs in Zukunft stark an Bedeutung gewinnen wird.

Leitsatze

Funktionale und gestalterische Aufwertung der Freiflachen

Um den Anforderungen des attraktiven Wohnens in der Kernstadt und der Funktion als Kurort zu
entsprechen, sind der Kurpark, der Rathausplatz und die Thieleaue beziglich ihrer Funktionalitéat und
Gestaltung aufzuwerten. Weitere MalBnahmen zur Entsiegelung und Begriinung sollen einen Betrag
zur Verbesserung des lokalen Klimas beitragen.>

Bad Arolsen, die Stadt der kurzen Wege

Bad Arolsen soll als Stadt der kurzen Wege ausgebaut und dabei eine verbesserte Verbindung der
Altstadt mit den Wohnquatrtieren fiir alle Verkehrsarten hergestellt werden. Radwege sollen ausgebaut
und Lade- und Parkstationen fiir E-Mobilitat geschaffen werden.>

Energetische Einsparpotenziale bei der Sanierung von &ffentlichen Gebduden nutzen
Bei offentlichen Geb&uden sind entsprechend dem Klimaschutzkonzept der Stadt Bad Arolsen weitere
energetische Einsparpotenziale zu schaffen®.

Dysfunktionale Punkte im Bereich Verkehr beseitigen

Sowohl auf der Betrachtungsebene des ruhenden Verkehrs, der Gestaltung von Verkehrsknoten-
punkten als auch bei der Ausbildung von StraBenquerschnitten und Geschwindigkeitsreglements
werden dysfunktionale Aspekte erkannt und mit intelligenten, flexiblen Losungsmustern beseitigt. Das
Radwegenetz wird leistungsstark fir den Nahverkehr weiter ausgebaut, um sowohl kommenden
Bedarfen gerecht zu werden als auch Anreize zum Umstieg vom motorisierten auf das nicht
motorisierte Verkehrsmittel zu schaffen.

Entwicklungsziele
* Anpassung des offentlichen Raumes an den demografischen Wandel
* Sicherstellen einer nachhaltigen baulichen Entwicklung
* Potenziellen Gebaudeleerstanden entgegenwirken

¢ Optimierung von Stérpunkten im Bereich Verkehr, sowohl ruhender Verkehr, Knotenpunkte als
auch Anpassung von Querschnitten und Geschwindigkeitsregeln

* Nutzung des vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsangebotes
¢ Ausbau des Rad- und FuBwegenetzes

« Erhalt der stadtbildpragenden Alleen

* Einbindung der Thiele-Aue in das Freiraumsystem der Stadt

* Aufwertung der innerstadtischen Grinrdume und Verbesserung der Vernetzung mit dem
stadtebaulichen Umfeld

* Gewinnung von wohnungsbezogenen Freirdumen

* vgl. Stadtverwaltung Bad Arolsen (Hrsg.) (2016a): Stadtumbau in Hessen - Projektblatt zur Beschreibung der beantragten
MaRnahme, PJ 2017, Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) fur das Stadtumbaugebiet
.Kernstadt Bad Arolsen”; unveroffentlicht.

** vgl. ebd.

* vgl. ebd.
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» Entsiegelung von Verkehrs- und Stellflachen
* Einbindung des SchloRparks in das Freiraumsystem der Stadt

* Rickgewinnung von Gewerbebrachen als Entwicklungsorte einer zukunftsweisenden
stadtebaulichen Entwicklung

» Sicherung der Ortskernentwicklung in Helsen

5.4.2 Entwicklungsprofil Einzelhandel und wirtschaftliche Entwicklung

Allgemein

Der Einzelhandel der Altstadt konzentriert sich hauptsachlich auf die Bereiche Schlof3strale und
Bahnhofstrale, die den Kernbereich der Stadt darstellen. Es sind mittelgrof3e Einzelh&ndler und
Dienstleistungen unterschiedlicher Bereiche vorhanden. Alleinstellungsmerkmal ist dabei, dass es sich
mitunter nicht um Filialen einer Einzelhandelskette sondern um individuelle Geschafte handelt.
Nordlich und sudlich der zentralen innerstadtischen Stralen sind Supermarkte mit einer mittleren
Verkaufsflache angesiedelt. Von diesem stabilen Kernbereich ausgehend ist eine Verdnderung des
Einzelhandelsbesatzes und des Angebots zu beobachten. Am westlichen Teil der Bahnhofstral3e
kommt es zu trading-down-Effekten. Im Westen der Stadt sind groR3flachige Gewerbe- und
Industrieunternehmen ansassig.

In den Wohngebieten im Norden und Siidosten der Stadt besteht keine Grundversorgung, weshalb die
meisten Bewohner auf die Pkw-Nutzung angewiesen sind. Im Ortsteil Helsen bestehen mehre
Problempunkte in diesem Handlungsfeld. Dabei ist die schwache Verbindung zwischen Helsen und
der Kernstadt, das Fehlen von gastronomischen Angeboten, Geldautomaten sowie Postfilialen und
eine unsichere kinftige Versorgung zu nennen. Im gesamten Gebiet mangelt es an Fachgeschaften,
einem Kino und weiteren Angeboten fur Jugendlichen.

Im Rahmen des ISEK fir die Stadt Bad Arolsen werden im Entwicklungsprofil Einzelhandel und
wirtschaftliche Entwicklung in der Altstadt konkrete MalRnahmen, MaflRhahmenvorschlage und Ideen
gesammelt und weiterentwickelt. Ziel ist eine innerstadtische Einzelhandelsentwicklung, die den
Einzelhandel stabilisiert, sich dem aktuellen Bedarf anpasst und eine breite Einzelhandelspalette als
Alleinstellungsmerkmal und Anreiz fur weitere innerstadtische Entwicklungen etabliert.

Leitsatze
Nahversorgung starken und ausbauen

Als zentraler Standortfaktor ist die Versorgung mit Lebensmitteln und Giitern des taglichen Bedarfes
sicherzustellen.

Vorausschauendes Leerstandsmanagement

Der kiinftige Gewerbeleerstand ist in Bad Arolsen durch das hohe Alter von vielen Besitzern und einer
Nachfolgerproblematik abzusehen. Die Stadt kann hier in Hinblick auf die ermittelten kommunalen
Bedarfe frihzeitige Schritte fir eine Nachnutzung unternehmen und die Ansiedlung von
Gewerbetreibenden férdern.

Entwicklungsziele
¢ Weiterentwicklung des Einzelhandelangebotes in den Segmenten junge Mode/Sportartikel
« Sicherung des besonderen Flairs der Verkaufsinnenstadt
* Verknipfung der Einkaufsbereiche
e Starkung des kleinteiligen, eigentimergefiihrten Einzelhandels
¢ Sicherung und Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur im Ortsteil Helsen
* Erh6hung der Aufenthaltsqualitat zur Erzielung einer langeren Aufenthaltsdauer
« Profilierung der Stadt Bad Arolsen als Gesundheitsstandort
* Sicherung der Gewerbebetriebe
* Qualifizierung des gastronomischen Angebotes
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5.4.3 Entwicklungsprofil Demografischer Wandel, Infrastruktur und Wohnen

Allgemein

Bad Arolsen verfiigt Gber ein hohes Potenzial als Wohnstandort. Alle relevanten Versorgungs-
infrastrukturen, arztliche und 6ffentliche Einrichtungen, gastronomische Angebote und Freiflachen sind
im zentralen Bereich der Stadt vorhanden. Aufgrund der GréRe der Stadt befinden sich diese
innerhalb einer fuRlaufigen Distanz in der Innenstadt, was fir nicht mobile Bevdlkerungsgruppen von
groRem Vorteil ist. Die demografischen Entwicklungen fiihren jedoch auch in Bad Arolsen zu einer
alternden und schrumpfenden Gesellschaft mit ge&nderten Anspriichen an den privaten Wohnraum
und das direkte Wohnumfeld. Neben der fuldlaufigen Erreichbarkeit von Angeboten ist die
Barrierefreiheit ein elementarer Standortfaktor, der in Bad Arolsen verfolgt wird (wie durch die Aktion
Barrierefreies Leben in Bad Arolsen, s. Kap. 5.1.2), doch weiterhin Schwachen aufzeigt. Es mangelt
an barrierefreien Wegen, Parkanlagen und offentlichen Sanitaranlagen sowie an Ruhezonen in der
zentralen Kernstadt und dem Ortsteil Helsen. Zudem bestehen zu wenige barrierefreie Wohnungen.

Um die in absehbarere Zeit leerstehenden Immobilienbestdnde der 1960er und 70er Jahre wieder zu
attraktivieren, sollten diese an die Bedarfe einer alter werden Bevolkerung angepasst und dieser
Umstand bei potenziellen VerduRerungen und Umbaumaflinahmen bericksichtigt werden. Neben der
Aufwertung der Bestandsimmobilien sind auch Angebote fir ,Best Ager® und seniorenbezogene
Dienstleistungsangebote und speziell Nahversorgungs-, Hol- und Bringdienste weiter zu erhalten und
auszubauen. Damit ist auch der Ausbau des Naherholungspotenzials, wie die Nutzung der raumlichen
Néhe des Twistesees und die generelle Erlebnisqualitat der Region Nordwaldeck verknipft. Gleiches
gilt auch fur die Wohnanspriche, hierbei geht es jedoch nicht ausschlie3lich um den Themenbereich
Wohnen im Alter sondern vielmehr darum, ein heterogenes Wohnangebot fir alle sozialen Schichten
bzw. Altersgruppen zu generieren.

Bisher dominiert in Bad Arolsen der Typus des Einfamilienhauses. Speziell die gro3en Bestdnde aus
den 1960er und 1970er Jahren sind sowohl in ihrer Dimensionierung, Ausstattung und energetischen
Standards nicht mehr zeitgemaR. Ein langfristiges Ziel des Handlungsfeldes ist es, innerhalb der
Kernstadt und dem Ortsteil Helsen potenzielle Gebaudeleerstande besonders in den historischen
Ortskernlagen durch innovative, ortsteilspezifische Lésungen zu vermeiden.

In der Kernstadt besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, woflr es jedoch an freien
Baulandreserven fehlt. Potenziale bieten groBere gewerbliche und andere Brachen bzw.
untergenutzte Flachen in der Kernstadt im Bereich Am Tannenkopf, um die ehemalige belgische
Kaserne, im Hunighduser Weg 7, in der Bahnhofstrale 80 und um die Bahnflache im Umfeld der
Prof.-Bier-StralBe. Die Flachen sind jedoch teilweise mit Altlasten vorbelastet, bebaut, versiegelt und
nicht ausreichend erschlossen und befinden sich in problematischen Besitzverhaltnissen.’

Im Rahmen des ISEK fiir die Stadt Bad Arolsen werden im Entwicklungsprofil Demografischer
Wandel, Infrastruktur und Wohnen in der Altstadt konkrete Mal3nhahmen, Malinahmenvorschlage und
Ideen gesammelt und weiterentwickelt. Ziel ist eine Innenstadtentwicklung, die den Ansprichen
unterschiedlicher Generationen an den Lebensort Stadt gerecht wird und die Kernstadt sowie den
Ortsteil Helsen zu einem konkurrenzfahigen und attraktiven Wohnstandort weiterentwickelt.

Leitsatze

Brachflachenentwicklung zur Beseitigung des Wohnraumdefizits

Die Schaffung von Wohnraum ist elementar um die riicklaufige Bevdlkerungsentwicklung und die
Flacheninanspruchnahme im AulRenbereich anderer Ortsteile zu hemmen. Die Entwicklung der
Flachen im Bereich Tannenkopf, der ehem. belgischen Kaserne, Hinighduser Weg 7, Bahnhofstrale
80 und Bahnflachen im Umfeld Prof.-Bier-Stral3e ist ein zentrales Ziel, um den generellen Bedarf an
Wohnraum zu decken, barrierefreies Wohnen zu schaffen und stadtebaulichen Missstédnden sowie
Umweltbelastungen in Form von grof3en versiegelten Flachen und Altlasten zu begegnen.58

*" vgl. ebd.
% vgl. ebd.
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Generationenwechsel unterstitzen

Perspektivisch gesehen werden in den nachsten Jahren mehrere Gebé&ude, die jetzt von
Hochbetagten bewohnt werden, leer stehen und auf den Immobilienmarkt gelangen. Fir den kinftigen
Generationenwechsel der Wohngebiete ist ein anpassen an heutige Wohnstandards im baulichen und
energetischen Bereich notig, um die Gebaude fur neue Nutzer attraktiv zu gestalten. Zudem muss ein
ansprechendes Wohnumfeld geschaffen werden, welches auch der Nutzergruppe junger Familien
gerecht wird.

Familienfreundlichkeit férdern

Um Bad Arolsen als nachgefragten Wohnstandort zu entwickeln, mussen insbesondere junge
Familien angesprochen werden. Neben der Forderung von Wohnraum fir Familien sind private
FreirAume und auch ein ausreichendes und wohnungsbezogenes Angebot an Spiel- und Freiflachen
bereitzustellen. Gleichfalls gilt es das Angebot fur Kinder- und Jugendliche bedarfsgerecht
auszubauen und bestehende Einrichtungen in ihrer Attraktivitat zu sichern.

Bad Arolsen, die Stadt fur jede Generation

Neben den nétigen Anreizen fur Familien und Jugendliche ist der Bedarf an Malinahmen, die sich an
alteren Altersgruppen orientieren, ebenfalls hoch. Spielplatze und Freirdume sollen fir
unterschiedliche Altersgruppen angelegt und klare Wegeverbindungen sowie Barrierefreiheit im
offentlichen Raum geschaffen werden.

Soziale Infrastruktur als Basis fir die Bewohnerzufriedenheit starken

Um die Familienfreundlichkeit, Seniorenfreundlichkeit und die ,Stadt fur jede Generation“ auszubauen,
ist eine den Grundbedarf Ubersteigende soziale Infrastruktur notwendig. Burger jeden Alters sollen
Zugang zu allen Einrichtungen haben, die ihre personliche und berufliche Entwicklung, Bildung,
Gesundheit und Zufriedenheit férdern. Dazu gehdren die Themen der Kinder- und Jugendbetreuung,
Bildung, Freizeit, Inklusion und Integration. Ein besonderer Bedarf liegt zudem auf der Anpassung des
Sportangebotes an die Bedarfe der Stadt, das einerseits nicht zweckgemalf ist und andererseits nicht
einer &alter werdenden Gesellschaft entspricht. Zudem kommt der Starkung der Jugendarbeit in der
Stadt eine gréRer werdende Rolle bei, um dem verhaltnisméafiig unterreprasentierten Angebot fir
diese Altersklasse entgegenzuwirken.

Entwicklungsziele

¢ Anpassung des Immobilienbestandes an die Bedarfe einer &lter werdenden Bevdlkerung
sowie an moderne energetische Standards

« Sicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz

« Erhalt der ortsbildpragenden Kernbereiche der Kernstadt und des Ortskernbereiches Helsen
e Umbau der 6ffentlichen R&ume im Hinblick auf die Beseitigung von Barrieren

¢ Sicherung und Entwicklung von wohnstandortnahen 6ffentlichen Freibereichen

« Bindung von Jugendlichen und jungen Erwachsenen an den Wohnstandort Bad Arolsen

* Ausbau des Freizeitangebotes fur Kinder und Jugendliche

¢ Sicherung der Versorgung im Gesundheitssektor

¢ Nutzung der Entwicklungspotentiale als Gesundheitsstandort

¢ Ausweitung des Wohnraumangebotes fir alle Alters- und Sozialschichten

* Potenziellen Gebaudeleerstéanden in den Ortslagen entgegenwirken

e Unterstltzung der Eigentimer beim Umbau des Gebaudebestandes durch die Schaffung von
Beratungs- und Forderangeboten

» Restrukturierung von Gewerbebrachen zur Entwicklung von Wohnbauflachen
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6. Projektbeschreibung der EinzelmalRhahmen

Allgemein

Nachfolgend werden alle EinzelmaBnahmen, die bereits bezogen auf die einzelnen Entwicklungs-
profile innerhalb der MalRnahmenbiindel benannt wurden, einzeln dargestellt. Nach einer einleitenden
Kurzbeschreibung des Vorhabens werden die wesentlichen Entwicklungsziele und die zu erwartenden
Synergieeffekte im Kontext mit anderen Projekten/lUmsetzungsvorhaben benannt. Aus den zur
Umsetzung notwendigen zu ergreifenden Maf3nahmen lassen sich vorhabenbezogen die zu
erwartenden Konflikte (z. B. Verkehrsbehinderungen wéahrend der Bauphase, erforderliche Sperrung
von Teilbereichen) aufzeigen. Ebenfalls werden die projektrelevanten Akteure angefihrt und der
derzeitige Arbeitsstand erlautert.

Insgesamt wurden 18 Einzelmaf3nahmen herausgearbeitet. Im Kapitel 10 werden die gegenseitigen
Abhangigkeiten und Synergieeffekte der Projekte zusammenfassend in der Formulierung des
entwicklungsplanerischen Handlungsansatzes nochmals dargestellt. Aus dieser Betrachtung lassen
sich zeitliche Realisierungscluster fur die Gesamtlaufzeit des Forderprogramms ableiten, die in
Kapitel 8 dargestellt sind.

Folgende 5 EinzelmafRnahmen waren bereits Gegenstand des Aufnahmeantrags:

« Einrichtung eines Stadtumbaumanagements fiir das Stadtumbaugebiet ,Kernstadt Bad
Arolsen*

»  Waldecksches Diakonissenhaus Sophienheim (WDS) — Mutterhaus Sanierung

« Schaffung eines griinen Innenhofs fiir das Waldecksche Diakonissenhaus Sophienheim
(WDS)

» Erstellung einer Machbarkeitsstudie zum Entwicklungsbereich Am Tannenkopf
»  Entwicklung des Wohngebiets Am Tannenkopf

Weitere, sich aus der Bearbeitung des ISEKS abgeleitete Mal3hahmenschwerpunkte sind:
»  Entwicklung von innerstadtischem Wohnen
»  Erarbeitung einer Wohnflachenbedarfsanalyse
«  Starkung der Nahmobilitat
«  Optimierung von Kreuzungsbereichen und stadtischen Eingdngen
« Umgestaltung des Kurpark
« Thiele-Aue Rundweg ,Erlebnis am Wasser"
« Lokales Anreizfinanzierungsprogramm
«  Starkung der Jugendarbeit
« Anpassung des Sport- und Freizeitangebotes
« Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung
« Umbau des Rathausplatzes
« Verbesserung der Anbindung des SchloRgartens
« Revitalisierung des Ortskernbereichs Helsen
(s. Abb. 48 und 49)
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Abbildung 55: Darstellung der EinzelmaRnahmen: beantragte MalRnahmen (gelb) und Projektideen (blau)
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Abbildung 56: Legende zur Darstellung der EinzelmalRnahmen
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Zuordnung der EinzelmaRnahmen zu den Entwicklungsprofilen

Stadtebauliche | Einzelhandel Demografischer
EinzelmaRnahme Entwicklung, und Wandel,
Freiraum und wirtschaftliche | Infrastruktur
Verkehr Entwicklung und Wohnen
Einrichtung eines Stadtumbaumanagements fiir das X
Stadtumbaugebiet ,Kernstadt Bad Arolsen*
Waldecksches Diakonissenhaus Sophienheim (WDS) X X
— Mutterhaus Sanierung
Schaffung eines griinen Innenhofs fiir das
Waldecksche Diakonissenhaus Sophienheim (WDS) X X
Realisierung eines Arztehauses
Erstellung einer Machbarkeitsstudie zum X X
Entwicklungsbereich Am Tannenkopf
Entwicklung des Wohngebiets Am Tannenkopf X X
Entwicklung von innerstadtischem Wohnen X X
Erarbeitung einer Wohnflachenbedarfsanalyse X X X
Starkung der Nahmobilitat X X
Optimierung von Kreuzungsbereichen und X X
stadtischen Eingédngen
Umgestaltung des Kurparks X X
Thiele-Aue Rundweg ,Erlebnis am Wasser* X X
Lokales Anreizfinanzierungsprogramm X
Starkung der Jugendarbeit X
Anpassung des Sport- und Freizeitangebotes X
Klimaschutz, energetische Sanierung und X X
Effizienzsteigerung
Umbau des Rathausplatzes X
Verbesserung der Anbindung des SchloRgartens X
Revitalisierung des Ortskernbereichs Helsen X X
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6.1 EinzelmaBnahme 01: Einrichtung eines Stadtumbaumanagements fir das
Stadtumbaugebiet ,Kernstadt Bad Arolsen*

Lage Gesamtes Fordergebiet

Beschreibung/ Im Projektblatt zur Beschreibung der beantragten Mafinahmen formuliert
Entwicklungsziele/ die Stadt Bad Arolsen folgende Absichten mit dem Stadtbau-
Synergien management zu verfolgen: ,Parallel zur Erarbeitung des ISEK soll fur

das Stadtumbaugebiet ,Kernstadt Bad Arolsen* ein Stadtumbau-
management (SUM) eingesetzt werden. Dieses soll die stadtebaulich-
funktionale Entwicklung des Stadtumbaugebietes begleiten, steuern und
EntwicklungsmalRnahmen im Quartier gezielt initieren und umsetzen.
Das Stadtumbaumanagement soll Anlaufstelle fir alle Akteure wie
Birger, Vereine, Initiativen, Kreative, Gewerbetreibende und Eigentimer
sein und bestehende Strukturen, Netzwerke und Initiativen in die Arbeit
einbinden. Es soll Anfragen, Anregungen und Wiinsche aufnehmen und
gegebenenfalls an zustéandige Stellen weiterleiten. Das SUM informiert
zu aktuellen Entwicklungen und erarbeitet und unterstitzt konkrete
bauliche, soziale und kulturelle Ideen, Strategien und Projekte und beréat
zu Finanzierungs- und Fordermdoglichkeiten. Die Aufgaben des
Stadtumbaumanagements im Einzelnen:

« Koordination der gesamten MaRnahme
« Vorbereitung, Moderation und Nachbereitung von Veranstaltungen
e Kommunikation mit der Kommune und lokalen Akteuren

e Abstimmung mit dem HMUKLV und dem Kompetenzzentrum
Stadtumbau in Hessen

* Projektberatung fur Kommunen und private Bauherren
* Fordermittelberatung, und Férderantragsstellung und Abrechnung

«  Fordermittelabrufe*®

MaRnahmen ,ES wird ein Stadtumbaumanagement fir die Kernstadt geschaffen,
dessen Zielsetzung und Inhalte die Steuerung des Stadtumbau-
prozesses, die Koordination der Umsetzung von MalRnahmen und das
Finanzmanagement sind. Die Gesamtkosten der MafRhahmen wurden
auf 200.000 € geschatzt und sind vollstandig forderfahig.“®°

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.
Akteure Stadtverwaltung Bad Arolsen
Stand Die MaBnahme wurde im November 2016 beantragt. Als Bearbeitungs-

zeitraum sind zunachst die Jahre 2017 bis 2020 vorgesehen.®

Durchfuhrungszeitraum | 2017 - 2026

Kosten 495.000,00 €

* Stadtverwaltung Bad Arolsen (Hrsg.) (2016b): Stadtumbau in Hessen - Projektblatt zur Beschreibung der beantragten
MaRnahme, PJ 2017, Einrichtung eines Stadtumbaumanagements fir das Stadtumbaugebiet ,Kernstadt Bad Arolsen®;
unverodffentlicht.

% vgl. ebd.

* vgl. ebd.
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6.2 EinzelmalBnahme 02: Waldecksches Diakonissenhaus Sophienheim (WDS) — Mutterhaus

Sanierung
Lage HelenenstralRe, Bad Arolsen
Beschreibung/ Aus dem Projektblatt der Beantragung der MaRnahme:
Entwicklungsziele/
Synergien »Ist-Situation / Problemlage

Das Projekt Diakonissenhaus wurde bereits im Aufnahmeantrag
beschrieben und TeilmaRnahmen (Abbruch Zwischengebaude und
Neubau gruner Innenhof) konkret angemeldet und bewilligt. Diese sind
Gegenstand eines umfangreichen Umstrukturierungs- und Erweiterungs-
prozesses am Standort, zu dessen wichtigsten Baustein der Neubau
eines Pflegeheimes auf der gegeniberliegenden Strafl3enseite gehort.
Denn Brandschutzauflagen, Sanierungsstau und technischer Zustand
machen den Umzug des Pflegeheims aus dem sogenannten Mutterhaus
(Einzel-KD, um 1900 erbaut) in einen gegeniiber liegenden Neubau
erforderlich. Mit dieser Entwicklung des Standortes engagiert sich das
WDS weiter langfristig in Bad Arolsen.

Nach der baulichen Umorganisation stellt sich die Frage der
Nachnutzung des ehem. Mutterhauses. Zwar bendtigt das WDS im
Objekt weiterhin Verwaltungsraumlichkeiten, allerdings werden Flachen
frei, fir die eine Nachnutzung unklar ist.”

Ziele / Planung
Das Waldecksche Diakonissenhaus (WDS) ist eine regional agierende

Betreuungseinrichtung mit Kinder- und Jugendhilfe, Alten- und Pflege-
heimen, Tagespflege- und Diakoniestationen sowie Ausbildungs-
angeboten. Es ist damit eine klassische Gemeinbedarfseinrichtung, die
als Arbeitgeber und kommunale Infrastruktur eine wesentliche Bedeu-
tung fur die Stadt hat. Das WDS hat sich durch zukunftsgewandte
Standortinvestitionen stark engagiert. Fir den ,Altstandort” gilt es nun,
ein zukunftsfahiges Nutzungskonzept zu finden. Hierfir soll eine Mach-
barkeitsstudie erstellt werden, die folgende Leistungen beinhalten soll:

e Untersuchung Gebaudestruktur Starken/Schwachen, energetische
Eigenschaften, Fragen des Denkmalschutzes u.&.

e Voruntersuchung zu Nutzungsmaglichkeiten

e Vorabstimmung mit den potenziellen Nutzern, Stadt Bad Arolsen,
Bauaufsicht, Denkmalschutz

» Erarbeitung eines Raumprogramms zu den geplanten Nutzungen
» skizzenhaftes Nutzungs- und ErschlielBungskonzept

e Uberschlagige Kostenschatzung als Grundlage fur weitere
Entscheidungen

Das Gebaude ist stadtbildprdgend und dringend sanierungsbedurftig.
Sein Erhalt ist stadtgeschichtlich, denkmalpflegerisch und im Hinblick
auf seine ldentitatsstiftende Rolle geboten, steht es doch fir einen
geschichtlich bedeutenden Entwicklungsimpuls Bad Arolsens als
Gesundheitsstandort im Waldecker Land.

Ziel ist, die ,Keimzelle* des WDS einer Nutzung zuzufihren, die in das

106




INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) ,STADTUMBAU KERNSTADT BAD AROLSEN*

Gemeinbedarfskonzept passt (Zentrale Verwaltung, Seminarrdume,
betreutes Wohnen).* 2

Aufbauend auf diesen Ergebnissen soll das Mutterhaus saniert werden.

MaRnahmen Es soll eine baufachlich und energetisch fundierte Untersuchung als
Entscheidungsgrundlage fir mogliche Folgenutzungen des Gebéaudes
erstellt werden. Es sind Gesamtkosten von 7.000 € angesetzt, die zu
100 % als forderfahig angeschlagen wurden.®® Fur die Sanierung des
Mutterhauses selbst wurden 250.000 € beantragt.

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.
Akteure WDS
Stand Die MaRnahme wurde im November 2016 beantragt. Die Durchfiihrung

der Machbarkeitsstudie war fur 2017 angesetzt.*

Durchfuhrungszeitraum | 2018

Kosten 250.000,00 €

Abbildung 57: Verortung der MalRnahme
»Waldecksches Diakonissenhaus Sophienheim (WDS) — Mutterhaus Sanierung*“

% Stadtverwaltung Bad Arolsen (Hrsg.) (2016c): Stadtumbau in Hessen - Projektblatt zur Beschreibung der beantragten
(Iglaﬁnahme, PJ 2017, Machbarkeitsstudie Waldecksches Diakonissenhaus Sophienheim (WDS); unveréffentlicht.

vgl. ebd.
* vgl. ebd.
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6.3 EinzelmaBnahme 03: Schaffung eines griinen Innenhofs fir das Waldecksche
Diakonissenhaus Sophienheim (WDS)

Lage

HelenenstralRe, Bad Arolsen

Beschreibung/
Entwicklungsziele/
Synergien

Der bislang nicht als Aufenthaltsort genutzte Auenbereich des WDS soll
umstrukturiert und begriint werden. Stellplatze sollen neugeordnet und
erweitert werden. Im Projektblatt zur beantragten Malinahme heil3t es:
.Das Projekt wurde bereits im Aufnahmeantrag angemeldet und
grundsatzlich bewilligt. Mit nachstehendem Antrag wird zunachst um
Zustimmung gebeten, entsprechende Planungsleistungen fur die
MalRnahme auszulésen. Die Leistungen werden aus bewilligten
Fordermitteln finanziert. Um (berhaupt zu Kostenansatzen (auch fir
erforderliche Nachmeldung im Zuge des Programmantrags 2017) zu
kommen, wurde als erster Prifschritt bereits ein Architekturbiro mit den
LPH 1 und 2 (Abbruch und Freiflachenplanung) beauftragt. Die Kosten
lagen unter 10.000 EUR netto.

Ende des Jahres 2017 wurde die Anfrage an die Stadt Bad Arolsen
gerichtet, ob der Standort ggf. auch fiir die Errichtung eines Arztehauses
geeignet sie, um das lokale Facharzteangebot in Verbindung mit dem
Klinikstandort zu starken.

Ist-Situation / Problemlage

Das WDS ist eine regional agierende Betreuungseinrichtung mit Kinder-
und Jugendhilfe, Alten- und Pflegeheimen, Tagespflege- und
Diakoniestationen sowie Ausbildungsangeboten. Es ist eine klassische
Gemeinbedarfseinrichtung, die als Arbeitgeber und Infrastruktur eine
wesentliche Bedeutung fir die Stadt hat. Die historischen Gebaude
entsprechen schon lange nicht mehr den Standards moderner Pflege-
und Betreuungseinrichtungen, das Umfeld ist von einem hohen
Versiegelungsgrad und mangelnder Aufenthaltsqualitdt gepragt. Dies
veranlasste das WDS zur Einleitung einer umfangreichen
Standortanpassung. Neben dem bereits realisierten ersten Baustein
(neues Pflegeheim auf der gegenlberliegenden Stral3enseite) gehoren
hierzu die Modernisierung des "Mutterhauses” (siehe Projektblatt
Machbarkeitsstudie vom 16.11.2016), der Abbruch der Zwischentrakte
und die Aufwertung des Umfeldes.

Ziele / Planung
Nach dem Umzug des Pflegeheims in den Neubau ist nun der Rickbau

der nun nicht mehr bendtigten Zwischengebaude vorgesehen. Auf der
freigeraumten Flache soll die Versiegelung des Betonpflasters durch
wasserdurchlassiges Okopflaster ersetzt sowie die Neuordnung und
Erweiterung und abschlieRende Eingrinung der vorhandenen Stellplatze
erfolgen. Insgesamt entsteht so ein griner Innenhof zwischen dem
Krankenhaus und dem dazugehoérigen WDS. Ein Teilbereich liegt im
ruhigen hinteren Teil und bietet sich zum Sitzen und Relaxen an. Ein
zweiter Grinbereich liegt an der Helenenstrale, in dem die
Sandsteinsaulen und die -blocke des Sockelmauerwerks des alten
Gebaudes entsprechend der Auflagen der Unteren Denkmalschutz-
behorde in die Freiraumgestaltung integriert werden. Durch Geb&ude-
abriss und den Austausch durch Okopflaster wird der Planungsbereich
um ca. 1.700 m? entsiegelt. Die Fassaden werden neu gestaltet und an
den Bestand angepasst. Der Abriss wird fir eine bessere Luftzirkulation
sorgen, durch den begriinten Innenhof erfolgt zudem eine Vernetzung
der Grinachse der Grof3en Allee mit dem benachbarten Garten der
Jugendeinrichtung Sophienheim.
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Der Baumbestand von zwei grof3kronigen Baumen und finf Neupflan-
zungen an der Grundstiicksgrenze zum Krankenhaus bleibt erhalten.
Zusétzlich werden 18 neue Baume auf dem Geléande gepflanzt. Die
Grunflachen sind als Rasenflachen mit Buschwerk und Bluhflachen
vorgesehen. (Als nachster Schritt ist die Modernisierung und
Instandsetzung des "Mutterhauses" vorgesehen. Hierzu muss aber erst
die beantragte Machbarkeitsstudie Klarheit Uber die Zukunft der
Immobilie verschaffen.)* ®®

MafRnahmen Die MafRnahmen beinhalten Planungsleistungen fir den Abbruch
Zwischentrakt sowie die Schaffung eines begriinten Innenhofs und ca.
40 zusatzlichen Stellplatzen®. Insgesamt wurden 880.000 € beantragt.
Alternativ hierzu wird derzeit die Realisierung eines Artzehauses gepriift.

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Akteure Stadtverwaltung Bad Arolsen

Stand Die MaBnahme wurde im Februar 2017 beantragt. Erwerb der Grund-

stucke und Planun% waren fur das Jahr 2017, Ruckbau und Umsetzung
fiir 2018 angesetzt.*’

Durchfuhrungszeitraum

2018

Kosten

880.000,00 €

Abbildung 58: Verortung der MalRnahme
»Innenhof fir das Waldecksche Diakonissenhaus*

% Stadtverwaltung Bad Arolsen (Hrsg.) (2017c): Stadtumbau in Hessen - Projektblatt zur Beschreibung der beantragten
MaRnahme, PJ 2017, Griner Innenhof mit Neuordnung und Erweiterung Stellplatze Waldecksches Diakonissenhaus
Sophienheim (WDS); unverdoffentlicht.

° vgl. ebd.
" vgl. ebd.
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6.4 EinzelmaRBnahme 04: Machbarkeitsstudie Entwicklungsbereich Am Tannenkopf

Lage

Bereich an der StraRe Am Tannenkopf

Beschreibung/
Entwicklungsziele/
Synergien

Aus dem Projektblatt der Beantragung der Ma3nahme:

LIst-Situation / Problemlage

Im Aufnahmeantrag in das Programm Stadtumbau wurde als
Handlungsschwerpunkt die Entsiegelung gewerblicher Brachflachen zur
Schaffung von durchgriinten Wohnquartieren benannt. Modellhaft soll
als erstes die Flache Al ,Am Tannenkopf* entwickelt werden. Sie
befindet sich in zentraler Kernstadtlage und eignet sich ideal fur eine
erganzende innerstadtische Wohnbebauung. Hier befinden sich zurzeit
ein stillgelegter Gewerbebetrieb, eine stillgelegte Tennishalle, ein
Betriebsgrundstiick der Energiegenossenschaft Waldeck-Frankenberg,
ein Steinmetzbetrieb und unbebaute Grundstiicke.

Aktuell hat der grofdte Flacheneigentimer nun Verkaufsbereitschaft
signalisiert. Zum Entwicklungsbereich gehéren daneben noch weitere
Grundstiicke, unter anderem ein Altstandort der Energiegenossenschaft
Waldeck-Frankenberg (EWF). Neben der vorhandenen Bebauung und
Versiegelung der Grundsticke ist auf den Flachen der EWF eine
Altlastenthematik abzuarbeiten. Der Gesamtstandort ist aufgrund dieser
Vorprégung zu anderen Wohnbaustandorten auf der griinen Wiese ohne
Férderung vermutlich nicht konkurrenzfahig, da die Aufbereitung
entsprechende Kosten verursacht.

Ziele / Planung

Ziel ist die Entsiegelung von ca. 1,1 ha vollversiegelter Flache. Nach der
Konversion der Brachflachen soll hier eine 6kologisch orientierte
"Siedlung Tannenkopf" entstehen. Sie soll im Kontext der benachbarten
Geschosswohnungsbestande ggf. eine Nahwéarmeversorgung erhalten,
mit Brauchwassernutzung, Solarthermie und Photovoltaik ausgestattet
sowie entsprechend durchgriint werden. Vorgesehen ist, dass die Stadt
in den Zwischenerwerb tritt, die Flachen abrdumt, erschlie3t und
vermarktet.

Um die Wirtschaftlichkeit eines solchen Projektes fir die Stadt zu prifen,
missen zunachst verschiedene Rahmenbedingungen im Rahmen von
Gutachten und einer zusammenfassenden Machbarkeitsstudie geklart
werden, die neben der Festlegung der 6kologischen und energetischen
Standards auch ein Nutzer- und Finanzierungsmodell beinhaltet.

Die ermittelten Kosten sollen sodann auch Grundlage fir die Beantra-
gung von Foérdermitteln aus dem Stadtumbau (z.B. Rickbau/
Entsiegelung) im Rahmen der jahrlichen Antragstellung dienen. Die
Machbarkeitsstudie soll zugleich zur Gewinnung von Bauherren und
Investoren dienen.“®®

MaRnahmen

Die Machbarkeit einer Wohnsiedlung auf einer gewerblichen
Brachflache unter wirtschaftlichen und Umweltgesichtspunkten soll
gepruft werden. Es sind 30.000 € fir die MaRnahme vorgesehen.69

% Stadtverwaltung Bad Arolsen (Hrsg.) (2017a): Stadtumbau in Hessen - Projektblatt zur Beschreibung der beantragten
MafRnahme, PJ 2017, Erstellung Machbarkeitsstudie Entwicklungsbereich Am Tannenkopf; unveréffentlicht.

% vgl. ebd.
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Konflikte Das ehemals zu Gewerbezwecken genutzte Gebiet stellt Heraus-
forderungen beziglich verschmutzter Grundflachen und einer
baufélligen Gebaudesubstanz dar. Die Flachen sind umfénglich zu
untersuchen, zu entsiegeln und von umweltschadlichen Stoffen zu
befreien. Die Machbarkeit und Kosten dieser Mallnahmen sind in die
Studie einzubeziehen.

Akteure Stadtverwaltung Bad Arolsen

Stand Die MalRnahme wurde im Januar 2017 beantragt. Die Erstellung von
Gutachten und Studien waren fiir das Jahr 2017 angedacht.”

Durchfuhrungszeitraum | 2018

Kosten 30.000,00 €

Abbildung 59: Verortung der MalRnahme
»Machbarkeitsstudie zum Entwicklungsbereich Am Tannenkopf*

™ vgl. ebd.
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6.5 EinzelmaRBnahme 05: Entwicklung des Wohngebiets Am Tannenkopf

Lage Bereich an der StraRe Am Tannenkopf

Beschreibung/ Aus dem Projektblatt der Beantragung der MaRnahme:
Entwicklungsziele/

Synergien LIst-Situation / Problemlage

Im Aufnahmeantrag in das Programm Stadtumbau wurde als
Handlungsschwerpunkt die Entsiegelung gewerblicher Brachflachen zur
Schaffung von durchgriinten Wohnquartieren benannt. Modellhaft soll
als erstes die Flache Al ,Am Tannenkopf* entwickelt werden. Sie
befindet sich in zentraler Kernstadtlage und eignet sich ideal fur eine
erganzende innerstadtische Wohnbebauung. Hier befinden sich zurzeit
ein stillgelegter Gewerbebetrieb, eine stillgelegte Tennishalle, ein
Betriebsgrundstiick der Energiegenossenschaft Waldeck-Frankenberg,
ein Steinmetzbetrieb und unbebaute Grundstiicke.

Aktuell ist der grof3te Flacheneigentimer nun verkaufsbereit. Zum
Entwicklungsbereich gehéren daneben noch weitere Grundstucke, unter
anderem ein Altstandort der Energiegenossenschaft Waldeck-
Frankenberg (EWF). Neben der vorhandenen Bebauung und
Versiegelung der Grundsticke ist auf den Flachen der EWF eine
Altflachenthematik abzuarbeiten. Der Gesamtstandort ist aufgrund
dieser Vorpragung zu anderen Wohnbaustandorten auf der griinen
Wiese ohne Fdrderung nicht konkurrenzfahig, da die Aufbereitung
entsprechende Kosten verursacht.

Ziele / Planung
Ziel ist die Entsiegelung von ca. 1,1 ha vollversiegelter Flache. Nach der

Konversion der Brachflachen soll hier eine 6kologisch orientierte
"Siedlung Tannenkopf" entstehen. Sie soll im Kontext der benachbarten
Geschosswohnungsbestande ggf. eine Nahwéarmeversorgung erhalten,
mit Brauchwassernutzung, Solarthermie und Photovoltaik ausgestattet
sowie entsprechend durchgriunt werden. Vorgesehen ist, dass die Stadt
in den Zwischenerwerb tritt, die Flachen abrdumt, erschlie3t und
vermarktet.

Arbeitsstand / weitere Schritte

Zunachst sollen einige Gutachten und eine zusammenfassende
Machbarkeitsstudie erstellt werden, die neben der Festlegung der
stadtebaulichen Struktur, der ErschlieBung sowie der 6kologischen und
energetischen Standards auch ein Nutzer- und Finanzierungsmodell
beinhaltet. In 2017 ist darauf aufbauend noch der Zwischenerwerb der
fur die Projektentwicklung erforderlichen Grundsticksflachen bzw. der
Erwerb der notwendigen ErschlieRungsflachen vorgesehen. Nach
Baurechtschaffung sollen dann ab 2018 der Rickbau sowie die
ErschlieBung des Gebietes vorangetrieben werden.“"

Malnahmen Es soll eine Wohnsiedlung auf einer gewerblichen Brachflache
entwickelt werden. Es sind die Kosten von 1.830.000 € fur die
MaRnahmen angesetzt, von denen 515.000 € als forderfahig geltend
gemacht wurden."

™ Stadtverwaltung Bad Arolsen (Hrsg.) (2017b): Stadtumbau in Hessen - Projektblatt zur Beschreibung der beantragten
MafRnahme, PJ 2017, Entwicklung Wohngebiet am Tannenkopf; unverdéffentlicht.
72

vgl. ebd.
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Konflikte Das ehemals zu Gewerbezwecken genutzte Gebiet verfiigt Gber eine
negative Pragung aufgrund verschmutzter Grundflachen und einer
baufalligen Gebé&udesubstanz. Die Flachen sind umféanglich zu
untersuchen, zu entsiegeln und von umweltschadlichen Stoffen zu

befreien.
Akteure Stadtverwaltung Bad Arolsen
Stand Die MaRBnahme wurde im Februar 2017 beantragt. Die Baurecht-

schaffung war fir den Zeitraum ab 2017, Rickbau und ErschlieRung fir
ab 2018 vorgesehen.”

Durchfiihrungszeitraum | 2019 - 2021

Kosten 1.800.000,00 €

Abbildung 60: Verortung der MalRnahme
»Entwicklungsbereich Am Tannenkopf*

™ vgl. ebd.
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6.6 EinzelmaRBnahme 06: Entwicklung von innerstadtischem Wohnen

Lage

* Inden Siepen, Helsen

e Prof.-Bier-Stral3e, Helsen

« BahnhofstraRe 80, Bad Arolsen
e Hinighauser Weg, Bad Arolsen
* Birkenweg, Bad Arolsen

Beschreibung/
Entwicklungsziele/

In Bad Arolsen mangelt es an grof3flachigen Freiflachen zur Entwicklung
von Wohnungsbau. Die Stadt kann nicht die Nachfrage nach Neubau

Synergien decken, weshalb die Aktivierung von untergenutzten Flachen zu dem

Zweck notig ist. Dabei kann auf Grundsticke zuriickgegriffen werden,
fur die aufgrund ihrer friheren gewerblichen oder militdrischen Nutzung,
schwachen Bausubstanz und eventuellen Altlasten keine Nachnutzung
im aktuellen Zustand mdglich ist. Neben der Flache ,Am Tannenkopf*
wurden weitere Flachen ermittelt, die sich zur Schaffung von Geschoss-
wohnungsbau eignen.
Ziel der MaBRnahme ist die Erhéhung des Bestandes an Wohnungsbau
mit einem den heutigen Anforderungen entsprechenden energetischen
Standard. Die EinzelmaBnahme ,Am Tannenkopf‘ fungiert als
Erkenntnisgewinn fur die flnf weiteren Konversionsflachen.

MaRnahmen Mittels folgender Projekte ist die Schaffung von innerstadtischem

Wohnen zu verfolgen:

6.1 Entwicklungsbereich In den Siepen

6.2 Entwicklungsbereich Prof.-Bier-Strafie

6.3 Entwicklungsbereich Bahnhofstral3e 80
6.4 Entwicklungsbereich Hunighduser Weg
6.5 Ehemalige Belgische Kaserne

Konflikte Konflikte sind beziglich der vorhandenen Bausubstanz und eventuellen
Altlasten zu erwarten.

Akteure Stadtverwaltung Bad Arolsen

Stand Projektidee

Durchfiihrungszeitraum | 2019 - 2021

Kosten 750.000,00 €
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Abbildung 61: Verortung der MalRnahme
»Entwicklung von innerstadtischem Wohnen*
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6.7 EinzelmalBnahme 07: Erstellen einer Wohnflachenbedarfsanalyse

Lage

Gemarkung der Stadt Bad Arolsen

Beschreibung/
Entwicklungsziele/
Synergien

Um weiter MaBnahmen im Bereich des Wohnens auf konkrete Bedarfe
abstimmen zu koénnen, ist eine Wohnflachenbedarfsanalyse zu erstellen.
Es mangelt an groBeren Bauflachen in der Innenstadt, insofern bendtigt
es einer ausfuhrlichen Analyse, wie diese einzelnen Potentiale aktiviert
werden kodnnen. Die Bedarfe der bestehenden Bevdlkerung und
potentiellen neuen Birgern sind entsprechend zu erheben.

MaRnahmen

Es ist eine Wohnbedarfsanalyse zu erstellen, die genaue Informationen
sowohl Uber den aktuellen Stand des Themas Wohnen in der Stadt
wiedergibt, als auch eine kunftige Bedarfe ermittelt und errechnet.

Dies beinhaltet folgende Themen:

* Wohnungsbestandsanalyse (Zahl, Grol3e, Typologie, baulicher und
energetischer Zustand)

* Analyse der Leerstande (Zahl, Gr6RRe, Lage, baulicher und
energetischer Zustand)

» Haushalte (Zahl, Grol3e, Durchschnittsalter, Wohnpréferenzen)
« Bauanfragen (Zahl, Lage, Typologie, Grund fir evtl. Ablehnung)

* Analyse der Bauflachen (Zahl, Gré3en, Besitzverhéltnisse,
ErschlieRung)

* Analyse absehbarer kinftiger Leerstande (Zahl, Lage, Grole,
baulicher und energetischer Zustand)

Die Ergebnisse sind der deutschlandweiten Bedarfsentwicklung bzw.
den Bedarfen von Stadten vergleichbarer Lage und Grol3e gegentber-
zustellen. Aus diesen Erkenntnissen sind Handlungsbedarfe abzuleiten.

Konflikte

Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Akteure

Stadtverwaltung Bad Arolsen

Stand

Projektidee

Durchfuhrungszeitraum

2018

Kosten

15.000,00 €
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6.8 EinzelmalRnahme 08: Starkung der Nahmobilitat

Lage e Wetterburger Stral3e

» Rathausplatz/SchloRstraRe
* Fdirstenallee

e gesamtstadtisch

Beschreibung/ Im Rahmen der Zukunftswerkstatt wurde dem Thema Verkehr, ins-
Entwicklungsziele/ besondere der Optimierung der Bedingungen fiur den Fahrradverkehr,
Synergien ein hoher Stellenwert eingeraumt. Die Stadt Bad Arolsen hat sich im

Jahr 2016 der Charta der Arbeitsgemeinschaft Nahmobilitdt Hessen
angeschlossen. In diesem Zusammenhang sollte im Rahmen der
Stadtebauférderung der Themenschwerpunkt zur Optimierung der
Fahrrad- und FuBwegeverbindungen innerhalb des Fordergebietes mit
aufgenommen werden, um langfristig durch die Starkung des Rad- und
FuBverkehrs einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Klima-
schutzes, des Larmschutzes und zur Gesundheitsférderung zu leisten.
Entwicklungsziel ist die Starkung des Umweltverbundes und die
Erhohung der Verkehrssicherheit sowie der Luftqualitdt. Verknipfungen
zwischen zentralen Bereichen und Wohnquartieren sollen hergestellt
und die korperliche Betatigung der Menschen weiter unterstitzt werden.

MalRnahmen Folgende MaRRnahmen sind zur Stérkung der Nahmobilitat umzusetzen:

8.1 Nahmobilitdtskonzept - Optimierung des Ful3- und Radwegenetzes
Zur Starkung der Nahmobilitat ist ein Konzept zu erstellen, was die
ungehinderte Erreichbarkeit aller Orte im Stadtgebiet mittels Ful3- und
Radverkehr sicherstellt. Es soll damit die Vernetzung der Aufenthalts-
bereiche erhdht werden.

8.2 Einheitliches Beschilderungssystem

Zentrale Kreuzungsbereiche in Bad Arolsen sind bisweilen durch einen
.Schilderwald” gepragt, der auf Ortsfremde irritierend wirkt. U.a. fur die
Forderung der touristischen Nutzung ist ein einheitliches Beschilde-
rungssystem notwendig.

8.3 Leitsystem fir FuRganger und Radfahrer
Bad Arolsen verfugt derzeit noch nicht Uber ein einheitliches Beschilde-
rungskonzept fiir FuRganger und Radfahrer.

8.4 Ausbau des Radwegs in der Wetterburger StralRe

Der Radweg in der Wetterburger Stral3e ist von geringer Qualitat und
schwer kenntlich. Die daraus resultierende Gefahrensituation fir Rad-
fahrer ist durch einen breiten Schutzstreifen zu beheben.

8.5 ErschlielBung des Quatrtiers 1V

Die Hinterhofsituation auf dem Rathausplatz hat aufgrund verschiedener
Stellplatzmd&glichkeiten, Topographiespriingen und unterschiedlichem
Stadt-mobiliar einen unibersichtlichen Charakter. Eine vorhandene Ful3-
gangerverbindung zur Schlo3stralBe insbesondere aufgrund ihrer
zentralen Lage kenntlicher gemacht und einladender ausgebaut werden.

8.6 Integration eines FulRweges in die Firstenallee

Entlang der Firstenallee bestehen keine FulBwege. In der Vergangen-
heit wurde im Zentrum der Allee auf einem Teilstlick ein Weg angelegt,
der derzeit jedoch ,zugewachsen“ ist. Der Projektansatz verfolgt die
Idee, in Abstimmung mit der UNB und dem Denkmalschutz dauerhaft
einen zentral gefuihrten FuBweg durch die Firstenallee anzulegen.
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8.7 Fahrradstellplatze fir éffentliche Raume

Aus der Politik wurde der Wunsch formuliert, an den 6ffentlichen Orten
mit hoher Besucherfrequenz Mdoglichkeiten zum Anschlielen von
Fahrradern zu schaffen.

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.
Akteure Stadtverwaltung Bad Arolsen

Stand Projektidee

Durchfuhrungszeitraum | 2018 - 2022

Kosten 515.000,00 €

Abbildung 62: Verortung der MalRnahme
»Starkung der Nahmobilitat”
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6.9 EinzelmaRBnahme 09: Optimierung von Kreuzungsbereichen und stadtischen Eingéangen

Lage e Mindung der Landauer Stral3e in die Stadt

* Kreuzung Grol3e Allee/Rathausstr./Birkenweg

»  Kreuzung Prof.-Bier-Straf’e/An der Bleiche/Rauchstral3e
» nordlicher Ortseingang Helsen

Beschreibung/ Stadteingadnge und Kreuzungsbereiche sind als haufig frequentierte Orte
Entwicklungsziele/ bedeutend fir das Stadtbild. Die Bereiche der Landauer Stral3e, Grol3en
Synergien Allee und Prof.-Bier-StraBe weisen jedoch bauliche Schwéachen und in

Teilen eine stadtebauliche Unordnung auf. Es sind verkehrs-
beruhigende und strukturierende Maflinahmen durchzufiihren, um das
Potenzial der Orte auszunutzen. Durch Optimierung der Verkehre in
dem Eingangsbereich sowie der zwei Kreuzungsbereiche ist eine
hohere Verkehrssicherheit, bessere Ubersichtlichkeit sowie hoéhere
Attraktivitdt der Stadtbereiche zu erzielen. Durch verkehrsberuhigende
MalRnahmen werden Synergien zu den MafRnahmen zur Starkung der
Nahmobilitat geschaffen.

Malnahmen 9.1 Eingangstor Landauer Stral3e

Die Landauer Stral3e bildet neben der Wetterburger Strale via PKW den
zentralen Zugang zur Stadt Bad Arolsen aus 6stlicher Richtung. Der
Knotenpunkt Landauer StralRe — Wetterburger StralRe ist aus verkehr-
licher Sicht funktional und verfugt dahingehend tGber keine Mangel in der
Aufnahmefahigkeit der vorhandenen Verkehrsmengen. Aus der Sicht
der Stadtgestaltung resultieren durch die vorhandenen Uppigen
Stra3enquerschnitte undifferenzierte raumliche Situationen, die der
Bedeutung des Ortes als ,zentrales Einfallstor zur Stadt* nicht gerecht
werden. Dahingehend ist der Stadtraum flankierend zur Verkehrsanlage
durch Anpflanzung von B&umen und der Neuordnung der
Stral3enrandbereiche neu zu gliedern.

9.2 Knoten GroRRe Allee

Der Knotenpunkt Gro3e Allee — Rauchstralle — Birkenweg bildet einen
der zentralen verkehrlichen Verknupfungspunkte zwischen der siidlichen
und nordlichen Kernstadt, die réaumlich durch die Grole Allee
voneinander getrennt werden. Derzeit ist der Verkehrsknotenpunkt
durch zwei Kreuzungen im ndrdlichen und suddlichen Abschluss der
Grol3en Allee organisiert. Hieraus resultiert ein hoher Flachenverbrauch
durch die Vorhaltung der notwendigen Aufstellbereiche fir den
Abbiegeverkehr. Hierdurch entsteht eine deutlich Zasur des Grinraums
der Grof3en Allee. Mit der Einrichtung eines Kreisverkehrs soll die Z&sur
um das notwendige Mal} begrenzt werden und gleichzeitig eine
Optimierung des Verkehrsflusses herbeigefiihrt werden.

9.3 Kreuzungsbereich in Helsen

Die Prof.-Bier-StraBe bildete vor der Realisierung der Ortsumgehung
einen Teil der B 252. Mit der Realisierung der Ortsumgehung hat die
Prof.-Bier-StraRe ihre zentrale Funktion als Hauptsammelstral3e
verloren. Der Knotenpunkt Rauchstralle — An der Bleiche — Prof.-Bier-
Stral3e ist in seiner derzeitigen Dimensionierung nicht mehr erforderlich.
Durch die Einrichtung eines Kreisverkehrs an dem Knotenpunkt kdnnen
die vorhandenen StraRenquerschnitte deutlich reduziert werden, da die
vorhandenen Aufstellbereiche fir die Abbiegeverkehre nicht mehr
erforderlich sind. Gleichzeitig kann durch die Einrichtung eines
Kreisverkehrs die ful3laufige Verknipfung zwischen der Kernstadt Bad
Arolsen und dem Ortsteil Helsen entscheidend verbessert werden.
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9.4 Nordlicher Ortseingang Helsen

Die Prof.-Bier-StraRe verfligt derzeit noch uber einen Stralien-
querschnitt, der aus lhrer friiheren Funktion als Hauptsammler als Tell
der B 252 resultiert. Aufgrund der realisierten Ortsumgehung wird der
vorhandene Querschnitt nicht mehr benétigt. Derzeit verfigt der
nordliche Ortseingang Uber keine rdumliche Fassung. Durch die
Reduzierung des Querschnitts der Prof.-Bier-Stralle besteht die
Mdglichkeit, den Ortseingangsbereich neu zu fassen und durch eine
Fahrbahnverengung die FlieRgeschwindigkeit des Verkehrs auf ein
notwendiges Mal zu begrenzen.

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.
Akteure Stadtverwaltung Bad Arolsen

Stand Projektidee

Durchfuhrungszeitraum | 2018 - 2022

Kosten

1.250.000,00 €

Abbildung 63: Verortung der MalRnahme
,Optimierung von Kreuzungsbereichen und stadtischen Eingéangen*“
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6.10 EinzelmalRnahme 10: Umgestaltung des Kurparks

Lage

Kurpark im Bereich Grol3e Allee/Prof.-Klapp-Stralle

Beschreibung/
Entwicklungsziele/

Im Zusammenhang mit den anséssigen Kureinrichtungen wird ange-
strebt, einen Generationenspielplatz anzusiedeln, in dem mehrere

Synergien Maoglichkeiten zur kérperlichen Betatigung angeboten werden. Daneben

ist es zur Aufwertung des Kurparks unabdingbar das vorhandene
Wegesystem umfassend zu sanieren.
Die MalRnahme zielt darauf, die Potentiale der vorhandenen grof3flachi-
gen Griunflachen und deren Nutzbarkeiten auszubauen. Synergien
bestehen zu den MaRnahmen zum Ausbau des Sportangebotes, die auf
die Errichtung eines ,Seniorenspielplatzes” zielen.

MaRnahmen Die Wege des Kurparkes sind zu sanieren und barrierefrei anzulegen.
Ein Spielplatz, der zur Nutzung durch alle Altersgruppen einladt, ist
anzulegen.

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Akteure Stadtverwaltung Bad Arolsen

Stand Projektidee

Durchfuhrungszeitraum | 2019 - 2020

Kosten 900.000,00 €

Abbildung 64: Verortung der MalRnahme
»Generationenspielplatz und Aufwertung der Wegeverbindungen im Kurpark*
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6.11 EinzelmaRBnahme 11: Thiele-Aue Rundweg , Erlebnis am Wasser"

Lage

Thiele-Aue Uber Korbacher StralRe, Grof3e Allee und Birkenweg

Beschreibung/
Entwicklungsziele/

Der Projektansatz sieht vor einen Rundweg - ausgehend von dem
Arobella-Erlebnisbad tber die Thiele-Aue Richtung Westen und entlang

Synergien der GroRen Allee wieder zuriick zum Ausgangsort — zu installieren.
Konzeptionell soll hierbei das Thema Wasser aufgegriffen werden. In
Verbindung hiermit steht ein Pflegekonzept fiir die Thiele-Aue.
Die Freizeitnutzung fur die Thiele-Aue soll ausgebaut und der stédte-
bauliche Missstand des Schwimmbad-Leerstandes beseitigt werden.
Durch einen Rundweg soll die Angestrebte Verknipfung der Freiraume
mit dem restlichen Stadtgeflige erfolgen.

MaRnahmen Die Thiele-Aue soll aufgewertet und in einen Rundweg zum Thema
Wasser eingebunden werden.

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Akteure Stadtverwaltung Bad Arolsen

Stand Projektidee

Durchfuhrungszeitraum | 2021 - 2023

Kosten 735.000,00 €

Abbildung 65: Verortung der MalRnahme
» Thiele-Aue Rundweg - Erlebnis am Wasser*
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6.12 EinzelmalBnahme 12: Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

Lage gesamtstadtisch entsprechend der Satzung

Beschreibung/ Die Stadt beabsichtigt ein Anreizfinanzierungsprogramm zur Unterstiitz-
Entwicklungsziele/ ung privater Bauherren zu Umbaumafnahmen mit dem Ziel einer
Synergien Verbesserung der energetischen Standards sowie der Anpassung der

Grundrissorganisation der Gebaude im Kontext des demografischen
Wandels aufzulegen. Die Definition der Fordergegenstande soll in Form
einer Satzung erfolgen. Im Rahmen der Anreizférderung ist im Vorfeld
eine Fachberatung durchzufiihren.

Eine Besonderheit stellt fur die historische Kernstadt und den Ortsteil
Helsen der hohe Besatz an denkmalgeschitzten Einzelgebduden dar.
Die Forderung der Anreizfinanzierung ist nicht an eine bestimmte Form
der Férdergebietsabgrenzung gebunden. Entscheidend ist die férmliche
Abgrenzung eines Fordergebietes. Die erhdhte Abschreibschreibungs-
moglichkeit auf Baudenkmale steht generell nicht im Zusammenhang mit
der Abgrenzung einer Forderkulisse. Hierbei ist § 7i EStG heranzu-
ziehen. Hiernach konnen innerhalb von 12 Jahren die gesamten
behordlich  genehmigten Sanierungskosten als  Werbungskosten
steuerlich geltend gemacht werden (in den ersten 8 Jahren jeweils 9 %,
in den letzten 4 Jahren jeweils 7 %).

Durch Forderung der privaten Bauherren bei der Sanierung ihres
Eigentums ist Bad Arolsen als attraktiver Wohnort zu stéarken. Der
Energieverbrauch der Wohnungen wird gesenkt, Grundrisse an heutige
Wohnformen angepasst und das Stadtbild aufgewertet.

MaRnahmen Es wird eine Satzung zum Anreizfinanzierungsprogramm erstellt, in der
Fordergegenstande und —volumina festgelegt werden. Ein Programm
zur individuellen fachlichen Beratung von Bauherren ist zu erstellen.

Konflikte Bei der Definition der Férdergegenstande
Akteure Stadtverwaltung Bad Arolsen
Stand Projektidee

Durchfuhrungszeitraum | 2018 - 2026

Kosten 530.000,00 €
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6.13 EinzelmalBnahme 13: Starkung der Jugendarbeit

Lage

Birkenweg 11, Bad Arolsen oder Alternativstandort

Beschreibung/
Entwicklungsziele/
Synergien

Zur Starkung der Jugendarbeit ist insbesondere in Hinblick auf das nur
geringfigig vorhandene Angebot fur Jugendliche das Jugendzentrum
»,come in“ grundlegend zu modernisieren. Das Geb&dude weist innerlich
wie auBlerlich einen hohen Sanierungsstau auf und ist nicht barrierefrei.
Der technische Stand entspricht nicht den heutigen Anforderungen und
insbesondere nicht der Nutzung durch Jugendliche. Der AuRenbereich
ist nicht ausreichend fur Aktivitaten im Freien ausgestaltet. Die Angebote
der Einrichtung erfahren eine gute Resonanz und werden von einer
Vielzahl an Jugendlichen unterschiedlichen Alters und Nationalitaten in
Anspruch genommen. Zwei Jugendpfleger sind fur die Leitung und
Betreuung zustandig. Um die Jugendarbeit weiter zu starken, ist eine
grundlegende Sanierung des Geb&udes notwendig.

Entsprechend dem Leitsatz ,Bad Arolsen, die Stadt fur jede Generation®
soll das Angebot fir Jugendliche durch Sanierung des Jugendzentrums
»,Ccome in“ verbessert werden. MafRnahmen fur Jugendliche werden
durch die ,Anpassung des Sportangebotes” geschaffen. Die MalRhahme
.Starkung der Jugendarbeit® ist insofern von Bedeutung, als das hier
gezielt die Altersgruppe angesprochen und ein Angebot ausschlief3lich
fur sie geschaffen wird. Der Rickzugsort der Jugend von Bad Arolsen
soll dadurch gestarkt und die Betreuungsmadglichkeiten erweitert
werden.

MaRnahmen

Es bedarf neuer Zuschnitte fur die Raumlichkeiten und der Erneuerung
der technischen Hausinstallationen. Es ist ein AuBenbereich zu
gestalten. Aufgrund der umfangreichen baulichen Herausforderungen ist
ebenfalls die Moglichkeit eines Neubaus zu prufen.

Konflikte

Die Bausubstanz, der Zuschnitt der R&umlichkeiten, die fehlende
Barrierefreiheit und der mangelnde Modernitéatsstandard mdégen
ergeben, dass die notige Sanierung zur Beibehaltung und Erweiterung
der Nutzung nicht zielfihrend ist. In diesem Fall ist ein Neubau zu
verfolgen, in dessen Umgebung eventuelle Schallimmissionen durch das
Jugendzentrum toleriert werden.

Akteure

Stadtverwaltung Bad Arolsen

Stand

Projektidee

Durchfiihrungszeitraum

2021

Kosten

60.000,00 €
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Abbildung 66: Verortung der MalRnahme
»Starkung der Jugendarbeit”
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6.14 Einzelmallnahme 14: Anpassen des Sport- und Freizeitangebotes

Lage

verschiedene Standorte in Bad Arolsen und Helsen

Beschreibung/
Entwicklungsziele/
Synergien

Entsprechend dem Leitsatz ,Soziale Infrastruktur als Basis fir die
Bewohnerzufriedenheit starken® ist das Sportangebot der Stadt Bad
Arolsen veranderten Nutzerzahlen und einer alternden Gesellschaft
anzupassen. Die Trainingsangebote fir den Fuf3ballsport sind nicht
zeitgemaR, gleichzeitig besteht ein Uberangebot an Trainingsmdglich-
keiten fur die Wintermonate. Es fehlen Trainingsméglichkeiten fir neu
entstandene Bedarfe wie die des Bogensports und eines ,Senioren-
spielplatzes”.

Durch die MalBnahmen sollen Sportangebote und -anlagen der
Nachfrage aus der Bewohnerschaft angepasst und aufgewertet werden.
Insgesamt werden die korperliche Betétigung, die Gesundheit und der
Gemeinschaftssinn gefordert und gestarkt. Ein starker Bezug besteht bei
der Planung eines ,Seniorenspielplatzes” zu der EinzelmalRhahme
.Generationenspielplatz und Aufwertung der Wegeverbindungen im
Kurpark®. Hier ware die Verbindung der zwei MalBnahmen zur
Verbesserung der sozialen Infrastruktur und Nutzungsausweitung des
Kurparks mdglich.

MaRnahmen

Folgende Projekte sind zur Anpassung des Sportangebotes
umzusetzen:

14.1 Sanierung der Ful3ballplatze
Die fur das FuRballtraining genutzte Hartplatze und der zentrale Kunst-
rasenplatz benétigen eine Anpassung an heutige Trainingsbedarfe.

14.2 Sanierung der Beekmann-Anlage

Aufgrund von demografischen Veranderungen ist eine Konzentration der
in der Winterzeit genutzten Sportanlagen notwendig, um eine
effizientere Bewirtschaftung zu schaffen. Dabei ist ein Fokus auf das
Beekmann-Stadion in Bad Arolsen zu verfolgen, dessen Sportanlagen
und Umkleiden gleichzeitig eine Sanierung und Erweiterung bendétigen.

14.3 Sanierung und Erweiterung des Sportplatzes Helsen

Der Sportplatz in Helsen verfiigt Uber ein hohes ungenutztes Potential
als vielfaltiger Freizeitstandort. Der vorhandene Spielplatz kann u.a.
durch Einbinden des angrenzenden Bachlaufs als Abenteuerspielplatz
ausgebaut werden. Die ungenutzte Grunflache nérdlich des Sportplatzes
ist als Multifunktionsflache auszubauen, wobei u.a. der angrenzende
Startpunkt fur verschiedene Wanderwege aufgegriffen werden kann.

14.4 Schaffung von neuen Sportangeboten

Aufgrund von neuen Bedarfen und einer alter werdenden Gesellschaft in
Bad Arolsen sind ein Bogensportgelande und Outdoor-Aktivitaten
(-Seniorenspielplatz*) zu schaffen.

Konflikte

Konflikte sind stets zu erwarten, wenn aus Griinden von demografischen
Veranderungen, Nutzungsabnahmen und wirtschaftlichen Griinden
vorhandene Angebote in einem Stadtgebiet raumlich auf einen Standort
konzentriert werden missen. Die Konzentration der Sportangebote in
den Wintermonaten ist in enger Kooperation mit Sportvereinen und
Sportlern abzuwickeln. Es ist sicherzustellen, dass die Erreichbarkeit
aus dem gesamten Stadtgebiet und insbesondere aus anderen
Ortsteilen gegeben ist. Mdglichkeiten der E-Mobilitat sind im Umfeld der
Sporteinrichtungen zu schaffen und Fahrgemeinschaften zu fordern.
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Akteure Stadtverwaltung Bad Arolsen, Sportvereine und —verbande

Stand Projektidee

Durchfiihrungszeitraum | 2024

Kosten 900.000,00 €

Abbildung 67: Verortung der MalRnahme
~Anpassen des Sportangebotes”
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6.15 EinzelmalBnahme 15: Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung

Lage

* Albert-Schweitzer-Strafie
* GroR3e Allee

*  Am Tannenkopf

* RauchstralBe 56a

* RauchstralRe 22

* Braunser Weg 38a

Beschreibung/
Entwicklungsziele/
Synergien

Die Stadt Bad Arolsen verfolgt ehrgeizige Klimaschutzziele, die u.a.
durch die Anpassung von 6ffentlichem Geb&udebestand erreicht werden
sollen. Das Altenwohnheim und drei Kindergéarten sind energetisch zu
sanieren und das Nahwarmenetz ist fir den Schulstandort an der
BahnhofstraBe sowie der Bestandswohnungen an der Stralle Am
Tannenkopf auszuweiten. Durch die MafRnahmen soll der
Energieverbrauch 6ffentlicher Geb&ude gesenkt werden.

MaRnahmen

Energetische Sanierung

15.1 Altenwohnheim Kuttler-Stiftung

15.2 Ausweitung des Nahwarmenetzes — Schulstandort
15.3 Ausweitung des Nahwarmenetzes — Am Tannenkopf
15.4 Energetische Sanierung Kindergarten Helsen

15.5 Energetische Sanierung Birgerhalle Helsen

15.6 Energetische Sanierung Kindergarten Arolsen

15.7 Energetische Sanierung stadtischer Kindergarten

Konflikte

Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Akteure

Stadtverwaltung Bad Arolsen

Stand

Projektidee

Durchfuihrungszeitraum

2021 - 2026

Kosten

740.000,00 €
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Abbildung 68: Verortung der MaRnahme
»Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung*
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6.16 EinzelmalRnahme 16: Umbau des Rathausplatzes

Lage

Bereich zwischen RathausstrafRe und GroRRe Allee

Beschreibung/
Entwicklungsziele/
Synergien

Der Rathausplatz bildet den verbindenden Freiraum zwischen dem
Rathaus, dem Birgerhaus sowie dem Birger- und Touristik-Service.
Einhergehend mit der Sanierung bzw. dem Umbau des Burgerhauses
wurde der dem Burgerhaus zum Platz zugewandte AuRenbereich
umfassend neu gestaltet. Grof3zligige Sitzgelegenheiten, die gleichzeitig
den vorhandenen Ho6henunterschied zwischen dem Eingangsbereich
des Biurgerhauses und dem Platz Gberbricken, pragen die ndordliche
Platzwand. Bis auf diesen neu gestalteten Bereich ist der Platz
insgesamt gepragt durch eine gestalterische Anmutung, die der
Bedeutung des offentlichen Raumes als einer der zentralen Freiflachen
in der Kernstadt nicht gerecht wird.

Insgesamt verfugt der stadtische Freiraum Uber einen sehr hohen
Versiegelungsgrad. Im Osten schliel3t sich an den Rathausplatz ein
Parkplatz an. Aufgrund der fehlenden r&umlichen Trennung ist eine
Differenzierung zwischen den beiden Bereichen jedoch nicht
nachvollziehbar. Das Hauptelement des Platzes bildet ein Brunnen. Das
Wasserspiel ist nur in den Sommermonaten aktiv. In der restlichen
Jahreszeit sind die durch die Brunnenanlage besetzten Flachen nicht
nutzbar.

MaRnahmen

Fir den Umbau des Rathausplatzes wurden in der jingsten
Vergangenheit bereits Planungen vorgelegt. Ziel der UmbaumaRnahme
ist es, den hohen Versiegelungsgrad des Platzes zu reduzieren und
gleichzeitig die Nutzungsmoglichkeiten des Platzes zu erhdhen.
Ausgehend von der Gestaltung des Eingangsbereiches des
Birgerhauses gilt es, die restlichen Gebaude an den Platzwé&nden mit
dem Platzraum funktional und gestalterisch zu verkntpfen.

Konflikte

Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Akteure

Stadtverwaltung Bad Arolsen

Stand

Projektidee

Durchfuihrungszeitraum

2022 - 2023

Kosten

820.000,00 €
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Abbildung 69: Verortung der MalRnahme
»Sanierung des Rathausplatzes*
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6.17 EinzelmalRnahme 17: Verbesserung der Anbindung des SchloRgartens

Lage

Schlof3garten

Beschreibung/
Entwicklungsziele/
Synergien

Der Schlof3garten ist eine der prominentesten Freiflachen der Stadt, der
jedoch starker mit der Stadt zu verknipfen ist, um das volle Potential der
historischen Anlage ausschopfen zu kdnnen. Die Malinahme steht in
enger Verknipfung mit der Aufwertung weiterer bedeutender Freiflachen
der Stadt, wie dem Kurpark und der Thiele-Aue. Synergien bestehen
ebenfalls zu den MaRRnahmen zur Schaffung eines einheitlichen
Beschilderungssystems und eines Leitsystems fir Ful3ganger und
Radfahrer.

MaRnahmen

Bedingt aus der Historie verfiigt der SchloRgarten Uber einen
geschlossenen Charakter. Der Garten ist gestalterisch und funktional auf
das im Siden gelegene Schloss ausgerichtet. Wegeverflechtungen zu
den umliegenden Stadtraumen und dem sich im Norden anschlieenden
Landschaftsraum bestehen nur gering. Im Rahmen der Umbauplanung
ist zu untersuchen an welchen Stellen der Schlof3garten mit den
umliegenden Bereichen der Stadt besser angebunden werden kann.
Konzepte, die Uber die Projektidee hinausgehen, liegen aktuell nicht vor.

Konflikte

Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Akteure

Stadtverwaltung Bad Arolsen

Stand

Projektidee

Durchfuihrungszeitraum

2023 - 2024

Kosten

165.000,00 €

Abbildung 70: Verortung der MalRnahme
»Verbesserung der Anbindung des Schlossgartens*
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6.18 EinzelmalRnahme 18: Revitalisierung des Ortskernbereichs Helsen

Lage Zentraler Bereich in Helsen im Umfeld der Prof.-Bier-StraRe und
Kreuzung mit der RauchstralRe

Beschreibung/ Der historische Ortskern Helsens wurde vor dem Bau der Ortsum-
Entwicklungsziele/ gehung gepragt durch den Durchgangsverkehr der Prof.-Bier-Strafe, die
Synergien den Ort als ehemalige BundesstraBe von Norden nach Siiden

durchquerte. In der Folge des Ausbaus der Prof.-Bier-Stral3e wurden die
Vorzonenbereiche der die Stral3e flankierenden Liegenschaften in lhrer
Nutzung eingeschrénkt.

Aufgrund der Dimensionierung der Verkehrs-bauwerke (vgl. MalBnahme
9.3) ist der ndrdliche sowie sudliche Ortseingangsbereich stadtebaulich
nicht ablesbar. Mit der Realisierung der Ortsumgehung besteht zukuinftig
die Mdaglichkeit, die Prof.-Bier-Stral3e in ihrem Querschnitt auf das
notwendige Mall zu begrenzen und gleichzeitig die hierdurch
entstehenden Freirdume des StraRenrand-bereiches neu zu gliedern.

Einhergehend mit den Neuordnungsmaflnahmen der nicht mehr
bendtigen StralRenverkehrsrdume wird es aufgrund der deutlich
reduzierten Larmbelastung mdglich, den zentralen Ortskernbereich von
Helsen als Wohnstandort zu stérken. Hierzu ist es notwendig, eine
Machbarkeitsstudie zur Revitalisierung des historischen Ortskern-
bereiches zu entwickeln, aus der sich konkrete Umbaumaflinahmen
ableiten.

MafRnahmen Der StralRenquerschnitt der Durchfahrtstra3e ist zu reduzieren und der
ruhende Verkehr zu optimieren. Der Gebaudebestand ist in Verkniipfung
mit der Untersuchung der Altersstruktur der Bewohner zu untersuchen.
Der Rickbau von nicht mehr bendtigten Nebengebauden ist zu
analysieren mit dem Ziel, wohnraumnahe Freirdume zu schaffen.

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.
Akteure Stadtverwaltung Bad Arolsen
Stand Projektidee

Durchfuhrungszeitraum | 2019 - 2026

Kosten 1.785.000,00 €
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Abbildung 71: Verortung der MalRnahme
»Revitalisierung des Ortskernbereichs Helsen*
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7. Zeitplanung

Im Folgenden sind die im vorrangegangen Kapitel dargestellten Einzelmalinahmen, bezogen auf ihre
Realisierbarkeit und die einzelnen Programmjahre, aufgefiihrt. Die Zeitplanung ist nicht als starres
Geriist zu verstehen, sondern dient als Anhaltspunkt, um vor allem abbilden zu kénnen, in welcher
gestuften Zeitabfolge die Einzelvorhaben — zwischen denen ggf. Querbeziehungen und gegenseitige
Realisierungshemmnisse bestehen - realisiert werden kdnnten.

7.1 Programmjahr 2017

EinzelmaRnahme 01:

Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
Grindung der Lokalen Partnerschaft

Einrichtung des Stadtumbaumanagements

7.2 Programmjahr 2018

EinzelmaRnahme 02:

EinzelmaRnahme 03:

EinzelmaRnahme 04:

EinzelmaRnahme 07:

EinzelmaRnahme 08:

EinzelmaRnahme 09:

EinzelmaRnahme 12:

Waldecksches Diakonissenhaus Sophienheim (WDS) — Mutterhaus
Sanierung

Schaffung eines grinen Innenhofs fiir das Waldecksche Diakonissenhaus
Sophienheim (WDS)

Machbarkeitsstudie Entwicklungsbereich Am Tannenkopf
Erstellen einer Wohnflachenbedarfsanalyse

Starkung der Nahmobilitat

Optimierung von Kreuzungsbereichen und stadtischen Eingédngen

Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

7.3 Programmjahr 2019

EinzelmaRnahme 05:

EinzelmaRnahme 06:

EinzelmaRnahme 08:

EinzelmaRnahme 09:

EinzelmaRnahme 10:

EinzelmaRnahme 12:

EinzelmaRnahme 18:

Entwicklung des Wohngebiets Am Tannenkopf

Entwicklung von innerstadtischem Wohnen - ehemalige Belgische Kaserne
Starkung der Nahmobilitat

Optimierung von Kreuzungsbereichen und stadtischen Eingédngen
Umgestaltung des Kurparks

Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

Revitalisierung des Ortskernbereichs Helsen - Voruntersuchungen

7.4  Programmjahr 2020

EinzelmaRnahme 05:

EinzelmaRnahme 06:

EinzelmaRnahme 08:

Entwicklung des Wohngebiets Am Tannenkopf
Entwicklung von innerstadtischem Wohnen

Starkung der Nahmobilitat
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EinzelmaRnahme 09:

EinzelmaRnahme 10:

EinzelmaRnahme 12:

EinzelmaRnahme 18:

Optimierung von Kreuzungsbereichen und stédtischen Eingdngen
Umgestaltung des Kurparks
Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

Revitalisierung des Ortskernbereichs Helsen

7.5 Programmjahr 2021

EinzelmaRnahme 05:

EinzelmaRnahme 06:

EinzelmaRnahme 08:

EinzelmaRnahme 09:

EinzelmaRnahme 11:

EinzelmaRnahme 13:

EinzelmaRnahme 15:

EinzelmaRnahme 18:

Entwicklung des Wohngebiets Am Tannenkopf

Entwicklung von innerstadtischem Wohnen

Starkung der Nahmobilitat

Optimierung von Kreuzungsbereichen und stadtischen Eingédngen
Thiele-Aue Rundweg ,Erlebnis am Wasser*

Starkung der Jugendarbeit

Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung

Revitalisierung des Ortskernbereichs Helsen

7.6  Programmjahr 2022

EinzelmaRnahme 06:

EinzelmaRnahme 08:

EinzelmaRnahme 09:

EinzelmaRnahme 11:

EinzelmaRnahme 12:

EinzelmaRnahme 15:

EinzelmaRnahme 16:

EinzelmaRnahme 18:

Entwicklung von innerstadtischem Wohnen

Starkung der Nahmobilitat

Optimierung von Kreuzungsbereichen und stadtischen Eingédngen
Thiele-Aue Rundweg ,Erlebnis am Wasser"

Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung
Umbau des Rathausplatzes

Revitalisierung des Ortskernbereichs Helsen

7.7 Programmjahr 2023

EinzelmaRnahme 11:

EinzelmaRnahme 12:

EinzelmaRnahme 15:

EinzelmaRnahme 16:

EinzelmaRnahme 17:

EinzelmaRnahme 18:

136

Thiele-Aue Rundweg ,Erlebnis am Wasser*

Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung
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Verbesserung der Anbindung des SchloRgartens

Revitalisierung des Ortskernbereichs Helsen
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7.8 Programmjahr 2024

EinzelmaRnahme 12: Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

EinzelmaBnahme 14: | Anpassen der Sport- und Freizeitangebote

EinzelmaRnahme 15: Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung
EinzelmalRnahme 17: | Verbesserung der Anbindung des Schlo3gartens

EinzelmaRnahme 18: Revitalisierung des Ortskernbereichs Helsen

7.9 Programmjahr 2025
EinzelmaRnahme 12: Lokales Anreizfinanzierungsprogramm
EinzelmaRnahme 15: Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung

EinzelmaRnahme 18: Revitalisierung des Ortskernbereichs Helsen

7.10 Programmjahr 2026
EinzelmaRnahme 12: Lokales Anreizfinanzierungsprogramm
EinzelmaRnahme 15: Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung

EinzelmaRnahme 18: Revitalisierung des Ortskernbereichs Helsen
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2017 | 2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028-31

138




INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) ,STADTUMBAU KERNSTADT BAD AROLSEN*

8. Finanzierungsplanung

Im Folgenden sind die fir die einzelnen Programmjahre erforderlichen Finanzmittel zur Planung und
Umsetzung der benannten Einzelmaf3nahmen aufgelistet. Bei den ausgewiesenen Betragen handelt
es sich um Brutto-Betrage. Die Kostenschéatzung der Einzelvorhaben 01 bis 05 erfolgte bereits auf der
Grundlage eines Vorentwurfes.

Bei den angegebenen Werten der tbrigen Einzelvorhaben handelt es sich um Schatzwerte, die auf
Erfahrungswerten der Auftragnehmer basieren. Wie die vorangegangen dargestellte Zeitplanung ist
auch die Finanzierungsplanung nicht als starres Gerilst zu verstehen. Somit kann flexibel auf die
finanzielle Ausstattung der Kommune (notwendige Erbringung des Eigenanteils der Drittel-
Finanzierung) und auf die Hohe der fur die Einzelprogramme bewilligten Fordermittel reagiert werden.
Insgesamt wurde von der Stadt Bad Arolsen innerhalb des Antrages zur Aufnahme in das
Forderprogramm ein Mittelbedarf von 13,05 Mio. Euro angegeben.

8.1 Programmjahr 2017
Nummer Bezeichnung Kosten
Landesweite Steuerungsstrukturen 12.500,00 €
1 Stadtumbaumanagement 50.000,00 €
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept 49.694,40 €
Gesamtsumme Programmjahr: 112.194,40 €

8.2 Programmjahr 2018
Nummer Bezeichnung Kosten
Landesweite Steuerungsstrukturen 12.500,00 €
1 Stadtumbaumanagement 50.000,00 €
2 Waldecksches Diakonissenhaus Sophienheim (WDS) Sanierung 250.000,00 €
3 Schaffung eines grinen Innenhofs fiir das WDS 880.000,00 €
4 Machbarkeitsstudie Entwicklungsbereich am Tannenkopf 30.000,00 €
7 Erstellung Wohnflachenbedarfsanalyse 15.000,00 €
8 Starkung der Nahmobilitat 25.000,00 €
9 Optimierung von Kreuzungsbereichen und stadtischen Eingéangen 250.000,00 €
12 Lokales Anreizfinanzierungsprogramm 25.000,00 €
Gesamtsumme Programmjahr: 1.537.500,00 €

8.3 Programmjahr 2019
Nummer Bezeichnung Kosten
Landesweite Steuerungsstrukturen 12.500,00 €
1 Stadtumbaumanagement 50.000,00 €
5 Entwicklung des Wohngebietes Am Tannenkopf 600.000,00 €
6 Entwicklung von innerstadtischem Wohnen 250.000,00 €
8 Starkung der Nahmobilitat 15.000,00 €
9 Optimierung von Kreuzungsbereichen und stadtischen Eingéangen 250.000,00 €
10 Umgestaltung des Kurparks 100.000,00 €
12 Lokales Anreizfinanzierungsprogramm 35.000,00 €
18 Revitalisierung Ortskernbereich Helsen 35.000,00 €

Gesamtsumme Programmjahr:

1.347.500,00 €
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Programmjahr 2020

Nummer Bezeichnung

8.5

© 00 o O Bk

10
12
18

Landesweite Steuerungsstrukturen

Stadtumbaumanagement

Entwicklung des Wohngebietes Am Tannenkopf

Entwicklung von innerstadtischem Wohnen

Starkung der Nahmobilitat

Optimierung von Kreuzungsbereichen und stadtischen Eingédngen
Umgestaltung des Kurparks

Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

Revitalisierung Ortskernbereich Helsen

Gesamtsumme Programmjahr:

Programmjahr 2021

Nummer

8.6

© 0 o 01 Bk

11
12
13
15
18

Bezeichnung

Landesweite Steuerungsstrukturen

Stadtumbaumanagement

Entwicklung des Wohngebietes Am Tannenkopf

Entwicklung von innerstadtischem Wohnen

Starkung der Nahmobilitat

Optimierung von Kreuzungsbereichen und stadtischen Eingédngen
Thiele-Aue Rundweg "Erlebnis am Wasser"

Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

Starkung der Jugendarbeit

Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung
Revitalisierung Ortskernbereich Helsen

Gesamtsumme Programmjahr:

Programmjahr 2022

Nummer Bezeichnung
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© 00 o B

11
12
15
16
18

Landesweite Steuerungsstrukturen

Stadtumbaumanagement

Entwicklung von innerstadtischem Wohnen

Starkung der Nahmobilitat

Optimierung von Kreuzungsbereichen und stédtischen Eingéngen
Thiele-Aue Rundweg "Erlebnis am Wasser"

Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung
Umbau Rathausplatz

Revitalisierung Ortskernbereich Helsen

Gesamtsumme Programmjahr:

Kosten
12.500,00 €
50.000,00 €

600.000,00 €
250.000,00 €
200.000,00 €
250.000,00 €
800.000,00 €
60.000,00 €
250.000,00 €
2.472.500,00 €

Kosten
12.500,00 €
50.000,00 €

600.000,00 €
250.000,00 €
200.000,00 €
250.000,00 €
45.000,00 €
60.000,00 €
60.000,00 €
65.000,00 €
250.000,00 €
1.842.500,00 €

Kosten
12.500,00 €
50.000,00 €

250.000,00 €
75.000,00 €
250.000,00 €
90.000,00 €
70.000,00 €
250.000,00 €
70.000,00 €
250.000,00 €

1.367.500,00 €
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8.7 Programmjahr 2023

Nummer

11
12
15
16
17
18

Bezeichnung

Landesweite Steuerungsstrukturen

Stadtumbaumanagement

Thiele-Aue Rundweg "Erlebnis am Wasser"

Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung
Umbau Rathausplatz

Verbesserung Anbindung Schlof3garten

Revitalisierung Ortskernbereich Helsen

Gesamtsumme Programmjahr:

8.8  Programmjahr 2024

Nummer

12
14
15
17
18

Bezeichnung

Landesweite Steuerungsstrukturen

Stadtumbaumanagement

Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

Anpassen Sport- und Freizeitangebot

Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung
Verbesserung Anbindung Schlof3garten

Revitalisierung Ortskernbereich Helsen

Gesamtsumme Programmjahr:

8.9 Programmjahr 2025

Nummer

12
15
18

Bezeichnung

Landesweite Steuerungsstrukturen

Stadtumbaumanagement

Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung
Revitalisierung Ortskernbereich Helsen

Gesamtsumme Programmjahr:

8.10 Programmjahr 2026

Nummer

12
15
18

Bezeichnung

Landesweite Steuerungsstrukturen

Stadtumbaumanagement

Lokales Anreizfinanzierungsprogramm

Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung
Revitalisierung Ortskernbereich Helsen

Gesamtsumme Programmjahr:

Kosten
12.500,00 €
50.000,00 €

600.000,00 €
70.000,00 €
125.000,00 €
750.000,00 €
15.000,00 €
250.000,00 €
1.872.500,00 €

Kosten
12.500,00 €
50.000,00 €
70.000,00 €

900.000,00 €
125.000,00 €
150.000,00 €
250.000,00 €
1.557.500,00 €

Kosten
12.500,00 €
50.000,00 €
70.000,00 €

125.000,00 €
250.000,00 €
507.500,00 €

Kosten
12.500,00 €
45.000,00 €
70.000,00 €
50.000,00 €

250.000,00 €
427.500,00 €
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8.11 Zusammenstellung

Programmjahr 2017 112.194,40 €
Programmjahr 2018 1.537.500,00 €
Programmjahr 2019 1.347.500,00 €
Programmjahr 2020 2.472.500,00 €
Programmjahr 2021 1.842.500,00 €
Programmjahr 2022 1.367.500,00 €
Programmjahr 2023 1.872.500,00 €
Programmjahr 2024 1.557.500,00 €
Programmjahr 2025 507.500,00 €
Programmjahr 2026 427.500,00 €
Gesamtkosten 13.044.694,40 €

8.12 Zusammenstellung EinzelmaBRnahmen

EinzelmalRnahmen Kosten
01 - Stadtumbaumanagement 495.000 €
02 - Waldecksches Diakonissenhaus Sophienheim Sanierung 250.000 €
03 - Schaffung eines griinen Innenhofs fiir das WDS 880.000 €
04 - Machbarkeitsstudie Entwicklungsbereich am Tannenkopf 30.000 €
05 - Entwicklung des Wohngebietes Am Tannenkopf 1.800.000 €
06 - Entwicklung von innerstadtischem Wohnen 750.000 €
07 - Erstellung Wohnflachenbedarfsanalyse 15.000 €
08 - Starkung der Nahmobilitat 515.000 €
09 - Optimierung von Kreuzungsbereichen und stadtischen Eingangen 1.250.000 €
10 - Umgestaltung des Kurparks 900.000 €
11 - Thiele-Aue Rundweg "Erlebnis am Wasser" 735.000 €
12 - Lokales Anreizfinanzierungsprogramm 530.000 €
13 - Starkung der Jugendarbeit 60.000 €
14 - Anpassen Sport- und Freizeitangebot 900.000 €
15 - Klimaschutz, energetische Sanierung und Effizienzsteigerung 740.000 €
16 - Umbau Rathausplatz 820.000 €
17 - Verbesserung Anbindung SchloBgarten 165.000 €

1.785.000 €

18 - Revitalisierung Ortskernbereich Helsen
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9. Planerischer Ausblick, Handlungsempfehlungen

Mit den aufgezeigten raumlichen und funktionalen Potentialen in den dargestellten
Entwicklungsprofilen verfugt die Stadt Bad Arolsen Uber strategische Entwicklungsfelder und
Ressourcen, die ihr - anders als anderen in der Grof3e vergleichbaren Gemeinden - Entwicklungs- und
Wachstumschancen bieten, die auf den ersten Blick tberraschen. Seit der erfolgten Stadtsanierung
sind schon wichtige Vorhaben umgesetzt oder auf den Weg gebracht worden.

Mit einer systematischen und koordinierten Entwicklungsstrategie, welche die beschriebenen Teile:
Gesamtentwicklung, Ausbau und Qualifizierung der Tourismusinfrastruktur, Ausbau des Kurparks, der
Attraktivierung der Kernstadt und des Ortsteils Helsen als Wohnstandort, Weiterentwicklung
Einzelhandel und Dienstleistung sowie der konsequenten Aufwertung der Altstadt und des
Ortskernbereiches Helsen umfassen, kann der begonnene Prozess erfolgreich weiter gefuhrt werden.
Damit kann es gelingen, die Lebensqualitat und Attraktivitat der Stadt nachhaltig zu sichern und weiter
zu verbessern.

Der zentrale Vorteil der Entwicklungsprofile und der daraus abgeleiteten Einzelprojekte ist, dass sie
jeweils flr sich entwickelt und realisiert werden kénnen, als Blindel zusatzliche Synergien erzeugen
und sich sinnvoll ergdnzen. Die raumliche und zeitliche Entkopplung der einzelnen Projekte und ihre
groRe Flexibilitat im Detail schaffen hervorragende Bedingungen fur die notwendigen privaten
Investitionen. Wo immer moglich, sollten 6ffentliche Férdermittel den Entwicklungsprozess stitzen.
Dabei ist zu jedem Zeitpunkt die Reversibilitat der Planung gesichert. Das bedeutet im Gegenzug, alle
Maflnahmen sind immer auf ihr Integrationspotential in die Ziele der Ubergeordneten Entwicklungs-
profile zu prufen.

Je konsequenter die Projekte, ausgerichtet auf die Gesamtentwicklung, umgesetzt werden, umso
starker befordern sie eine sich selbst tragende soziale und 6konomische Gesamtentwicklung. Dazu
gehort im Wesentlichen auch die konsequente Fortsetzung der Einbeziehung der Blrgerschaft in die
Entwicklungs- und Entscheidungsprozesse, um groRtmdglichen Konsens und Akzeptanz der
EinzelmaRnahmen zu erzielen.

Auf dieser Grundlage sind die MalRnahmenkonzepte aus den Entwicklungsperspektiven abzuleiten,
die EinzelmalBnahmen zu benennen, zu priorisieren, die Forderfahigkeit der MalRnahmen zu prifen
und entsprechende Finanzierungen langfristig und gestaffelt in den Haushalt einzustellen.

Investitionsvorhaben orientieren sich zunéchst an kalkulierbaren, wirtschaftlichen Fakten. Der
letztendliche Entschluss ist erfahrungsgemafl? aber immer auch eine Entscheidung fur einen
bestimmten Ort, seine Ausstrahlung, sein Ambiente und eine konkret vorstellbare Perspektive: hier hat
die Stadt Bad Arolsen schon einiges zu bieten. In den néachsten Schritten wird es darum gehen
mussen, dieses Flair und das positive Image zu starken und zeitgemaf zu entwickeln.
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